Dzialaino§é remontowo-konserwacyjna , gléwne zadania realizowane w 2014 roku :

Priorytetem jest zapewnienie bezpieczenstwa mieszkaficow poprzez Sciste
przestrzeganie wymogow w zakresie:
- prawidlowej eksploatacji instalacji gazowej, elektrycznej, wentylacji oraz przepisow
przeciwpozarowvceh . .
Spoldzielnia dzialajac w oparciu o p}zepisy prawa budowlanego zobowigzana jest do
przeprowadzania co roku przegladu instalacji gazowej i wentylacji polegajacego na
sprawdzeniu stanu technicznej sprawnosci .To nie tylko kwestia bezpieczefistwa , ale wymog
okreslony prawem. Coroczny przeglad wykazuje, czy przewody wentylacyjne sa drozne , czy
instalacja gazowa jest szczelna .
W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci spowodowanej przede wszystkim montazem

wyciagow elektrycznych instalacja przywracana jest do stanu pierwotnego .

Poprawa bezpieczenistwa przeciwpozarowego :

- wykonano oznakowania poziomego i pionowego drég pozarowych do budynkéw przy ul.
Piotrkowskiej 235/241 i ul. Wigury 15 ( tablice informacyjne ,znaki)

- zlecono roczne przeglady konserwacyjne instalacji hydrantowych i gasnic w budynkach
mieszkalnych wysoko$ciowych , klap dymowych wszystkich budynkéw mieszkalnych,
instalacji tryskaczowych w garazu wielopoziomowym , w garazu budynku Piotrkowska 182.

Dizwigi :

Bezpieczefistwo uzytkowania dzwigéw osobowych opiera sie na dwéch podstawowych
zasadach: zapewnieniu stanu bezpieczehstwa uzytkowania wedlug przyjetych w unijnej
Dyrektywie Dzwigowej norm bezpieczefistwa, co w odniesieniu do dzwigéw starych oznacza
koniecznoé¢ ich modernizacji, oraz zapewnieniu stanu biezacej sprawnosci poprzez
profesjonalng konserwacje dZzwigdw, przy zachowaniu systemu dozoru technicznego.
Bezpieczng eksploatacje wszystkich dzwigdéw w Polsce zapewnia ustawa o dozorze
technicznym z 2000 r. oraz przepisy wykonawcze regulujace czestotliwosé badar okresowych
dzwigdw (1 raz w roku) i czestotliwo$é przegladéw konserwacyjnych — co 30 dni, o ile

- A1
instalator nie-okresli inacze;.



W ramach istotniejszych napraw, poza konserwacja, wroku 2014 przeprowadzono :

- Piotrkowska 182 kl. 3 - wymiana przetwornicy ,

- Piotrkowska 182 kl. 6 duzy dzwig - wymiana lin nosnych i kola ciernego,
- Piotrkowska 182 kl. 4 ‘ - wymiana lin nosnych ,

-Piotrkowska 204 KI. 4 * - wymiana lin nodnych i kola ciernego,
- Piotrkowska 204/210 kl. 1 - Wymiana lin nosnych i kola ciernego,
- Piotrkowska 204/210 k1. 5 - lin noénych i kola ciernego,

- Piotrkowska 235 k1.2 - wymiana lin noénych i kola ciernego,
- Sienkiewicza 101 kl.2;3 - Wymiana przetwornicy,
-Pitsudskiego 7 k1.3 duzy dzwig - Wymiana przetwornicy,
-Piotrkowska 182 kl. 5 - Wymiana przetwornicy.

Konserwacja domofondw :
Za okres 1-05-2014 r. do 30-04-2015 r.
W okresie tym byty na biezaco usuwane usterki instalacji domofonowych zgodnie z umowa,
W zakresie konserwacji domofonéw utrzymano w sprawnoséci dziatania:
a) unifonéw
b) centrali domofonowej
c) okablowania z polaczeniami
d) zamkéw i zaczepow
¢) urzadzen elektronicznych, zasilacza, wzmacniacza, generatora
f) utrzymanie w sprawnofci drzwi wejéciowych do klatek w zakresie wspoldziatania
z instalacja domofonows
W przypadku koniecznodci wymiany jakiegokolwiek elementu instalacji domofonowej,
prace wykonywane byly w ramach konserwacji.

Dodatkowo zostaty wykonane prace takie jak:

1) Modemizacja instalacji domofonowej na system cyfrowy Sienkiewicza 101/109
(24-03-2015).

2) Modernizacja instalacji domofonowej na system cyfrowy Piotrkowska 182
(24-03-2015).



Konserwacja i rozbudowa sieci telewizji CCTY :

Za okres 1-05-2014 r. do 30-04-2015r.
W okresie tym byly na biezaco usuwane usterki instalacji zgodnie z umowa.

W zakresie konserwacji jest utrzymanie w sprawnosci dzialania:

a) kamer

b) jednostek komputerowych
¢) polaczen sieciowych

d) zasilaczy

€) rejestratorow

f) multiplekserow

g) okablowania
Dodatkowo zostaly wykonane prace takie jak:

1. Przeniesienie rejestratorow CCTV Piotrkowska 182 z portierni do zamknigtego
pomieszczenia (28-10-2014),

2. Przeniesienie rejestratorow CCTV Pitsudskiego 7 z portierni do zamknigtego

pomieszczenia (29-10-2014). |

Wymiana 4 szt. rejestratoréw telewizji CCTV (10-02-2015)

Wymiana rejestratora telewizji przemystowej CCTV Wigury 15 (18-02-2015).

Wymiana rejestratora telewizji przemystowej CCTV Wigury 15a - (18-02-2015).

@ B ok Lo

Modernizacja i rozbudowa instalacji telewizyjnej CCTV Piotrkowska 182

(5-03-2015),

7. Modemnizacja i rozbudowa instalacji telewizyjnej CCTV Sienkiewicza 101/109-
(5-03-20135). “

8. Modernizacja i rozbudowa instalacji telewizyjnej CCTV Pilsudskiego 7
(5-03-2015).

9. Modemizacja i rozbudowa instalacji telewizyjnej CCTV Piotrkowska 204/210
(5-03-2015).-

10. Modernizacja i rozbudowa instalacji telewizyjnej CCTV Wigury 15 (5-03-2015).

H1. Modernizacja i rozbudowa instalacji telewizyinej CCTV Wigury 15a (5-03-2015).



12. Modernizacja i rozbudowa instalacji telewizyjnej CCTV Centrum Monitoringu
(5-03-2015).

13. Przeniesienie rejestratorow telewizji CCTV Piotrkowska 204/210 - 4 szt.
(2-04-2014). |

14. Przeniesienie rejestratora telewizji CCTV Sienkiewicza 101/109 - 1 szt.
(2-04-2014).

Tereny zielone i mala architektura :

Do utrzymania terenow zielonych w dobrym stanie jest przeprowadzanie w ciagu roku
szeregu zabiegéw pielggnacyjnych - Wigkszos¢ prac w 2014 roku wykonywanych bylo
systemem gospodarczym przez pracownikow zieleni Spoldzielni i gospodarzy doméw.

W przypadku konieczno$ci wykonania prac zwiazanych z chirurgia drzew zlecano je
specjalistycznym firmom.
Pracownicy dzialu technicznego dokonywali drobnych napraw urzadzeri matej architektury.

Wywdéz odpadéw komunalnych :

W 2014 roku Spétdzielnia kontynuowata wezeéniejsze zobowiazania dotyczace segregacji
odpadow. Mieszkaricy mogli zaznajomjé si¢ ze sposdbem segregacji odpaddéw oraz wplywie
jaki maja one na $rodowisko naturalne. W zsypach znajduja sie worki na ekologie, do
ktérych miaty byé¢ wrzucane $mieci wykonane z tworzyw zagrazajacych naszemu srodowisku,
Obserwujac poczynania spoleczefistwa nalezy stwierdzié, ze wprowadzenie tego rozwigzania
czgdciowo zdalo egzamin, Widoczne sa oznaki stosowania si¢ do nowych wytycznych przez
mieszkaficow, jednak w skali ogétu nalezy stwierdzié, ze lokatorzy nie do kofica przestrzegajg
zasad segregacji Smieci zgodnie z Ustawg o odpadach komunalnych.

W porozumieniu z Urzedem Miasta w Lodzi realizowana jest akcja wywozenia przedmiotow
wielkogabarytowych. W kazdy pierwszy wiorek miesigca firma REMONDIS odbiera tzw.
“gabaryty” z posesji nalezacych do zasobow Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie”.



Prace sanitarno — epidemiologiczne:

Szczury stanowia powszechny problem w centrach duzych miast, zwlaszeza w zwartej
zabudowie $rodmiejskie;. Obécnos’f: tych zwierzat w nieruchomodci niesic za sobg zaréwno
ryzyko sanitarno-epidemiologiczne, jak i duze ryzyko szkéd w instalacjach. Regulamin
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Lodzi nakiada na zarzadcow
nieruchomosci obowigzek przeprowadzania okresowej deratyzacji, dwa razy do roku, wiosng
1 jesienia.

Kolejnym istotnym problemem sa golebie , tu réwniez forma pozbycia si¢ z nieruchomodci
sq dzialania prewencyjne — zamknigcie im dostepu do wnetrza budynku oraz zabezpieczenie
elewacji. Doswietlenia przy wyjsciach ewakuacyjnych zabezpieczane sa siatkg przez Dziat

Techniczny Spoldzielni.



SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI REMONTOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,, SRODMIESCIE ”
W 2014 R

Dzialalnoéé remontowo-konserwacyjna majaca na celu zapewnienie prawidlowe]
eksploatacji budynkéw, instalacji i urzadzen technicznych w 2014 roku prowadzona byla
przez :

Dziat Techniczny Spétdzielni
Dziat Eksploatacji Spétdzielni
Pogotowie Techniczne Spoldzielni
wykonawstwo zlecone

* ® * B

WYKONAWSTWO WLASNE

Prace konserwacyjne wykonywane byly przez zesp6t konserwatorow
i stuzby techniczne Spotdzielni w zakresie :

o konserwacji instalacji elektrycznych wraz z wymiang i uzupeinieniem
osprzgtu;

e konserwacji i napraw §lusarskich w budynkach i mieszkaniach
cztonkdéw Spoldzielni;

o konserwacji i napraw instalacji centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody
oraz kanalizacji ;

e uzupelniajacych prac murarsko-malarskich, szklarskich i dekarskich.

W ramach wyzej wymienionych zagadnien w roku 2014 przeprowadzono we wiasnym
zakresie nastgpujace prace :

1. Roboty elektryczne i wentylacyjue.
Roboty konserwacyjne urzgdzen i instalacji elektrycznych wykonywane sg zgodnie z
harmonogramem a zglaszane przez lokatorow i Dzial Eksploatacji usterki oraz braki w

osprzgcie elektrycznym spowodowane zuzyciem, kradzieza lub dewastacjg instalacji s3
niezwlocznie usuwane.
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W ramach robot :

przetaczono obwody na podliczniki w garazu :
e Piotrkowska 182
zamontowano nowa instalacje elekiryczng wraz z osprzgtem w lokalu uzytkowym :

e Piotrkowska 182 kl.2p.7

wykonano nowg instalacje o$wietleniowa do lamp oswietleniowych LED
doswietlajacej teren zewngtrzny :

o Sienkiewicza 101/109
e Pilsudskiego 7 (pod tarasem)

wykonano i podigczono nowa instalacj¢ zasilajaca do szlabanu
o Wigury 15

zamontowano nowa instalacj¢  elektryczng 1 lampy  o$wietleniowe
na parterze budynku :

¢ Piotrkowska 204/210 k1. 3
zamontowano instalacje ogwietleniowa wraz z osprzgtem, podigczono halogen i
wylacznik zmierzchowy oswietlenia zewnetrznego
w przeéwicie budynku :

e Pitsudskiego 7

naprawiano i wymieniano oprawy doswietlajace korytarze przymieszkalne , klatki
schodowe , holle.

wymieniono i naprawiono wentylatory na dachu budynkow :

o Piotrkowska 204/210 kL. III  (wymiana)
¢ Piotrkowska 247 (naprawa)

Roboty zwiazane z instalacjg centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody
oraz kanalizacj3.

W ramach robét :

sprawdzono drozno$é rur spustowych oraz rewizji i deszczOwek we wszystkich

zasobach spétdzielni,
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montowano wodomierze cieplej i zimnej wody na zlecenie mieszkancow w 49
mieszkaniach

wymieniono i uszczelniono rury hydrantéw i p.poz w budynku :
e Pilsudskiego 7 kl. IT p.17
wymieniono peknigte rury zimnej wody :

e Pilsudskiego 7 (lokal uzytkowy)
e Piotrkowska 182 kl. II p. 7

wymieniono uszkodzony tryskacz w garazu :
e Piotrkowska 182

wymieniono instalacje kanalizacyjna w kanatach podszybia w budynku :
e Piotrkowska 182 kl. IV

naprawiono pgknigte piony kanalizacyjne :

Piotrkowska 103/105

Wolczanska 155 (mieszk, Nr 8)

Piotrkowska 175 A/177 (mieszk. Nr 11)
Pilsudskiego 7(lok. uzytkowy MOPS)

naprawiono instalacje zimnej wody w piwnicy budynku :
e Piotrkowska 204/210

naprawiono pion oraz wymieniono rury cieplej wody w budynku :
e Piotrkowska 204/210 (mieszk. Nr 74, Nr 81)

wymieniono pekniete rury cieplej wody w budynkach :

e Pilsudskiego 7 (lok. uzytkowy)
e Sienkiewicza 101/109 kl. II (kanat technologiczny)

czyszezono piony kanalizacyjne i podejscia wediug zgloszen i biezacych potrzeb,
dokonano czyszczenia studzienek kanalizacji deszczowej w zasobach spoétdzielni,

wykonywano przeglady i konserwacj¢ urzadzen w weztach  cieplnych
i w hydroforniach



Likwidowano drobne przecieki, nieszczelnosci pionow wodnych
i kanalizacyjnych z wymiang skorodowanych pionéw centralnego ogrzewania
i cieplej wody.

Na biezaco wymieniane byly zuzyte glowice zaworéw odcinajacych cieplej i zimnej wody w
pionach przymieszkalnych oraz prowadzone byly prace konserwacyjne urzadzen i instalacji.

W ramach obstugi calodobowej, pracownicy zmianowi Dziatu Technicznego oprocz obstugi
wezla grupowego usuwali zglaszane awarie w godzinach wieczornych oraz w dniach wolnych
od pracy (soboty, niedziele, $wigta).

3. Roboty murarsko-malarskie, budowlane, tynkarskie.

W ramach robét

- przeprowadzono adaptacje i wyremontowano pomieszczenia
w budynkach :

e Piotrkowska 182 kl. Il p.7  (lokal uzytkowy)

- naprawiono podloze przy posesjach :
e Sienkiewicza 101/109kl. I (taras)

- naprawiono podioze i przetozono kostke brukowg przy budynku :
¢ Piotrkowska 182 kL V

- skuto odparzony beton, uzupelniono ubytki i naprawiono podtoze na tarasie budynku :
¢ Pilsudskiego 7

- naprawiono podioze i przetozono plyty chodnikowe :

Wigury 15 (przed zsypem gléwnym)

Piotrkowska 115/119 (przed kl. II)

Piotrkowska 235/241 (zaplecze kl. I)

Wolczanska 126
Piotrkowska 204/210

. & & @ »

- wygrodzono teren, przygotowano i wyréwnano podioze, przelozono plyty
chodnikowe, wykonano i zamontowano pacholki, namalowano linie drogowe,
zamontowano znaki drogowe i tablice informacyjne przy posesji

¢ Wigury 15
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- wygrodzono teren, zamontowano stupki i ogrodzenie parkingu :
» Sienkiewicza 101/109
- naprawiono kosze p/piwniczne w budynkach :

» Piotrkowska 257 A
e Piotrkowska 183/187

- naprawiono i pomalowano $ciany po naprawie pionu kanalizacyjnego
w mieszkaniu nr 2 przy ul. Piotrkowskiej 103/105

- zlikwidowano zagrzybienie, polozono nowy tynk i pomalowano $ciany :

e Wigury 22 mieszk. Nr4
o Piotrkowska 175 A/177 mieszk. Nr 33

- naprawiono 1 pomalowano balkony :

s Piotrkowska 247 (4 mieszkania)
e Wolczanska 126 (1 mieszkanie)
e Wigury 15 (1 mieszkanie)
e Sienkiewicza 101/109 (1 mieszkanie)

naprawiono i pomalowano tawki :

e Piotrkowska 175 a/177
- pomalowano pomieszezenia wspélne w budynkach :

o Wigury 15kl [T p.2 (korytarz)
s Piotrkowska 175/177 (kl. schodowa III)
s Piotrkowska 235/241 (kl. I p.12)

namalowano linie drogowe i p/pozarowe przy posesjach :
e Wigury 15
o Wigury 15 A
» Piotrkowska 235/241

4, Roboty slusarskie, szklarskie, dekarskie, stolarskie i drogowe .

Roboty slusarskie wykonywane we wiasnym zakresie ukierunkowane byly na utrzymanie
w dobrym stanie technicznym zasobow oraz calej infrastruktury z nimi zwiazanej.
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W ramach robot

e & & @ @

naprawiono ogrodzenia, bramy 1 furtki :
Piotrkowska 247

Wigury 15 (wybieg dla psow)
Piotrkowska 257 A

Wigury 20

wykonano i zamontowano kraty :

Pitsudskiego 7 (kosz p/piwniczny)
Piotrkowska 189 A (kanalizacyjna)
Wigury 15 (budynek administracyjny)

wykonano i zamontowano ogrodzenie z furtka w zejéciu do pomieszczen zieleni :

Pawilon 8

w ramach potrzeb i biezacych zgloszen wykonywano naprawy :
bram wjazdowych,

krat do piwnic i na poddasza,

szuflad i rur zsypowych,

ogrodzen i furtek
drzwi wejsciowych

wykonano punktowe naprawy poszycia dachowego :

Piotrkowska 175 A/177 (nad mieszk. Nr 77, Nr 8§0)

Piotrkowska 204/210 (nad mieszk. Nr 108)
Piotrkowska 183/187 (nad mieszk. Nr 60, Nr 17)
Woélczanska 126

Piotrkowska 182 (nad mieszk. Nr 132)

uszczelniono luksfery masg dekarska na dachu budynku :

Piotrkowska 183/187

naprawiono i uzupetniono obrébki blacharskie wg zgloszen i biezgcych potrzeb,

w zasobach spoOldzielni wykonywane byly roboty konserwacyjno -
zabezpieczajace z  wymiang rynien 1 koszy  spustowych Wraz

z czyszczeniem koszy i rur spustowych deszczowek, wywiewek kanalizacyjnych,
wpustéw dachowych,
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- naprawiano i uszczelniano stolarke okienng w mieszkaniach, w pomieszczeniach
technicznych oraz ogélnego uzytku,

- regulowano okucia w nowych oknach zespolonych wg zgloszei mieszkancow,

- naprawiano drzwi wejsciowe oraz do klatkach schodowych i zsypéw  poprzez
wymiang :

Zawlasow,

klamek,

naprawe lub wymiane zamkéw
wkladek

regulacje samozamykaczy

- wykonywano w ramach potrzeb szklenie okien i drzwi na korytarzach
mieszkalnych i w klatkach schodowych,

- wykonywano przeglady i smarowanie klap wyjs¢ p. pozarowych, konserwacje klap
dymowych i osprzetu

WYKONAWSTWO ZLECONE

W zakresie wykonawstwa zleconego w 2014 roku zrealizowano nastepujace roboty
remontowe :

- wykonano i zamontowano kraty na elewacji zewnetrznej budynku :
o Wigury 15 (poziom parteruip.l)

- wymieniono drzwi zewnetrzne w budynku :
e Piotrkowska 182 kl. V-Kkl. VI,

- odkuto odspojone elementy plyt balkonowych i zabezpieczono zapraws cementowg w

budynkach :
e Piotrkowska 204/210 (7 szt.)
* Wigury 15 (6 szt.)

- wykonano kompleksowe pomiary i ogl¢dziny instalacji elektryczne; :

e Sienkiewicza 113 A (garaz wielopoziomowy)
* Wigury 15
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PODSUMOWANIE

Dzialalnosc remontowo-konserwacyjna podyktowana byla dgzeniem do bezawaryjnej pracy
eksploatowanych urzadzen i instalacji w celu utrzymania prawidlowego stanu technicznego
zasobow .

Nalezy podkresli¢, ze roboty o réznorodnym charakterze branzowym wykonywane byly
wylacznie przez zespot konserwatorow i shuzby techniczne spotdzielni.

Gléwne zadania realizowane w roku 2014 to :

e Scisle przestrzeganie wymog6w w zakresie prawidlowej eksploatacji instalacji
gazowej, elektrycznej, wentylacji oraz przepiséw przeciwpozarawych,

. * instalacja urzadzen technicznych zapewniajacych zmniejszenie zuzycia energii
elektryczne;j,

* montaz wodomierzy w mieszkaniach i w pomieszczeniach ogélnego uzytku
powodujgcych zaoszczedzenie zuzycia cieplej i zimnej wody,

* zapewnienie poprawnego dzialania wszystkich instalacji wraz z biezacym
wykonywaniem napraw oraz usuwaniem awarii zglaszanych przez mieszkafcow.
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