Regulamin
rozliczania przychodéw i kosztow
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,.Srodmiescie” w Lodzi
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalania optat za
wiw lokale

i
i
i
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PODSTAWE PRAWNA REGULAMINU STANOWIA; ‘
1. Ustawa z dnia 16.09.1982 roku - prawo spéidzielcze z pozniejszymi zmianami.

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami.
| 3. Ustawa z dnia 24.06.1994 roku o wtasnosci lokali z pozniejszymi zmianami. ;

4. Ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Ko-
deksu cywilnego z pdzniejszymi zmianami, , '
"‘ Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z p6zniejszymi zmianami,
6. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczania przychodéw i kosztow zwigzanych z eképloatach i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych wspoétwiasnosé Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi - pozosta-
jacych w zarzadzie powierzonym Spétdzielni oraz eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych

mienie Spotdzielni, jak i zasady pokrywania tych kosztow przez uiszczanie ustalonych przez Spotdzielnie
opiat. :

2. Regulamin obowiagzuije:
a) cztonkow Spotdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze prawo do lokali,

b) osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze 'w!asnoéciowe prawo do loka-
", ’~ ‘

c) cztonkéw Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali,
d) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni,
e) osoby nieposiadajace tytutu prawnego do lokalu,

f) najemcéw lokali.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a) zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ zbiér nieruchomosci zarzadzanych
przez Spétdzielnie — zob. zalacznik nr 1,

b) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ grunt niezabudowany badZz zabudowany budynkiem (lub
budynkami) zwigzanym trwate z gruntem, uregulowany w odrebnej ksiedze wieczystej,

c) nieruchomosci gruhtowej - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z cze$ciami sktadowymi, z wytgcze-
niem budynkéw i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnosci, '

d) nieruchomosci wspoélnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali (np.: korytarze, prainie, suszarnie, klatki schodowe, itp.),

e) mieniu Spoétdzielni - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci przeznaczone do wspolinego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu,
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f) budynku w rozumieniu niniejszego regulaminu jest to budynek mieszkalny wielolokalowy, sklasyfiko-
wany w Polskiej. Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB-112), a takze budynek niemieszkalny
(PKOB-121),

g) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal wydzielony trwatymi $cianami w ob-
rebie budynku przeznaczony na staty 'ipobyt ludzi, stuzgcy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych -
zwany dalej ,lokalem”. Lokalem mieszkalnym jest rowniez pracownia tworcy przeznaczona do prowa-
dzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, i

h)lokalu o innym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne (lokal uzytkowy, garaz, itp.),

i) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Srodmiescie” w todzi - zwang
dalej ,Spétdzielnig’”,

i) osoba nieposiadajaca tytutu prawnego do lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizycznag lub
prawna:

- Z ktdrg Spoitdzielnia nie zawarta umowy najmu na zajmowany aktualnie lokal,

- ktérej Spdtdzielnia wypowiedziata umowe najmu z powodu nieptacenia czynszu za najem lokalu, ale
osoba ta dalej korzysta z tego lokalu do czasu:
> uregulowania zobowigzan wobec Spétdzielni i podpisania nastepne;j umowy najmu,
' » oproznienia lokalu.
k) najemca — osoba fizyczna lub prawna wynajmujaca lokal/ powierzchnie uzytkowa od Spoidzielni,
I) sprawdzone informacje - nalezy przez to rozumie¢ informacje uzyskane:
- w formie pisemnej , w tym miedzy innymi takie jak: o$wiadczenie gospodarza domu, o$wiadczenie

administratora nieruchomosci, potwierdzenie najblizszych sgsiadow (w drodze wywiadu srodowi-
skowego), od organéw administracji, komornika sgdowego, policji i strazy miejskiej,

- w formie elektronicznej — nagrania z monitori'ngu z obiektow, w ktérych dziata monitoring i w sposéb
widoczny wywieszona jest informacja, ze obiekt jest monitorowany.

m) osoba zajmujaca lokal - osoba pracujgca w lokalu, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ gospo-
darcza lub osoba korzystajaca z lokalu o innym przeznaczeniu.

§2
1. Uzytkownikami lokali sa:
a) cztonkowie Spoidzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali,

b) osoby niebedgce czionkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe praWa do lo-
kali,

c) cztonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali,
d)wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spotdzielni,

e) najemcy lokali.

3]

Udziat wtasciciela lokalu w. hieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni wszystkich lokali wraz z po-
mieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach, stanowigcych odrebng nieruchomosé.

3. Udziat Spotdzielni w nieruchomosci wspoinej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokali niewyod-
rebnionych do fgcznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub
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budynkach, stanowigcych odrebng nieruchomosé. Czesci budynku przynalezne do nieruchomosci wspol-
nej (w ramach jednej dziatki) szczegétowo okresla zatgeznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

§3
1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci s3 finansowane z optat pobieranych od uzytkownikow loka-
li potozonych w tych nieruchomosciach oraz z innych Zrédet przychodéw Spoétdzielni i obejmuja:

a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,
b) koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,
c) koszty eképloatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

d) Czionkowie Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, cztonkowie Spétdzielni
bedacy wiascicielami lokali oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw wskazanych w artykule 4 ust. 1,12 oraz 4 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o Spotdzielniach Mieszkaniowych oraz postanowieniami Statutu Spoétdzielni.

2. Najemcy lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu oraz powierzchni uzytkowych sg zobowigzani
do uiszczania : ‘

a) czynszu za najem lokalu / powierzchni uzytkowej

b) optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem wynajmowanego lokalu / powierzchni uzytkowej (w tym

m. innymi opfat za: energie elektryczna (o ile korzystajg z tej energii za posrednictwem Spotdzielni)
wode T odprowadzenie $ciekow,

|
i
i
i
!

w okresach miesigcznych w wysokosci wynikajacej z umowy najmu zawartej ze Spdidzielnia.

| - 3. Lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu oraz powierzchnie uZytkowe powinny posiada¢ wiasne
| liczniki energii elektrycznej i liczniki poboru wody (wodomierze). aby ich wiasciciele lub najemcy mogli
optaca¢ we wiasnym zakresie lub za posrednictwem Spotdzielni rachunki za zuzyte media.

4. W sytuacji, gdy w chwili wejscia w zycie regulaminu okazatoby sig, ze niektére wynajmowane przez Spot-
dzielnie lokale uzytkowe / powierzchnie uzytkowe nie posiadaja; : S

a) wiasnych licznikoéw energii elektrycznej,

b) wodomierzy ci_epiéj i zimnej wody (tam gdzie jest mozliwosé korzystania z wody),

to Spoldzielnia zobowiazana jest w terminie 3 mies‘ie‘cy od dnia wejscia w zycie hiniejszego regulaminu do
zatozenia: ficznika energii elektrycznej i wodomierzy na wiasny koszt. '

5. Jesli w dniu wejscia w zycie niniejszego Regulaminu, wynajmowana powierzchnia uzytkowa (np.: kory-
tarz) przylega do lokalu, to wynajmujgcy/wiasciciel ma obowigzek doprowadzi¢ tam energie elektryczng z
wiasnego mieszkania lub lokalu, na wiasny koszt, w terminie 1 miiesiaca od dnia wejscie w zycie Regula-
minu pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu w trybie natychmiastowym.

6. Najemcy lokali / powierzchni uzytkowych nie czerpia korzysci z pozytkow i innych przychodéw z nierucho-
mosci wspoinych oraz pozytkéw i przychodéw z dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni.

7. Najemca lokalu / powierzchni uzytkowej bez pisemnej zgody Spéidzielni nie moze oddawaé przedmiotu
najmu lub jego czgsci do uzywania osobie trzeciej lub podnajmowaé go.

8. Koszty eksploataciji i utrzymania lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spétdzielni obcigzajg koszty za-
rzadu ogolnego. '
§4

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksplo
atacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci. '
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2. Do pozytkdw i innych przychodéw z nieruchomosci wspolnej zalicza sie w szczegolnosci:
a) przychody z dzierzawy gruntdw i z reklam na nieruchomosci,
b) przychody z wynajmu lokali i powierzchni uzytkowych stanowigcych czesci nieruchomosci wspélne; .

3. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkow
Spotdzielni, na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz na inne cele wedtug za-
sad okreslonych w rocznym planie finansowo-gospodarczym kosztéw gospodarki nieruchomo$ciami Spot-
dzielni.

4. Do pozytkow i innych przychodéw z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni zalicza sie w szczegolnosci:

a) dochody z najmu: lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz powierzchni uzytkowych
wchodzgcych w sktad mienia ogéinego Spoétdzielni, ;

b) dochody z dzierzawy gruntéw i z reklam na nieruchomoséciach wchodzacych w skiad- mienia ogoinego
_ Spotdzielni,

c) dochody z operacji finansowych (odsetki od lokat bankowych, dyskonto od dtuznych papieréw warto-
$ciowych emitowanych przez Skarb Panstwa oraz dochody z inwestycji w inne aktywa finansowe).

ll. ZASADY USTALANIA JEDNOSTEK ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW

§5 .
1. Podstawowa jednostkg organizacyjng dla rozliczen poszczegéinych rodzajow kosztow eksploatacji i utrzy-

mania nieruchomosci zwanych dalej kosztami eksploatacji nieruchomosci jest nieruchomosé, oznaczona
dla potrzeb ustalenia odrebnej wiasnosci lokali.

2. Jednostka organizacyjng dla rozliczen kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw, dostawy gazu sie-
ciowego oraz zakupu ciepta jest budynek.

3. Fizycznymijednostkémi rozliczeniowymi kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci sa;:
a) m? powierzchni uzytkowej lokalu lub gruntu, v
b) udziat w nieruchomosci wspoine;j,
¢) wskazania Urzadzeh pomiarowych — m 3 KWh,

d) liczba osdb stale zamieszkujacych w lokalu,

e) liczby os6b zatrudnionych i pracujgcych w lokalu,

f) liczba oséb korzystajgcych z lokalu.

§6
1. Do rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania opfat za lokale, dla ktorych
jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, stosuje sie nastepujgce zasady:

a)do ustalenia powierzchni u_ZytkoWej lokalu przyjmuje sig powierzchnie wynikajgcg z decyzji o przydziale
i innych aktéw ustalajgcych prawo do lokaluy, ustalong w oparciu o obowigzujgce w danym czasie
normy i dokumentacje techniczng na podstawie, ktérej wybudowano lokale oraz na podstawie prze-
prowadzonej inwentaryzacji na potrzeby ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali. Wyniki pomiaru po-
wierzchni podaje sie z doktadnoscig do 0,01 m?,

b) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdu-
jacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, stuzaca celom mieszkalnym
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i gospodarczym uzytkownika takich jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, powierzchnie
pomieszczen zajete przez meble wbudowane i obudowane oraz urzadzenia techniczne zwigzane z
funkcja tego lokalu, za wyjgtkiem balkonéw, taraséw i loggii,

c) do powierzchni uZytkoWej lokalu o innym przeznaczeniu (lokalu uzytkowego) zalicza sie¢ powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz powierzchnie pomieszczen przynaleznych ta-
kich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, piwnice, powierzchnie zajete przez meble
wbudowane i obudowane oraz urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjg tego lokalu,

d) powierzchnia uzytkowa lokali przyjeta do rozliczen kosztéw eksploatacji nieruchomosci powinna byé
powierzchnig zgodng z powierzchnig przyjetg do okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci wszyst-
kich lokali w danej nieruchomosci, bez powierzchni pomieszczen przynaleznych.

2. Jezeli do rozliczania niektérych sktadnikéw kosztéw eksploatacii nieruchomosci fizyczng jednostka rozli-
czeniowa jest udziat w nieruchomosci wspéinej, to udziat ten okresla sie w czesci utamkowej - tak jak w

przypadku uchwaty Zarzadu Spotdzielni okreslajgcej przedmiot odrebnej wiasnosci dia danej nieruchomo-
$ci - wedtug wzoru:

powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z powi'erzchniq pomieszczen przynaleznych

tgczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi

3. Przez urzadzenia pomiarowe i inne jednostki rozliczeniowe, ktére s3 lub moga by¢ stosowane w rozlicze-
niach kosztoéw, nalezy rozumie¢: wodomierze, cieptomierze, gazomierze, liczniki energii elektrycznej, po-
dzielniki kosztow ogrzewania. s

4. Jezeli dla rozliczania niektorych skiadnikéw kosztow eksploatacji nieruchomosci fizyczng jednostkg rozli-
czeniowg jest liczba osoéb (vide §5 punkt 3 d,e f), ustalenie liczby os6b nastepuje na podstawie pisemnych
oswiadczen os6b posiadajgcych tytut prawny do lokalu ztozonych w administracji Spétdzielni.

5. W przypadku stwierdzenia, ze dane o liczbie oséb (vide §5 punkt 3 d,e,f) sg nieprawdziwe, Spéidzielnia
moze dokonac korekty liczby os6b na podstawie sprawdzonych informacji.

6. W przypadku gdy w lokalu nie jest zgtoszona zadna osoba (vide §5 punkt 3 d,e,f), jako podstawe do rozli-
czen przyjmuje sig jedng osobe (dotyczy optat za wode zimng i ciepia oraz winde). '

7. Na osobie posiadajgcej tytut prawny do lokalu cigzy obowiazek zgtoszenia wszystkich zmian liczby os6b
(vide §5 punkt 3 d,e,f) w ciggu 7 dni od daty wystapienia zmiany.

Brak takiego zgioszenia bedzie traktowany jako dziatanie na szkode Spotdzielni.

III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI ORAZ
USTALANIA OBCIAZEN TYMI KOSZTAMI LOKALI

§7
1. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

2. Rdznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z opfat, o ktérych mo-
waw § 3 punkt 2, 3, 4, 5, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania danej nie-
ruchomosci w roku nastepnym.

3. Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi sktada sie z sumy wynikéw poszczegélnych nieruchomosci.
4. Zasada ta nie dotyczy kosztow i zaliczkowych oplat wnoszonych na ich pokrycie dotyczgcych:

a) dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,
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b) kosztoéw zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podg’rzewania wody uzytkowej,

c) energii elektrycznej zakupionej przez Spoétdzielnie, z ktdrej korzystajg najemcy lokali,

d) gazu sieciowego zakupionego przez Spétdzielnie, z ktérego korzystajg najemcy lokali,
ktére podlegajg rozliczeniu na poszczegdine Iokale.v

5. Podstawg do ustalenia kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci oraz przychodéw od uzytkowni-
kow lokali sg ustalenia rocznych planéw finansowo-gospodarczych Spéidzielni zatwierdzanych przez Rade
Nadzorczg oraz ustalenia niniejszego Regulaminu.

6. Przy sporzgdzaniu rocznych planéw kosztéw gospodarki nieruchomosciami uwzglednia sig wynik tej go-
spodarki z roku poprzedniego. .

7. Plan kosztow gospodarki hieruchomosciami sporzgdza sie w podziale na nieruchomosci.

8. Jezeli w ciggu roku néstapia istotne zmiany, majace wptyw na wysokosé pohoszonych kosztéw eksploata-
Cji i utrzymania nieruchomosci, w poréwnaniu do planowanych to wprowadza sig korekte uchwalonego
planu oraz niezbedng zmiane wysokosci optat za uzywanie lokali w tej nieruchomosci.

Iv. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI | UZYTKOWYMI

§8
1. Koszty ponoszone przez Spéldzielnie obejmuja:

a) koszty dostawy mediow,
b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci WSpélnej,
. ¢) koszty utriymania pozostatych nieruchomosci stanowigcych mienie Spé{dzielni,

d) pozostale koszty - w grupie pozostatych kosztow ujmuje sie poniesione koszty, nie ujete w powyzszych
grupach kosztow litera od a) do c), ktdrych nie mozna przewidzie¢, ale ktore sg niezbedne dia prawi-
- diowego dziatania Spéidzielni. P

Koszty do’stéwy ,,rh‘ediéw” obejmuja:
1 1) koézty zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzeWania wody uzytkowej,
~ 2) koszty dostawy wody i odprowadzenia éciekéw,

3) koszty wynikajace z optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

4) koszty dostawy gazu sieciowego,

5) koszty dostawy energii elektrycznej.

ad 1) Koszty zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej.

1. Koszty zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej obejmujg wydatki
zwigzane z dostawg ciepta do budynkow, jakie ponosi w ciggu roku rozliczeniowego Spétdzielnia.

2. Koszty zakupu ciepta sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdego budynku, oddzielnie dla ogrzewania
lokali i podgrzania wody uzytkowej z podziatem na koszty state (koszty mocy zamowionej i przesytu) i
koszty zmienne (koszty ciepta, przesyhu i nosnika).

3. Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztow statych zakupu ciepta jest my2 powierzchni uzytkowej lokalu.
4. Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztow zmiennych zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali jest

m? powierzchni uzytkowej lokalu, a na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej:

R_egulamm rozliczania przychodéw i kosztéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w Lodzi w. zakresie gospodarki zasobem mieszka-
niowym oraz ustalania optat za lokale uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 28.11.2017 r. uchwatg Nr 417/ XXV/2017.
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a) dla iokali wyposazonych w wodomierze (system opomiarowany) - m> (w/g odczytu wodomierzy)

b) dla lokali bez wodomierzy (system nieopomiarowany) - m* (w/g liczby oséb zadekl‘arowanych w
os$wiadczeniu) :

Dla lokali uzytkowych, dla ktérych trudno jest okresli¢ normy zuzycia wody Spétdzielnia zastosuje
normy zuzycia wody w Polsce ustalone Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia
2002 roku w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz.U. Nr 8 poz.70).

5. Rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do budynkow przeprowadza sig¢ w okresach rocznych, pokrywaja-
cych sie z kalendarzowym.

6. Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkow oraz dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali okresla regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta, podgrzania wody uzytko-
wej oraz ustalania optat z tego tytutu i optat za eksploatacje weziow.

ad 2) Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow

1. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow obejmujg wydatki zwiejzane z dostéwa wody do
budynkéw i odprowadzaniem éciekéw jakie Spétdzielnia ponosi na rzecz dostawcy ustug Zakiadu Wo-

dociggow i Kanalizacji wediug cen wynikajgcych z Taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbio-
rowego odprowadzania $ciekéw. ‘

2. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw ponoszone przez Spoidzielnie sg ewidencjonowane od-
rebnie dla kazdego budynku wedtug wskazan wodomierzy gléwnych bedacych podstawg rozliczen z
dostawca wody, a w dalszej kolejnosci wedtug wodomierzy gtownych w budynku, ktére stuzg do rozli-
czenia ,proporcjg zuzycia” ilosci wody pobranej przez grupy budynkéw z hydroforni na poszczegéine
budynki i sg rozliczane w podziale na lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

3. Lokale, w ktorych instalacja wodociggowa nie jest wyposazona w wodomierze, obcigzane sg zaliczko-
wo kosztami zuzycia wody (cieptej i zimnej) i odprowadzenia $ciekow Wed{ug normy ilb$ciowej poda-
nej w m® ustalonej dla pojedynczej osoby w danym budynku - odpowiednio do liczby 0séb zgloszo-
nych w danym lokalu. '

N

. Zuzycie wody w okresie rozliczeniowym dla lokali nie posiadajgcych wodomierzy ustala sie poprzez
pomniejszenie ilosci wody zuzytej przez budynki wedtug wskazan wodomierzy gtéwnych o wskazania
wodomierzy zamontowanych w lokalach mieszkalnych i w lokalach o innym przeznaczeniu oraz wy-
szacowane zuzycie wody na cele gospodarcze. Pozostata, niezbilansowana ilosé wody zostaje pro-
porcjonalnie rozliczona na lokale nieopomiarowane. 4 o ;

5. Po zakonczonym okresie rozliczeniowym, zaliczki Wniesione przez uzytkownikow w.w. lokali podlegajg

ostatecznemu rozliczeniu poprzez ustalenie ilosci wody jaka lokale bez wodomierzy, usytuowane w
danym budynku, w tym czasie zuzyly.

o

- W przypadku gdy w lokalu bez wodomierzy nie przebywa zadna osoba jest on obcigzany kosztami za
zuzycie wody wedtug normy obowigzujgcej jedng osobe. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w
trakcie okresu rozliczeniowego, koszty rozliczenia pokrywa uzytkownik lokalu, ktory na dzien rozlicze-
nia posiadat tytut prawny do lokalu, badz zajmuje lokal bez tytutu prawnego.

7. Lokale wyposazone w wodomierze obciqzane‘sq kosztami zuzycia cieptej i zimnej wody w m® wediug
ich wskazan. - ’
8. Spotdzielnia dokonuje odczytéw stanéw wodomierzy co najmniej raz w roku oraz w przypadku zmiany

cen wody.

©

. Uzytkownik lokalu ma prawo zlozy¢ pisemne, inﬁienne_ o$wiadczenie o stanie wodomierzy jeden raz w
roku poza odczytem Spétdzielni, o ktérym mowa w punkcie 9, ktére stanowi podstawe do dokonania
rozliczenia zuzycia cieptej i zimnej wody w lokalu oraz do zmiany miesiecznej optaty zaliczkowej za
wode. ‘ .

b e e ——————e,
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-10. Oswiadczenie musi zawiera¢: stan i numer licznika, date odczytu, uzasadnienie i czytelny podpis. Wz6r
o$wiadczenia stanowi zatgcznik nr 3 do Regulaminu,

11. W losowych przypadkach niedokonania odczytu w lokalu opomiarowanym do rozliczenia zuzycia cieptej
i zimnej wody przyjmuje sie nastepujgce zasady:

a) w pierwszym okresie rozliczeniowym - zuzycie wyszacowane, ustalane na podstawie zuzycia przy-
jetego do ustalenia zaliczek za poprzedni okres rozliczeniowy,

b) w nastgpnych okresach rozliczeniowych na zasadach okreslonych jak dla lokali nieopomiarowa-
nych. '

Rozliczenie wedtug wskazan wodomierzy bedzie mozliwe dopiero w nastepnym okresie rozliczeniowym.

12. W przypadku odmowy udostepnienia lokalu do ochytu stanu wodomierzyylub dokonania jego kontroli,
naprawy lub wymiany wodomierzy w wyznaczonym terminie, Spotdzielnia jest uprawniona do rozlicze-
nia na zasadach lokali nieopomiarowanych.

13. W przypadku stwierdzenia niesprawnosci wodomierza w lokalu Spéidzielnia jest uprawniona do rozli-
czenia zuzycia cieptej i zimnej wody za okres: od poprzedniego odczytu do chwili stwierdzenia uszko-
dzenia wodomierza wedtug zuzycia wody zarejestrowanego na tym wodomierzu w poprzednim okresie

- rozliczeniowym oraz do wymiany uszkodzonego wodomierza i przekazania go do ekspertyzy w uza-
sadnionych przypadkach. :

14. Odczyty stanéw wodomierzy stanowig podstawe dokonania rozliczen kosztow dostawy wody z uzyt-
kownikami lokali. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, na wniosek jednego z nich, Spotdzielnia do-
konuje indywidualnego odczytu stanéw wodomierzy w lokalu i rozliczenia kosztéw zuzycia cieptej i zim-
nej wody.

15. W przypadku pierwotnego montazu wodomierzy uzytkownik lokalu rozpoczyna wnoszenie zaliczkowych
opfat za zuzytg wode poczgwszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym
zainstalowano i zaplombowano wodomierze. Do obliczenia zaliczkowej optaty przyjmuje sie 3 m* wody
zimnej i 2 m® wody cieptej na osobe zamieszkalg w lokalu. Przy stwierdzeniu niesprawnosci wodomie-
rza w pierwszym okresie rozliczeniowym po jego zamontowaniu Spétdzielnia jest uprawniona do osza-
cowania zuzycia wody na ujeciu, na ktérym zostat on zamontowany, biorac za podstawe przyjetg nor-
me wody (zimnej, cieptej) jak dla-lokali bez wodomierzy (nieopomiarowanych) oraz liczbe os6b za-

mieszkatych/zajmujacych lokal, w odpowiedniej proporcji do liczby wodomierzy zainstalowanych w lo-
kalu - wediug wzoru:

(Iiczbarniesprawnych wodomierzy podzielona przez liczbe wodomierzy za‘montowanych w lokalu ) x
norma zuzycia wody (zimnej; cieplej) x liczba 0sob zamieszkatych /zajmujgcych lokal

llos¢ wody zuzywanej na cele gospodarcze budynku z niepetnym opomiarowaniem instalacji wodocig-
gowej ustalana jest szacunkowo i uwzglednia wode zuzyta:

a) do mycia klatek schodowych i utrzymania zieleni,
b) 'w pralniach,

c) na skutek awarii,

d) zinnych przyczyn, ktére mogg byé okreslone.

16. llo$¢ zuzytej wody na cele gospodarcze dla budynkéw z petnym opomiarowaniem zuzycia wody we
wszystkich punktach czerpalnych ustala sig w wyniku réznicy pomiedzy wskazaniami wodomierza
gidwnego, a sumg wskazan wszystkich wodomierzy. '

17. Koszty zuZytej' wody na cele gospodarcze budynku, zwane inaczej kosztami wody technologicznej
obejmujg tacznie: koszty wody i koszty odprowadzenia $ciekow. :

18. Koszty wody technologicznej w budynku obcigzajg koszty eksploatacji nieruchomosci, dla ktorych fi-
zyczng jednostkg rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Regulamin rozliczania przychodoéw i kosztéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi w zakresie gospodarki zasobem mieszka-
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ad 3) Koszty wynikajace z optat za gospodarowanie odpadami komunainymi.

1.

Ponoszone przez Spotdzielnie koszty wynikaj'ac‘e z oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci. ‘

Stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi okresla uchwata Nr LXXVII/1621/13 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 13 grudnia 2013 r. w sprawie wyboru metody ustalenia optaty za gospodaro-
wanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki tej optaty dla nieruchomosci, na ktérych zamiesz-
kujg mieszkancy (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 5631) oraz uchwata Nr LXXVI1/1622/13 Rady
Miejskiej w t.odzi z dnia 13 grudnia 2013 r. w sprawie ustalenia stawki opfaty za pojemnik z odpadami

komunalnymi dla nieruchomosci, na ktérych nie zamieszkujg mieszkarcy, a powstajg odpady komunal-
ne (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2013 r. poz. 5632)

W przypadku uchwalenia nowych stawek op’rat za gospodarowanie odpadami komunalnymi beda nali-
czane nowe stawki uchwalone przez Rade Miejskg w todzi.

Na podstawie art. 6m ust. 1c ustawy z dnia 13 wrzesénia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (tj. Dz.U. z 2013r. poz. 1399 z p6zn.zm.) spoldzielnia mieszkaniowa moze zada¢ od wiasci-
ciela lokalu, osoby, ktérej stuzy spotdzielcze prawo do lokalu lub osoby faktycznie zamieszkujgcej /

zajmujacej lokal podania danych niezbednych do ustalenia optat za gospodarowanie odpadami komu-
nalnymi. v B

W przypadku zmiany danych bedacych podstawa ustalenia wysokosci naleznej optaty za gospodaro-
wanie odpadami komunalnymi witasciciel lokalu, osoba, ktorej stuzy spoéldzielcze prawo do lokalu lub
osoba faktycznie zamieszkujgca / zajmujgca lokal ma obowigzek te okolicznosé zgtosi¢ do Spoéidzielni
w terminie 7 dni od dnia nastgpienia zmiany.

Opfate ia gospodarowanie odpadami komunalnymi w zmienionej ‘wysokosci uiszcza sie za miesiac,
w ktérym nastapita zmiana.

W razie niezgtoszenia przez wiasciciela lokalu, osoby, ktorej stuzy spéidzielcze prawo do lokalu lub
osoby faktycznie zamieszkujacej/zajmujgcej lokal okolicznosci, ktéra ma wplyw na wysokos$¢ optat
za gospodarowanie odpadami komunalnymi albo uzasadnionych watpliwosci, co do danych za-
wartych w ztozonym o$wiadczeniu/deklaracji Zarzad Spétdzielni okresla wysokos$¢ optaty za go-
spodarowanie odpadami komunalnymi, biorac pod uwage: 1

a) liczbe osob faktycznie zamieszkatych /zajmujgcych lokal,

b) uzasadnione szacunki, w tym $rednig ilo§¢ odpadéw komunalnych poWstajacych
z uwzglednieniem rodzaju prowadzonej w lokalu dziatalno$ci. : B

ad 4) Koszty dostawy gazu sieciowego

1.

Koszty dostawy gazu sieciowego obejmujg wydatki zwigzane z jego zakupem pr;zez Spétdzielnie i do-
stawg do lokali bez indywidualnych gazomierzy w iloéci okreslonej przez wskazania zbiorczych liczni-
kéw gazu zamontowanych na budynku.

Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty dostawy gazu s3 ewidencjonowéne odrebnie dia kazdego budyn-
ku i rozliczane na lokale proporcjonalnie do liczby 0séb zamieszkatych /zajmujgcych lokal.

ad 5) Koszty dostawy energii elektrycznej

1.

2.

Koszty energii elektrycznej obejmujg wydatki zwigzane z dostawg energii do budynkéw jakie Spotdziel-
nia ponosi na rzecz dostawcy wedtug cen wynikajgcych z zawartych umow.

Koszty dostawy energii elekirycznej ponoszone przez Spéidzielnie'sa' ewidencjonowane odrebnie dla
kazdego budynku wedtug wskazan licznikow bedacych podstawa rozliczen z dostawcg energii.
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3. Wynajmowane lokale uzytkowe / powierzchnie uzytkowe, ktore wyposazone sg w podliczniki, obcigzane
s3 zaliczkowo kosztami zuzycia energii elektrycznej.

4. Po zakonczonym okresie rozliczeniowym, zaliczki wniesione przez uzytkownikéw w.w. lokali podlegaja
ostatecznemu rozliczeniu poprzez ustalenie ilosci faktycznie zuzytej energii elektryczne;.

5. Spodidzielnia dokonuje odczytow wskazan licznikow energii elektrycznej nie rzadziej niz co 12 miesiecy.
W losowych przypadkach niedokonania odczytu w lokalu opomiarowanym, gdzie licznik znajduje sie
wewnatrz lokalu do rozliczenia zuzycia energii elektrycznej przyjmuje sie warto$¢ szacunkowg ustalong
przez Zarzad Spoétdzielni.

§‘9

Koszty eksploatacji i utrzymania“ czesci nieruchomosci wspolnej obejmuja:

—_

obstuge eksploatacyjng i utrzymanie nieruchomosci wspoinych, zwang dalej eksploatacja nieruchomosci,
podatek od meruchomosm i w:eczyste uzytkowanie gruntow,

eksploataqe dZWIgOW osobowych zwang dalej eksploatacjg dzwigow,

dowoN

eksploatacje instalacji domofonowej i CCTV.
§10

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie na poszczegdine nierucho-
mosci. W ramach nleruchomosm koszty sg eW|denCJonowane i rozliczane w podznale na:

a) lokale mieszkalne, w tym pracownie tworcow,

b) lokale o innym przeznaczeniu (lokale uzytkowe i garaze), w tym lokale zajmowane na potrzeby wtasne
Spoéidzielni.

2. Koszty zarzadu ogoélnego, w tym koszty eksploatacji pomieszczen i wynagrodzenia pracownikow admini-
stracji i zarzadu jako narzut kosztéw ogdlnych Spétdzielni obcigzajg koszty eksploatacji i utrzymania nieru-

chomosci wedtug zasad okreslonych w rocznych planach finansowo-gospodarczych i przepisach prawa
podatkowego.

§11

Eksploatacja nieruchomosci
1. Koszty eksploataciji nieruchomosci obejmujg wydatki na:
a) materialy zuzyte na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci,

b) energie elektryczng zuzywang do o$wietlenia czesci wspoinych oraz zasilania wszystkich urzadzen
technicznych w nieruchomosci,

c) utrzymanie czystosci i porzadku,

d) wode techniczng,

e) centralne ogrzewanie czesci wspdlnych budynku,

f) koszty zwigzane z eksploatacjg weztéw cieplnych,

g) ubezpieczenia majgtkowe zasobow mieszkan‘ibwych przypadajace na nieruchomosg,
h) przeglady wymagane przepisami prawa,

i) pozostate ustugi materiaine i niemateriaine, .

T —————
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J)  pozostate wydatki zwigzane z eksploatacjg nieruchomosci,
k) narzut kosztéw zarzadu ogéinego,

) - koszt utrzymania domofonéw wraz z systemem CCTV,

m) dostep do insfalacji Azart, '

n) biezace naprawy i konserwacja.

2. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploataéji nieruchomosci sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci w podziale na koszty bezposrednie i koszty posrednie.

3. Koszty bezposrednie sg odnoszone wprost we wiasciwe miejsca ich powstawania, a koszty posrednie sg

rozliczane i odnoszone na poszczegélne nieruchomosci w podziale na rodzaje lokali, czesci wspolne oraz
mienie Spoétdzielni.

4. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spoétdzielnie,
a przychodami z opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéidziel-

niach mieszkaniowych zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieru-
chomosci w roku nastepnym.

5. Fizyczna jednostky rozliczeniowa kosztéw eksploatacii nieruchomosci jest 1 m? powierzchni uzytkowe;.

§12

Fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zwany dalej funduszem renﬁontowym.
2. Odpisy na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy:

a) cztonkow spoétdzielni,
b) wiascicieli lokali niebedacych czionkami spétdzielni oraz

c) osbb niebedacych czionkami spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do loka-
li. ‘

4. Zgromadzone na funduszu remontowym $rodki nie mog3a by¢:przeznaczone na inny cel niz remon_ty zaso-
béw mieszkaniowych.

5. Srodki z funduszu remontowego sg gromadzone na wyodrebnionych kontach ksiegowych.

6. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym niewykorzystane w danym roku kalendarzowym przecho-
dzg na rok nastepny.

7. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym wydatkowane przez Spoétdzielnie niezgodnie z przezna-
czeniem na jaki te Srodki zostaty zgromadzone podlegajg zwrotowi na fundusz remontowy.

8. Srodki na funduszu rerhontowym zwigksza si¢ o wplywy z odsetek od lokat bankowych, do ktérych wyko-
rzystano $rodki z funduszu remontowego.

9. Na podstawie art. 4 ust. 4 ustawy z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych z pézn. zm.
Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywéw i wydatkow funduszu
remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3. Ewidencja wplywow i wydatkow funduszu remontowego na poszcze-
golne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieru-
chomosci. ‘

10. Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztéw odpiséw na fundusz remontowy jest 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu.

= ... - . . . .
Regulamin rozliczania przychodéw i kosztow Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w todzi w zakresie gospodarki zasobem mieszka- ‘
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Podatek od nieruchomosci

1. Koszty podatku od nieruchomosci obejmuja wydatki zwigzane z opodatkowaniem nieruchomosci i obiektow
budowlanych bedgcych witasnoscig oraz gruntéw bedgcych w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni na pod-

stawie odrebnych przepisow.

2. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci i rozliczane
odpowiednio na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

3. Wiasciciele lokali, poczynajac od miesigca nastepujgcego po miesiacu, w ktorym nastagpito ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, nie sg obcigzani kosztami podatku od nieruchomosci w czesci dotyczacej od-

rebnej wiasnosci lokali i rozliczajg sie z tego tytutu z urzedem samodzielnie.

§14

“Wieczyste uzytkowanie gruntéw

1.

Koszty wieczystego uzytkowania grunt()w obejmujg wydatki zwigzane z ponoszeniem rocznych optat
z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow komunalnych na rzecz gminy na podstawie uméw zawartych
w formie aktow notarialnych.

2. Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci i rozli-
czane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.
3. Wiasciciele lokali, poczynajac od miesigca nastepujgcego po miesigcu; w'ktérym nastgpito ustanowienie

odrebnej wiasnoéci lokalu, nie sg obcigzani kosztami wieczystego uzytkowania gruntow i rozliczajg sie
z tego tytutu z urzedem samodzielnie.

§15

Eksploatacja dzwigow osobowych (wihd)

1. Koszty eksploatacji dzwigéw osobowych (wmd) obejmujg wydatkl zwigzane z ich biezaca obstugg oraz
dozorem technicznym. :
2. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji dzwigow osObowych s,va ewidencjonowane oddzielnie

dla kazdej nieruchomosci wyposazonej w dzwigi i w dalszej kolejnoéci rozliczane na lokale mieszkalne
i uzytkowe potozone bezposrednio na klatkach schodowych, na ktérych znajdujg sie windy oraz lokale,
ktorych uzytkownicy majg mozliwos¢ korzystania z wind bez zmiany poziomu no$nego.

3. Koszty eksploatacji dzwigow rozliczane sg na poszczegoine lokale wediug nastepujgcych zasad:

a) lokale mieszkalne - optata uzalezniona jest od liczby oséb zamieszkatych w lokalu,
b) lokale uzytkowe witasnosciowe - optata uzalezniona jest od liczby oséb zajmujgcych lokal,

c) lokale uzytkowe wynajmowane przez Spoidzielnig — opfata uzalezniona jest od liczby oséb zaj-
mujgcych lokal.

Opfata ta jest skiadnikiem czynszu za wynajem lokalu.

Wysokos¢ stawek za korzystanie z dzwigow uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni.

§16

Monitoring / ochrona

1.

Regulamin rozliczania przychodéw i kosztéw Spotdzielni Mieszkaniowej

Koszty ochrony i monitoringu obejmuja wydatki zwigzane z interwencyjng ochrong fizyczng oraz monito-
ringiem.

niowym oraz ustalania optat za Iokale uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 28.11.2017 r. uchwatg Nr 417/ XXV/2017.
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2. Ponoszone przez Spétdzielni¢ koszty ochrony i monitoringu sg ewidencjonowane dla kazdej nierucho-

mosci i w dalszej kolejnosci rozliczane na lokale mieszkalne i uzytkowe celem ustalenia z tego tytutu
optaty miesieczne;j.

3. Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztéw ochrony i monitoringu jest lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy
wykorzystywany do dziatalnosci gospodarcze;j.

§17

Dostawa, montaz i wymiana wodomierzy

1. Urzadzenia stuzace do pomiaru zuzycia wody, zwane dalej wodomierzami, zainstalowane w lokalach,

stanowig wyposazenie dodatkowe lokali i naleza do wiasciciela lokalu. Pierwotny montaz wodomierzy
dokonywany jest przez wiasciciela lokalu.

2. Warunkiem przyjecia do rozliczenia ilosci wody zuzytej w lokalu - wedtug wskazar WOdomierzy jest ich
sprawnos¢ techniczna i wazna cecha legalizacyjna.

3. Okres waznosci cechyAIegaIizacyjnej wynika z odrebnych przepisow.
4. Obowigzki uzytkownika Iokalu wyposazonego w wodomierze:
a) udostepnienie lokalu w celu:
- dokonania odczytéw,
- kontroli stanu technicznego wodomierzy w trakcie okresu rozliczeniowego,
- wymiany wodomierzy, |
b) zabezpieczenie wodomierzy przed zniszczeniem i uszkodzeniem,‘
c) natychmiastowe zgtaszanie do dziatu technicznego:
- niewtasciwego dzialania wodomierzy,

- naruszenia plomb.

§18

1. Wymiana wodomierzy, ktére utracity waznos¢ cechy legalizacii nalezy do obowigzkéw Spotdzielni i ob-
cigza koszty eksploataciji nieruchomosci zwigzane z wymiang wodomierzy.

2. O planowanych terminach wymiany wodomierzy Spétdzielnia powiadamia mieszkancow na co najmniej
14 dni przed wyznaczonym terminem proponujac termin ich wymiany telefonicznie, mailowo lub w formie
pisemne;j.

3. W sytuacji, gdy pomimo wczesniej wyznaczonego terminu brak jest mozliwosci wymiany wodomierzy
z powodu: '

a)zamknietego lokalu lub
b) odmowy udostepnienia lokalu
to hydraulik / hydraulicy spisujg protokét / notatke stuzbowa w tej sprawie.

Nastgpnie Spotdzielnia dorecza wiascicielowi lokalu, osobie, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do
lokalu pismo za zwrotnym potwierdzeniem odbioru przez operatora pocztowego w rozumieniu ustawy
z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz.U. poz. 1529), przez swoich pracownikéw lub przez
inne upowaznione osoby, w ktérym wyznacza nowy termin wymiany wodomierzy.

List polecony nieodebrany w terminie uwaza sie za doreczony po dwukrotnej jego awizacji.
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4. Jezeli w'trzykrotnie wyznaczonym przez Spétdzielnie terminie lokal nie zostanie udostepniony do wy-
miany wodomierzy, to do czasu ich wymiany Spoétdzielnia jest upowazniona do rozliczania wody na za-
sadach lokali nieopomiarowanych.

5. Udostepniajacy lokal celem wymiany wodomierza zobowigzany jest umozliwi¢ swobodny dostep do
miejsca ich montazu i zapewniC otwor rewizyjny o minimalnych wymiarach 40x40 cm znajdujacy sie na
wysoko$ci zamontowanych wodomierzy.

6. Wiasciciel lokalu, osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, w ktorym zainstalowane sa
wodomierze wnosi na poczet przysztej wymiany wodomierzy (po okresie 5-letniej legalizacii lub ich awa-
rii) miesieczng optate/zaliczke. Wysokos¢ tej optaty/zaliczki okresla Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

7. Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty wymiany wodomierzy sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci i rozliczane na lokale wyposazone w wodomierze wedtug liczby zainstalowanych wodo-
mierzy w lokalu. ‘

§19
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Sp()ldzielni‘ obejmuja:

a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowigcych wlasnosé Spé{dzielni (spétdzielcze prawa do
lokali oraz najem), ' :

b) koszty mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspdinego korzystavnia. ‘

1. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowigcych wiasnos¢ Spoétdzielni
's3 ewidencjonowane w podziale na poszczegoine nieruchomosci wediug zasad okreslonych w § 10 ni-
niejszego Regulaminu, a koszty mienia Spdtdzielni odrebnie dia kazdej nieruchomosci i obcigzajg uzyt-
kownikow lokali tych nieruchomosci, chocby bezposrednio z tego mienia nie korzystali.

2. Do kosztow eksploatacii i utrzymania mienia Spoétdzielni zalicza si¢ w szczegolnosci: koszty podatku od
nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntow, konserwacji, napraw i remontéw oraz kosztow
utrzymania czystosci na tych nieruchomosciach.

3. Fizycznag jyednostka rozlibzeniowq kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni jest m? powierzchni nieruchomosci '

§20
Dzialalnos$¢ spoleczna, o$wiatowa i kulturalna
1. Do kosztéw dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej zalicza sie:

a)organizacje imprez sportowo-oéwiatowych oraz spoteczno-kulturalnych organizowanych przez klub
osiedlowy,

b)inne wydatki zwigzane z dziatalnoscig kulturalna, o$wiatowg i spoteczng prowadzong na rzecz
mieszkancoéw Spétdzielni. ‘

2.. Pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturainej nastepuje poprzez obcigzenie po-
szczegolnych lokali kosztami tej dziatalnosci - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali z wyta-
czeniem lokali, ktorych wiasciciele, posiadacze Spotdzielczych praw lub ich uzytkownicy nie sg cztonka-
mi Spotdzielni, badz z nadwyzki bilansowej.

Reg_ulamln rozliczania przychodéw i kosztéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w Lodzi w zakresie gospodarki zasobem miesz-
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ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§21

Za uzywanie lokali cztonkowie Spéidzielni oraz mne osoby wymienione w § 2 niniejszego Regulaminu

wnoszg do Spotdzielni optaty na pokrycie przypadajacych nate Iokale kosztéw eksploatacji nieruchomo-
§ci, na ktére skiadajg sie: -

a) eksploatacja nieruchomosci, obejmujaca koszty eksploatacji i technicznego utrzymania nieruchomo-
$ci, '

b) fundusz remontowy nieruchomosci,

c) podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie gruntow,
d) optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
e) eksploatacja dzwigoéw osobowych, ’

f) eksploatacja domofonéw,

g) dostawa i montaz wodomierzy w przypadku wymiany,
h) wymiana wodomierzy,

i) centralne ogrzewanie - optata zaliczkowa,

j) eksploatacja weztow cieplnych,

k) moc zgtoézeniowa CW.;

) podgrzanie wody - optata zaliczkowa,

m). woda i $cieki - optata zaliczkowa,

n)energia elektryczna (w lokalach wynajmowanych przez Spétdzielnie gdzie zainstalowane sg podlicz-
niki) — optata zaliczkowa,

o) konserwacja,

p) ochrona budynku.

Obcigzenia lokali mieszkalnych kosztami eksploatacji nieruchomosci dokonywane s wed{ug zasad
okreslonych w niniejszym regulaminie i mogg by¢ pomniejszone o:

a) przystugujacy cztonkom Spétdzielni udziat w pozytkach z majatku wspdlnego Spoidzielni,
b) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspolnej.

Koszty eksploatacji‘nieruchomoéci przypadajgce na dany lokal mieszkalny, niepokryte pozytkami z ma-

jatku wspdinego Spotdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspolnej, winny by¢ pokryte optatami uzyt-
kownikéw lokali.

§22

Uzytkowniéy lokali mieszkalnych zajmujacy. lokale bez tytutu prawnego uisZczaja na rzecz Spoldzielni
opfaty w wysokosci odpowiadajacej kosztom eksploataciji i utrzymania nieruchomosci oraz remontow,
ktore stanowig odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

Uzytkownicy lokali uzytkowych i garazy, powierzchni uzytkowych zajmujgcy lokale lub powierzchnie
uzytkowe bez tytutu prawnego uiszczajg odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu / po-
wierzchni uzytkowej, garazu w wysokosci 250 % optat czynszowych.

Przez bezumowne korzystanie z lokalu / pomieszczenia nalezy rozumieé:

1) samowolne zajecie lokalu / powierzchni uzytkowej,
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2) nieprzekazanie wynajmujgcemu w oznaczonym terminie lokalu / powierzchni uzytkowej po usta-
niu umowy najmu.

§23
1. Podstawa ustalania wysoko$ci miesiecznych optat za uzywanie lokali sg planowane koszty eksploatacii
nieruchomosci przypadajgce na poszczegoéine lokale, ujete w rocznym planie finansowo-gospodarczym

kosztéw gospodarki nieruchomosciami Spétdzielni, uchwalonym przez Rade Nadzorczg na dany rok ka-
lendarzowy, na podstawie sporzadzonej kalkulacji kosztéw.

2. Wysokos¢ stawek optat za uzywanie lokali uchwala Rada Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza moze zmieni¢ w ciggu roku wysokoé’c’:‘;;s‘tawek opfat z zachowaniem ustawowych termi-
now.

§24

1. Optaty za uzywanie lokali ustala sie jako iloczyn jednostkowych stawek odpowiednich rodzajéw optat,

powierzchni uzytkowej lokalu lub liczby oséb zamieszkatych/zajmujacych lokal, z doktadnoscig do 0,01
PLN.

2. Zmiane wysokos$ci optat rozliczanych wedtug liczby osob zgtoszonych w lokalu wprowadza sie w miesia-

cu nastepujacym po miesigcu, w ktérym przediozono Spétdzielni pisemne o$wiadczenie o zmianie liczby
0s6b. ‘

- §25

1. Opfaty miesigczne za zuzytg wode w lokalach wyposazonych w wodomierze ustala Zarzad w postaci za-
liczek, stanowigcych iloczyn $redniomiesiecznego zuzycia wody w m* w budynku za poprzedni roczny
okres rozliczeniowy i cen ustalanych na podstawie odrebnych przepisow wynikajacych z ustawy o zbio-
rowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu. $ciekow.

2. Optaty miesigczne za zuzytg wode w lokalach bez wodomierzy ustala Zarzad.

§26 v

1. Za uzywanie lokali uzytkownicy lokali wnosza miesieczne op'%aty na pokrycie przypadajgcych.na te loka-
le kosztow eksploataciji nieruchomosci, co miesigc z gory, w terminie do dnia 15-go kazdego miesigca,
chyba ze odrebna umowa stanowi inaczej. Za date Zaptfaty uwaza sie:

a) date wptywu $rodkow na rachunek bankowy Spé+dzielni lub
b) date wptaty gotowki w kasie Spotdzielni.

2. W przypadku zmiany wysokosci optat, Spétdzielnia jest obowigzana na kazde zadanie uzytkownika loka-
lu przedstawi¢ szczegdlowa kalkulacje wysokosci opfat.

3. Od niedokonanych w terminie optat Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za zwioke.

4. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek zadtuzonego uzytkownika lokalu, Zarzad Spoldzielni moze

Zmieni¢ warunki ptatnosci przesuwajgc termin sptaty lub roztozy¢ splate zadtuzenia na raty, ale nie diu-
zej niz 12 miesiecy.

5. Uzytkownik lokalu nie moze sam potracaé swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu,

~ Ma natomiast prawo zgtosi¢ swoje wierzytelnosci wobec Spoidzielni do Zarzadu i uzyskac w tej sprawie
indywidualng decyzje.

6. Zarzad jest obowigzany co najmniej jeden raz w roku powiadomi¢ pisemnie uzytkownikéw lokali o stanie
ich naleznosci z tytutu opfat za uzywanie lokali.
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7. Czionkowie Spotdzielni oraz osoby niebedace czionkami Spé%dzieini, ktorym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy czionkami Spétdzielni, moga kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;.

8. Obowigzek wnoszenia miesiecznych optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu,
a ustaje z dniem fizycznego oproznienia i zdania lokalu do Spotdzielni.

VI. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§27

1. Zarzad moze podjg¢ w formie uchwaly decyzje o obnizeniu opfaty za iokal - w przypadku gdy lokal
znacznie odbiega standardem od innych lokali (np.: ze wzgledu na usytuowanie, brak os$wietlenia
dziennego, brak dostepu‘do wody, stan techniczny lokalu).

2. Decyzja w powyzszej sprawie wymaga pisemnego uzasadnienia oraz zalgczenia w tej sprawie doku-
mentacji w formie zdjec.

3. Zarzad podejmuje decyzje zgodnie z reprezentacja w formie uchwaty po zaopiniowaniu przez RN.

§28

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoidzielni Mieszkaniowej Sroédmiescie”
w todzi w dniu 28.11.2017r uchwatg Nr 417/XXV/17 i wchodzi w zycie z dniem 28.11.2017r

§29
Z dniem 28.11.2017 r tracg moc wszystkie dotychczas uchwalone regulaminy i aneksy dotyczace rozliczania

przychoddw i.kosztéw uchwalone przez Rade Nadzorczg Spotdzielni. Mieszkaniowej w ,Srodmiescie” w Lo-
dzi. ‘

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaéy Rady Nadzorczej
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kaniowym oraz ustalania opfat za lokale uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 28.11.2017 r. uchwatg Nr 417/ XXV/2017.

Regulamin wszedt w zycie z dniem 28.11.2017 r.
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Zalacznik nr 1

do Regulaminu rozliczania przychodéw i kosztéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi
w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz ustalania optat za lokale.

Wykaz nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi:

zarzadzanych przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,,Srodmiescie” w Lodzi

Adres nieruchomosci o liczba lokali
Ip. Miasto nazwa ulicy Nr mieszkalnych ° uzytkowych
1 tédz Pitsudskiego 7 259 69
2 | tédz Piotrkowska 103/105 38 11
3 todz Piotrkowska 175A/177 80 11
4 | ‘bodz Piotrkowska 182 580 | 68
5 Lédz Piotrkowska 183/187 60 18
6 todz Piotrkowska 204/210 406 61
7 todz Piotrkowska 235/241 152 22
8 Lodz Sienkiewicza 101/109 199 78
9 Ltodz Wigury 15 145 43
10 todz Wolczanska 126 16 1
11 todz Wélczanska 155 22 3
12 Lods Pilsude?kiego 9 ) 5
pawilon
razem 1957 390

Zalacznik niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoidzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w.todzi
w.dniu 28.11.2017 r. uchwatg Nr 417/XXV/17. .

Sekretarz Rady Nadzorczej : Przewodniczacy Rady Nadzorczej

R_egulamm rozllczan!a przychodow i kosztéw Spoldzieini Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w Lodzi w zakresie gospodarki zasobem mieszka-
niowym oraz ustalania opfat za lokale uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 28.11.2017 r. uchwatg Nr 417/ XXV/2017.

Regulamin wszedt w zycie z dniem 28.11.2017 r.
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Zatacznik nr 2

do Regulaminu rozliczania przychodéw i kosztéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmlescle” w Lodzi
w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz ustalania optat za lokale

Do nieruchomosci (jezeli dotyczy to jednej dziatki) wspolnej naleza:

1.

® N o o

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Grunt z naniesieniami takimi jak:

a) drogi dojazdowe do nieruchomosci i ogrodzenia,

b) chodniki,

c) place zabaw z urzadzeniami, : ’
d) pergole $mietnikowe,

e) trawniki wraz z nasadzeniami.

Klatki schodowe, korytarze, hole, przejscia, przeswity i bramy oraz inne elementy stuzace do komunikagiji
wewnatrz lub w granicach budynku.

Piwnice, strychy, schowki, wézkownie itp. pomieszczenia, jezeli nie zostaty zaliczone jako pomieszczenia
przynalezne do lokali.

Pralnie, suszarnie, pomieszczenia: weztéw c.o., rozdzielni elektroenergetycznych, wodomlerzy, gazomie-
rzy itp. ,
Pomieszczenia. zsypow, komorki na narzedzia i inne pomieszczenia stuzace danej nieruchomosci.

Dzwigi oraz ich szyby i maszynownie

Fundamenty i iinne elementy posadowienia budynku.

Elewacje budynku wraz z elementami architektonicznymi. (Malowame i konserwacja stolarki okiennej nale-
zy do obowigzkow lokatora).

Sciany konstrukcyjne oraz dziatowe wraz z tynkami w pomleszczenlach nalezacych do nieruchomosci
wspdinej.

Balkony, loggie, tarasy i ich balustrady w przypadku remontu (konserwacja, drobne naprawy i malowanie
obcigza bezposrednio uzytkownika) o ile nie stanowia czesci powierzchni stuzgcej do wytgcznego uzytku
wiascicieli wyodrebnionych w%asnosm lokalowych.

Dachy wraz z ich konstrukcjg no$na i stropodachy oraz rynny, obrobki blacharskie, #awy kominiarskie, wia-
zy, drabiny, itp. ‘

Stropy migdzy kondygnacjami bez podiozy, posadzek i tynkéw w lokalach nie nalechych do nieruchomo-
§ci wspdlne;. ‘
Przewody kominowe (spalinowe, dymowe i wentylacyjne) wraz z kominami bez kratek wentylacyjnych i rur
odprowadzajacych spaliny w lokalach nie stanowigcych czesci wspolnej.

Instalacja centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami z wyjatkiem grzejnikéw wymienionych
przez uzytkownika we wlasnym zakresie.

Wezty ciepine niestanowigce wiasnosci dostawcy energii ciepinej wraz ze Zwigzanymi z nimi urzadzenia-
mi.

Instalacja gazowa od gtéwnego zaworu na wejsciu do budynku do zaworu odcinajgcego przed odbiorni-
kiem wraz z kurkiem odcinajacym, a takze instalacja gazowa w pomieszczeniach wspoinych tacznie z od-
biornikami (pralnia).

Instalacja elektryczna od zlgcza do zabezpieczenia lokalu mieszkalnego wigcznie lub licznika w przypadku

braku tego zabezpieczenia, w tym instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspolnych oraz urzadzenia
oswietleniowe umieszczone na zewnetrznych $cianach budynku.

Instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gtéwnym w budynku do pierwszego za-
woru odcinajgcego liczonego od pionu wigcznie z zaworem i wodomierzem mieszkaniowym.

e ]

Regulamin rozliczania przychodow i kosztéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w Lodzi w zakresie gospodarki zasobem mieszka-
niowym oraz ustalania optat za lokale uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 28.11.2017 . uchwatg Nr 417/ XXV/2017.

Regulamin wszedt w zycie z dniem 28.11.2017 r.
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19. Instalacja centralnej cieptej wody od pierwszego zaworu za wymiennikiem lub rozdzielaczem w wezle
cieplnym do pierwszego zaworu odcinajgcego liczgc od pionu wigcznie z zaworem i wodomierzem miesz-
kaniowym oraz instalacja w pomieszczeniu wspoélnym.

20. Instalacja kanalizacyjna od pierwszej studzienki rewizyjnej przy budynku w tym poziomy i piony oraz pod-
taczenia lokali w czesciach znajdujacych sie poza lokalem i podejscia stropowe

21. Instalacja odgromowa, antena zbiorcza i inne instalacje niskopragdowe, sygnahzacyjno - alarmowe przeka-
zane i przyjete na stan wspdlny bez urzadzen i osprzetu w lokalach.

Zalgcznik niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowe; ,Srodmiescie” w Lodzi
w dniu 28.11.2017 r. uchwatg Nr .417/XXV/2017

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

U S R e —
Regulamin rozliczania przychodéw i kosztow Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w Lodzi w zakresie gospodarki zasobem mieszka-
niowym oraz ustalania optat za lokale uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 28.11.2017 r. uchwata Nr 417/ XXV/2017.

Regulamin wszedt w 2zycie z dniem 28.11.2017 r.
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Zatacznik nr 3

do Regulaminu rozliczania przychodéw i kosztéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi
w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz ustalania opfat za lokale

(imie i nazwisko wiasciciela lokalu) '

(adres lokalu)

Oswiadczam niniejszym, Zze w dniu

dokonatem/dokonatam odczytu stanéw wodomierzy zainstalowanych w moim lokalu i podaje ich aktualne stany

(w petnych metrach szesciennych) w celu dokonania rozliczenia kosztow zuzycia wody zimnej i cieplej za
OKIeS....oovviiininiiennen, ' ‘ ‘

Kuchnia:
nr wodomierza zimnej wody ......... NI stan wodomierza ..................... w ms;
nr wodomierza cieplej wody ............................ stan wodomierza ..................... wm’,
Lazienka:
nr wodomierza zimnej wody ............................ | stan wodomierza ..................... wm’,
nr wodomierza cieptej wody ................oooeiii.l stan wodomierza wm’

Uzasadnienie powodu zlozenia o$wiadczenia:

Potwierdzam wiasnorgcznym podpisem prawidtowosé dokonanych odczytéw i ponosze odpowiedzialnos¢ za ich zgod-
nos¢ ze stanem faktycznym.

L.6dz, dnia

czytelny podpis skladajgcego o$wiadczenie

Zatacznik niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi
w dniu 28.11.2017 r. uchwatg Nr 417/XXV/17

Sekretarz Rady Nadzorczej v szewodnicz?cx Rady Nadzorczej

Regulamin rozliczania przychodéw i kosztéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w todzi w zakresie gospodarki zasobem
mieszkaniowym oraz ustalania oplat za lokale uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 28.11.2017r uchwata Nr 417/ XXV/2017.

Regulamin wszedt w zycie z dniem 28.11.2017 r
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