Uchwala numer 51/XXV1/2018
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi

podjeta w dniu: 04-12-2018

w sprawie: uchwalenia regulaminu sprzedaiy nieruchomosci SM ,.Srédmiescie” w Lodzi.

Na podstawie §41 ust 1 pkt. 20 Statutu Spotdzielni i §4 ust. 2 pkt. 20 Regulaminu Rady Nadzorczej:

§1

Rada Nadzorcza uchwala Regulamin sprzedazy nieruchomosci Spétdzielni Mieszkaniowej
,,Srodm1esme w Lodzi.

§2

Dotychczas obowigzujacy Regulamin postgpowania przetargowego Spétdzielni Mieszkaniowej
»Srodmiescie” w Lodzi uchwalony uchwalq Rady Nadzorczej numer 37/XXV1/2018 z dnia 16-10-
2018 traci waznos$¢é.

§3

Tekst jednolity uchwalonego regulaminu stanowi zalacznik nr 1 uchwaty.

§4

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu udziat wzigto 8 cztonkéw Rady. Za uchwala gltosowalo 8 cztonkéw. Wstrzymali si¢ od
glosu: 0 czlonkéw. Przeciw glosowato: 0 cztonkéw.
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Regulamin sprzedazy nieruchomosci
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srodmieécie” w todzi

Podstawa prawna:

1)

2)

3)

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r., o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U, z 2013 r., poz.
1222 z pdin. zm.)

statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmieécie” w todzi

zwany dalej ,Statutem")

regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w todzi

§1

Regulamin okredla zasady, formy i tryb zbywania przez Spétdzielnie Mieszkaniowa
»Srodmiescie” znajdujacych sie w jej zasobach:
1) lokali mieszkalnych,
2) lokali uzytkowych,
3) garazy,
4) miejsc postojowych, tj. udziatu we wspétwiasnosci  hali  garazowej wraz
z uprawnieniem do wylgcznego korzystania z wydzielonej czesci nieruchomosci
wspdinej,
5) nieruchomosci gruntowych,
6) platform parkingowych.
Przez pojecie ,lokal” uzyte w niniejszym regulaminie nalezy rozumie¢ nieruchomosci i
prawa wskazane w §1 ust. 1.

§2

Podstawowa formg zbywania nieruchomodci i praw o ktorych mowa w §1 ust. 1 jest
przeprowadzenie pisemnego przetargu ofertowego opisanego w niniejszym regulaminie.
Zarzad moze zdecydowaé o przeprowadzeniu sprzedazy lokali w formie aukcji. Aukcje
prowadzi sie zgodnie z §3, w sprawach nieokreslonych stosuje sie odpowiednio pozostate
postanowienia reguiaminu.

Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny za zbycie lokalu wystawionego na przetarg
i przeniesienie jego wtasnosci na rzecz osoby, ktéra wygrata przetarg.

W przetargu mogg wzig¢ udziat wszystkie osoby i podmioty posiadajgce zdolnosé¢ do
czynnosci prawnych z wyjatkiem oséb wchodzacych w sktad komisji przetargowej oraz ich



matzonkow, zstepnych, wstepnych oraz rodzenstwa.
5. Warunkiem wzigcia udziatu w przetargu jest uprzednie dokonanie wptaty wadium, ktorego
wysokos¢ jest okreslana przez Zarzad.

§3

1. Przed rozpoczeciem aukcji osobom, ktéry wptacity wadium wrecza sie numery
uprawniajgce do udziatu w aukgiji.

2. Aukcje otwiera przewodniczacy Komisji Przetargowej, ktéry przekazuje uczestnikom
przetargu informacje dotyczace:

— o0znaczenia nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomodci,

— powierzchni nieruchomosci,

— opisu nieruchomojci,

— Pprzeznaczenia nieruchomosci i sposobu jej zagospodarowania,

— ceny wywotawczej nieruchomosci,

— zobowigzan lub obcigzen, ktérych przedmiotem jest nieruchomoéé,

— informacje o wptaconym wadium,

— minimalnej wysokosci postapienia,

— skutkéw uchylenia sig¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomoéci,

— sposobu przyjecia najwyzszej oferowanej ceny nabycia nieruchomosci poprzez
trzykrotne wywotanie najwyisze] zaoferowanej ceny, po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie beda przyjmowane.

3. Licytacja odbywa sie poprzez uniesienie numeru uprawniajgcego do wziecia udziatu w
aukcji oraz giosnym i wyraznym zaoferowaniu ceny nabycia nieruchomosci.

4. O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze
wynosié¢ mniej niz 1 % ceny wywofawczej nieruchomosci.

5. Komisja uwzglednia wylfacznie te podana przez uczestnika cene nabycia nieruchomosci,
ktora jest wyzsza od poprzedniej o ustalone postapienie.

6. Uczestnicy majg prawo zgtaszac kolejne ceny nabycia nieruchomoéci do czasu trzykrotnego
wywotania przez Przewodniczagcego Komisji ostatniej najwyiszej ceny nabycia
nieruchomosci.

7. Zamknigcie przetargu nastgpuje po trzykrotnym wywotaniu przez Przewodniczgcego
Komisji najwyzszej zaoferowanej ceny nabycia nieruchomosci. Po zamknieciu aukgji
Przewodniczacy Komisji ogtasza imie i nazwisko osoby lub nazwe firmy wygrywajacej
przetarg.

8. Przetarg uwaza sie za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystgpit do
przetargu lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowat postapienia ponad cene wywotawcza.

9. Z przebiegu postgpowania Komisja sporzadza protokét.




§4

1. Ogloszenie o przeprowadzeniu przetargu Zarzad zamieszcza co najmniej 40 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu w siedzibie Spétdzielni, na stronie internetowej
Spotdzielni oraz w tablicach ogtoszeniowych budynkéw znajdujacych sie w zasobach
Spotdzielni.
2. W przypadku nieruchomosci o wartoéci przekraczajacej 20 tysiecy zt ogtoszenie
publikuje si¢ rowniez w prasie lokalnej, oraz portalach internetowych otodom.pl, olx.p! i
allegro.pl Ogloszenia internetowe musza by¢ aktywne przez okres co najmniej 28 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu.
3. W uzasadnionych przypadkach ogtoszenia moga by¢ réwniez publikowane w innych
miejscach.
4. Ogtoszenie o przetargu zawiera informacje o przedmiocie przeprowadzonego
przetargu, w szczegdlnosci:

1) nazwe i siedzibe ogtaszajacego przetarg,

2) przedmiot przetargu,

3) opis lokalu - potozenie, powierzchnia, inne informacje istotne,

4) rodzaj przetargu (ograniczony — ze wskazaniem ograniczen, nieograniczony)

5) cene wywotawcza,

6) oznaczenie miejsca i terminu przeprowadzania przetargu;

7) wysokos¢ i termin wniesienia wadium oraz sposdb jego wptaty;

8) informacje o obowigzywaniu regulaminu postepowania przetargowego;

9) informacje o terminie udostgpnienia lokalu w celu zapoznania sie z jego stanem

technicznym;

10) zastrzezenie o prawie odstgpienia od przeprowadzenia przetargu bez
podania przyczyny;
11) ogtoszenia internetowe muszg zawiera¢ zdjecia pogladowe wszystkich

pomieszczen i graficzny plan lokalu.
5. Podstawe ustalenia ceny wywotawczej lokalu stanowi opinia rzeczoznawcy ds. wyceny
nieruchomosci.

§5

1. W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad Spétdzielni powotuje Komisje Przetargowa
liczacg od 3 do 5 0séb. W sktad komisji wchodza co najmniej Przewodniczacy i dwéch
cztonkow Komisji w tym co najmniej jeden z cztonkédw musi by¢ cztonkiem Spétdzielni
nie bedacym pracownikiem Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze delegowad swoich przedstawicieli do sktadu komisji.

3. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu dokonuje Komisja Przetargowa.
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§6

1. Pisemne oferty przetargowe przyjmowane sg w siedzibie Spétdzielni przy ul. Wigury
15 w zamknietych kopertach opatrzonych napisem ,przetarg na lokal ...” Oferty moga
by¢ przestane pocztg, przy czym za termin zfozenia oferty przyjmuje sie date wptywu
do Spétdzielni.

2. Oferta powinna zawiera¢ imie i nazwisko lub nazwe, doktadny adres oferenta, telefon
kontaktowy, proponowang cene nabycia, potwierdzenie wptaty wadium.

3. Do oferty oferent zobowigzany jest zataczyé pisemne oswiadczenie, w ktérym
odwiadcza, ze zapoznat sie z niniejszym regulaminem i trescig ogloszenia o przetargu
oraz, ze akceptuje ich tres¢ oraz warunki postepowania przetargowego. Dodatkowo
oferent musi zatgczyé oswiadczenie, ze akceptuje warunek, ze w przypadku gdy
zfozona przez niego oferta zostanie wybrana i nie dojdzie do zawarcia pomiedzy nim,
a Spotdzielniy Mieszkaniowa ,Srédmiescie” w todzi umowy sprzedazy lokalu z
przyczyn niezaleznych od Spéidzielni, wadium przechodzi na wtasnos¢ Spétdzielni, a
oferentowi nie bede przystugiwaly jakiekolwiek roszczenia z tego tytutu.

4. Brak oswiadczen wskazanych w pkt. 3 powoduje odrzucenie oferty.

5. Do czasu przekazania ofert Komisji Przetargowej, sg one zabezpieczane i
przechowywane w Sekretariacie Spétdzielni.

6. Przetarg odbywa sie, jezeli wptynie co najmniej jedna oferta.

§7

1. W terminie wskazanym w ogloszeniu Komisja Przetargowa ujawnia tres¢ wszystkich
ofert i wybiera oferenta zgodnie z przepisami niniejszego paragrafu.
2. Komisja rozpatrujac ztozone oferty:
a) stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu,
b) ustala liczbe otrzymanych ofert i ich stan, sprawdza czy zostaty ztozone w terminie,
c) otwiera koperty z ofertami, sprawdza spetnienie wymogéw formalnych oraz
analizuje i ocenia pod wzgledem merytorycznym
d) odrzuca oferty nie spetniajagce warunkéw przetargu
e) dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty
3. Jako kryterium wyboru oferty przyjmuje sie najwyzszg zaoferowang cene nabycia.
4. 7 przebiegu licytacji sporzgdza sie protokot zawierajgcy oznaczenie miejsca i czasu
przetargu, imiona i nazwiska cztonkéw Komisji Przetargowej, przedmiot przetargu,
wysokos$¢ kwoty wywotawczej, wysokos$¢ wadium; potwierdzenie udzielenia informacji o
utracie wadium w przypadku gdy oferent ktérego oferta zostata wybrana nie uisci w
wyznaczonym terminie kwoty stanowigcej cene nabycia lokalu, imiona i nazwiska
oferentdw, wskazanie wybranej oferty lub stwierdzenie, ze przetarg zostat zamkniety bez
wybrania oferty, albo zostat odwotany lub uniewazniony. Do protokotu zatacza sie ztozone
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oferty oraz kopie opublikowanych ogtoszen.

5. Protokét podpisujg cztonkowie Komisji Przetargowe;.

6. Protokét sporzgdzony przez Komisje Przetargowaq jest zatwierdzany przez Zarzad.

7. Oferentom, ktérych oferty nie zostaly wybrane, wptacone przez nich wadium jest
zwracane w terminie 7 dni roboczych od rozstrzygniecia przetargu.

§8

1. Zarzad moze uniewazni¢ przetarg w nastepujgcych przypadkach:

a) nie zostang spetnione przez oferentéw warunki regulaminowe przetargu,

b) nie wptynie zadna oferta,

C) zaproponowane ceny sg nizsze niz cena wywotawcza,

d) wystgpita istotna zmiana okolicznosci, ktorej nie mozina byto wczesniej
przewidzieé, powodujgca, ze Spétdzielnia nie bedzie mogta podpisaé umowy
przenoszacej whasnos¢ lokalu na rzecz wygrywajgcego przetarg oferenta,

e) nieuregulowana przez wygrywajgcego przetarg w wyznaczonym terminie
wylicytowanej ceny nabycia lub uchylania sie od zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu na jego rzecz.

2. W przypadku uniewaznienia przetargu z powoddéw wskazanych w ust. 1 lit. b)-c),
Zarzad moze obnizy¢ cene wywotawcza, ktéra nie moze by¢ nizsza niz o 10% od
poprzedniej ceny wywotawczej, jednak nie mniej niz 75% wartoéci lokalu i ogtasza
nastepny termin przetargu.

89

1. Spétdzielnia zawiera z oferentem wygrywajacym przetarg umowe sprzedazy objetego
postepowaniem przetargowym lokalu w formie aktu notarialnego, przy czym umowa ta
zawierana jest pod warunkiem wptaty wylicytowanej ceny nabycia lokalu na rachunek
bankowy Spétdzielni. Umowa ta powinna zostaé zawarta najpdzniej przed uptywem 45 dni
od rozstrzygniecia przetargu.

2.  Na poczet ceny o ktdrej mowa w ust. 1 zalicza sie wadium wptacone przez oferenta.

3.  Wygrywajacy przetarg ponosi koszty sporzgdzenia aktu notarialnego, w tym koszty
wieczystoksiegowe zwigzane z zawarciem umowy.

4. Jesli wygrywajacy przetarg oferent uchyla sie od zawarcia umowy okreslonej w ust. 1
w wyznaczonym przez Spoétdzieinie terminie, traci on prawo do zawarcia umowy, a
wptacone wadium przechodzi na wiasnoéé Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w
todzi.

5. W przypadku gdy z przyczyn niezaieznych od Spdtdzielni nie dojdzie do zawarcia
pomiedzy Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Srédmiescie” w todzi a wybranym w toku
postepowania oferentem umowy sprzedazy lokalu, ztozone przez tego oferenta wadium
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przechodzi na wtasnosé¢ Spéfdzielni, a oferentowi nie beda przystugiwaly z tego tytutu
jakiekolwiek roszczenia wzgledem Spétdzielni.

§10

Zarzad Spétdzielni publikuje harmonogram sprzedazy lokali w okresie najblizszych 3
miesigcy, ktéry aktualizuje co miesigc. Harmonogram jest publikowany w siedzibie
Spotdzielni i na stronie internetowej Spétdzielni. Harmonogram musi zawieraé adres,
oznaczenie pigtra, powierzchnig uzytkowa oraz oszacowang wartos$¢ lokalu.

§11

Niniejszy regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorcza uchwata nr 51/XXVI/2018 i
obowiazuje z dniem uchwalenia.

Sporzadzajacy Protog,»-? Przewodniczqcy}lgdy Nadzorczej
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