Uchwala nr 404/XXV/2017
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi w u padlosci ukladowej
z dnia 17 paidziernika 2017 r.
w sprawie: uchwalenia Regulaminu postepowania przetargowego Spétdzielni Mieszkaniowej

~Srodmiescie” w Lodzi.

§1
Na podstawie § 41 ust. 1 pkt 20 Statutu Spéldzielni oraz § 4 ust. 2 pkt 20 Regulaminu Rady
Nadzorezej, Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi uchwala

Regulamin postepowania przetargowego.

§2

Uchwalony Regulamin stanowi zalacznik do uchwaly

o]
Lad

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Ry Nadzorczej

Dariusz Trocha




Regulamin postepowania przetargowego

Spétdzielni Mieszkaniowej Srédmiesécie w todzi

Podstawa prawna:

1} ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1222 z pdin. zm.)

2) statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Srédmieécie” w todzi
(zwany dalej ,Statutem”)
3} regulamin Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w todzi

§1

1. Regulamin okresla zasady, formy i tryb przeprowadzania przetargdéw na:
1) ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, w sytuacji opisanej w § 68 ust. 2 Statutu;
2) zagospodarowanie lokalu w wyniku przetargu, o ktorym stanowi §87 Statutu;
3} sprzedaz nieruchomosci gruntowych Spétdzielni.

2. Niniejszy Regulamin nie wytacza mozliwosci przeprowadzania aukcji, o ktérej stanowi
§87 Statutu,

§2

1. Celem zagospodarowania nieruchomosci Spotdzielnia przeprowadza postepowanie
przetargowe, w przypadkach wskazanych w Statucie.

2. Spdtdzielnia przeprowadza postepowanie przetargowe w trybie przetargu
ograniczonego lub przetargu nieograniczonego.

3. Ogtloszenie o przeprowadzeniu przetargu zamieszcza si¢ w prasie lokalnej co najmniej
14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu oraz w siedzibie Spétdzielni | na
stronie internetowej Spétdzielni.

4. Ogloszenie o przetargu zawiera informacje o przedmiocie przeprowadzonego
przetargu, w szczegdlnosci:

! 1) oznaczenie i potozenie lokalu, jego powierzchnie uzytkowg oraz liczbe
pomieszczen, za$ w przypadku nieruchomosci gruntowych ich pofozenie
oraz numer ksiegi wieczystej;

2) cene wywotawczg okreslong stosownie do wartodc rynkowej
nieruchomosci obliczong wedtug wyceny rzeczoznawcy majatkowego;

3) warunki przetargu ograniczonego lub warunki przetargu
nieograniczonego, w przypadku nierozstrzygniecia lub niedojécia do
skutku przetargu ograniczonego;

4) w przypadku przeprowadzenia przetargu ograniczonego - termin do
ztozenia pisemnej oferty ze zobowigzaniem sie do zawarcia umowy o
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ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, wptacenia wadium oraz
zaptaty wartosci lokalu lub nieruchomoéci gruntowej.;

5) oznaczenie miejsca i terminu przeprowadzania przetargu;

6) wysoko$¢ i termin wniesienia wadium;

7) informacje o mozliwosci zapoznania sig z wyceng rzeczoznawcy oraz
regulaminem postepowania przetargowego;

8) termin udostepnienia lokalu w celu zapoznania sie z jego stanem
technicznym;

9) zastrzezenie o prawie odstapienia od przeprowadzenia przetargu bez
podania przyczyny;

10) numer rachunku bankowego Spétdzielni.

§3

W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad Spoétdzielni powotuje Komisje Przetargowa
liczacg od 3 do 5 oséb.

Rada Nadzorcza moze delegowaé swego przedstawiciela do sktadu komisji.

Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego, ktéry prowadzi postepowanie
przetargowe.

Cztonkowie Komisji Przetargowej nie mogg nabywa¢ nieruchomosci w przetargu.
84

W terminie wskazanym w ogtoszeniu Komisja Przetargowa ujawnia treéé wszystkich
ofert i wybiera oferenta zgodnie z przepisami niniejszego paragrafu.

W przypadku przetargéw dotyczagcych lokali uzytkowych o zastosowaniu
komercyjnym (powierzchnie o funkcji biurowej, ustugowej itp.) pierwszenstwo w
nabyciu lokalu maja ich dotychczasowi najemcy, jezeli stosunek najmu lokalu trwa nie
krécej niz 6 miesiecy.

W przypadku przetargéw dotyczacych lokali uzytkowych o funkcjach nie zwigzanych z
dziatalnodcig komercyjng (lokali stanowigcych komérki lokatorskie, poddasza i tym
podobne) pierwszeristwo w nabyciu lokalu maja ich dotychczasowi najemcy.
Warunkiem ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz oséb
wymienionych w ust. 2 i 3 jest wptata wartosci rynkowej lokalu pomniejszonej o
wniesione wadium.

Wartos¢ rynkowg lokalu ustala powotany przez Zarzad rzeczoznawca majatkowy ds.
wyceny nieruchomosci.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych, dokonanych przy
zawieraniu umoéw, o jakich mowa w niniejszym paragrafie, oraz koszty sadowe w
postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej dokonywane jest
przeniesienie wiasnosci lokalu.
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§5

1. W przypadku braku oséb uprawnionych do zawarcia umowy na podstawie
§4 ust 2 i 3, Spotdzielnia przeprowadza przetarg nieograniczony w formie ustnej
licytacji.

2. W licytacji mogg wzigé udziat osoby posiadajgce petng zdolnos¢ do czynnosci
prawnych, ktére wptaca na rachunek bankowy Spétdzielni wadium w wysokosci 10%
ceny wywotawczej,

3. Stawienie sie jednego licytanta nie wstrzymuje postgpowania, z tym ze cene nabycia
podwyzsza sie o kwote jednego postapienia.

§6

1. Wadium wnosi sie na rachunek bankowy Spétdzielni najpéiniej na dwa dni przed
terminem licytacji. Przystepujacy do licytacji powinien okaza¢ sie dowodem wpfaty.

2. Za termin wniesienia wadium uznaje si¢ date zaksiegowania kwoty na rachunku
bankowym Spétdzielni.

3. Wadium wniesione przez uczestnika, ktéry wylicytowat najwyzsza cene, zalicza sie na
poczet wylicytowanej ceny nabycia.

4. Wadium wniesione przez pozostalych uczestnikéw podlega zwrotowi w ciggu 48
godzin, przelewem bankowym na wskazany przez uczestnika rachunek bankowy, w
wysokosci nominalnej.

5. Wadium przepada na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”, jezeli uczestnik,
ktoéry wygrat przetarg, uchyla sie od wniesienia pozostatej czesci wylicytowanej kwoty
lub uchyla sie od zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej whasnodci lokalu w
terminie trzydziestu dni od dnia licytacji.

§7

1. Przewodniczacy Komisji Przetargowej przed rozpoczeciem licytacji podaje wysokoéé
ceny wywotawczej wskazanej w ogtoszeniu i wysokos$¢ postgpienia nie nizszg niz 50 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, wzywajac uczestnikéw do zglaszania
proponowanej ceny. Zaoferowana cena przestaje wiaza¢, gdy inny licytant zaoferuje
cene wyisza.

2. Jezeli pomimo trzykrotnego ogloszenia tej samej wysokosci, zaden z uczestnikéw nie
zglosi kolejnego postapienia, przewodniczacy zamyka licytacje i wymienia licytanta,
ktéry zaoferowat najwyisza cene.

3. Osoba, ktora wygrata przetarg, skiada pisemne zobowigzanie wptaty reszty
wylicytowanej kwoty w terminie 30 dni wraz ze zobowiazaniem sie do zawarcia
umowy o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, a w przypadku sprzedazy
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nieruchomosci zawarcia umowy sprzedazy oraz pokrycia kosztow notarialnych i
sgdowych.
4. Warunkiem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu albo zawarcia umowy sprzedazy

nieruchomosci na rzecz licytanta jest wptata wylicytowanej kwoty, pomniejszonej o
kwote wptaconego przez uczestnika wadium
5. Postanowienia §6 stosuje sie odpowiednio.

§8

1. Spotdzielnia przekazuje lokal protokotem zdawczo-odbiorczym.

2. W przypadku, gdy nabywca lokalu nie jest konsument, Spétdzielnia wytacza prawa z
tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne lokalu.

3. Osoba obejmujaca lokal, w przypadku gdy umozliwiono jej w terminie wskazanym w
ogtoszeniu zapoznanie sie ze stanem lokalu, nie jest uprawniona do pdiniejszego
zgtaszania roszczen do jego stanu technicznego i wyposazenia.

§9

Z wplywow uzyskanych w postepowaniu przetargowym Spétdzielnia odprowadza do
budzetu panstwa nominalng kwote umorzenia kredytu lub érodkéw publicznych, z
ktorych skorzystata, w czeéci przypadajacej na lokal.

§10

1. Z przebiegu licytacji sporzadza sie protokét zawierajacy:
1) oznaczenie miejsca i czasu licytacji;
2) imiona i nazwiska czionkéw Komisji Przetargowej i osoby prowadzacej
licytacje;
3) przedmiot licytacji, wysoko$¢ kwoty wywotawczej, wysokos¢ wadium,
wysokos¢ postgpienia;
4) informacje o uczestnikach licytacji;
5) przebieg licytacii;
6) imie, nazwisko, miejsce zamieszkania uczestnika wygrywajgcego przetarg i
wysokosc wylicytowanej kwoty.
2. Protokét podpisujg cztonkowie Komisji Przetargowe;.
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§11

1. Jezeli nikt nie przystapit do przetargu, o ktéorym mowa w §5, lub nie doszlo do
zawarcia umowy przeniesienia wihasnoéci lokalu po przeprowadzeniu przetargu
nieograniczonego, Spétdzielnia ogtasza przetarg w drugim terminie, na ktérym cena
wywotawcza moze by¢ nizsza o 10%, lub oglasza nastepne terminy przetargu, na
ktérych cena wywotawcza moze byé obnizona o kolejne 10%. Postepowanie jest
prowadzone na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.

2. Jezeli po dwukrotnym obnizeniu wartoéci lokalu przetarg nie doszedt do skutku
stosownie do ustepu 1, Spétdzielnia ogtasza przetarg, przy czym cena wywolawcza
jest okreslona na podstawie nowego oszacowania wartoéci rynkowej nieruchomosci.

§12

1. Zasady okreslone w niniejszym regulaminie stosuje si¢ odpowiednio w przypadku,
gdy Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktérym wybudowano budynek, w ktérym znajduje sie lokal mieszkalny wolny w
znaczeniu prawnym, lub Zarzad Spétdzielni nie podijat jeszcze uchwaly okreslajacej
przedmiot odrebnej wtasnosci lokali w tej nieruchomogci.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 Spoétdzielnia przeprowadza postepowanie
przetargowe na uzyskanie ekspektatywy odrebnej wiasnoséci lokalu. Zawarcie umowy
z osoba wyloniong w drodze przetargu ograniczonego lub nieograniczonego
nastgpuje w formie aktu notarialnego na koszt tej osoby.

§13

Niniejszy regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorczg uchwata nr 404/XXV/2017 2
dnia 17 pazdziernika 2017 r. i obowiazuje z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewcdniczigy;gaffy Nadzorczej
Marig Grzybowska Dariusz Trocha
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