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PORZADEK OBRAD ZEBRANIA I'RZ*EI)’STA\NI’CII’.LI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,SRODMIESCIE”
w dniu 28 czerwca2013 roku

1. Otwarcie obrad i wybor Prezydium Zebrania Przedstawicieli.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Wybor komisji:

» mandatowo-skrutacyjne;
» wyborczej
» wnioskowe]

4. Zghaszanie kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej na miegjsce tych
cztonkéw Rady, ktérych kadencja wygasta zgodnie z § 31 ust. 1 1§33
Statutu.

5. Sprawozdanie Z realizacji wnioskow  przyjetych  przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 15 czerwea 2012 roku.

6. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnoéci Spétdzielni w 2012 roku oraz
sprawozdanie finansowe za rok 2012.

7. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2012 roku.

*

Dyskusja.
9. Podjecie uchwat w sprawach:

™

> przyjecia sprawozdania z realizacji wnioskow przyjetych przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 15 czerwea 2012 roku,

» przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoéldzielni za rok 2012
i zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2012,

» przyjecia sprawozdania z dzialalnoéci Rady Nadzorczej w 2012 roku,

% udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za dzialalnos¢ w 2012 roku,

» przyjecia rozliczenia i podziatu wyniku za 2012 rok,

» zbycia nieruchomosci,

» podziatu spoldzielni polegajacego na wydzieleniu si¢ dwoch budynkow

Zamenhofa 1/3, Zamenhofa 5,
» przyjecia wnioskow z lustracji.
10. Wybory uzupekiajace do Rady Nadzorczej na miejsce tych cztonkow
Rady, ktorym kadencja wygasia zgodnie z § 31 ust. 11 § 33 Statutu.
11. Sprawozdanie Komisji Whnioskowej i podjgcie uchwaty w sprawie przyjgcia
wnioskow.
12. Zamkniecie obrad.
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REGULAMIN OBRAD
ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,SRODMIESCIE”
W LODZI

I. PODSTAWY I ZAKRES DZIALANIA
§1

Zebranie Przedstawicieli jest najwyzszym organem Spoldzielni dzialajacym na

podstawie:

1) przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze
(Dz. U. nr 30, poz. 210 z pdZniejszymi zmianami),

2) postanowien statutu Spotdzielni,

3) niniejszego regulaminu.

§2

Do wytacznej wiasciwosci Zebrania Przedstawicieli nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczne]
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
czlonkow Spétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium czionkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych
z przedstawionego protokohu polustracyjnego z dziatalnosci Spoldzielni oraz
podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoscei, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac,
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8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spoldziel

ni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym odwolan od uchwal
Rady,

10) uchwalanie zmian statutu,

I'1) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wyst
Zwiazku oraz upowaznienie Zarz
zakresie,

apienia Spoldzielni ze
adu do podejmowania dziatan w tym

12) wybér delegatow na zjazd Zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Zebrania Przedst

awicieli oraz Rady
Nadzorczej,

14) decydowanie o wyodrebnieniu osied|i pod wzgledem organizacyjnym
1 gospodarczym i zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

15) wybér i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej.
§3
W Zebraniu Przedstawicieli majg prawo braé udzial

z glosem decydujacym przedstawiciele czlonkéw wybrani zgodnie 7 posta-
nowieniami statutu na zebraniach Grup Czlonkowskich.

§4

Kazdemu przedstawicielowi obecnemu na Zebraniu
przystuguje jeden glos.

Przedstawicieli

§5
L. W Zebraniu  Przedstawicielj majg  prawo uczestniczy¢

z glosem doradczym cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni nie bedacy

przedstawicielami.

2. W Zebraniuy Przedstawicieli

moga uczestniczye
z glosem doradczym inne osoby zaproszone przez Zarzad.
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I1. ORGANIZACJA PRACY ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI

§6

Zebranie Przedstawicieli zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku,
w ciagu szesciu miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

§7

1. Obrady Zebrania Przedstawicieli otwiera Prezes Zarzadu lub inny
upowazniony cztonek Zarzadu.

2. Zebranie Przedstawicieli wybiera Prezydium w skladzie co najmniej:
przewodniczacy, sekretarz, i dwaj asesorowie.

Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢c w sklad Prezydium Zebrania
Przedstawicieli.

§8

Po dokonaniu wyboru Prezydium, przewodniczacy Zebrania Przedstawicieli
zarzadza glosowanie w sprawie przyjgcia proponowanego porzadku obrad.

§9

Przedstawiciele cztonkow obecni na Zebraniu Przedstawicieli wybierajg ze
sWego grona:

1) komisje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 3 osob, ktorej zadaniem jest:

a) sprawdzenie czy listy obecnosci przedstawicieli sa kompletne
1 zbadanie waznosci pelnomocnictw posiadanych przez osoby
reprezentujgce cztonkow-osoby prawne,

b) dokonywanie - na zarzadzenie przewodniczacego Zebrania Przedstawicieli
- obliczania wynikéw glosowania 1 podawanie tych wynikow
przewodniczgcemu oraz wykonywanie innych czynnosci zwigzanych
z przeprowadzaniem glosowania;

2) komisj¢ wnioskowg w skladzie 3 oséb, ktérej zadaniem jest rozpatrzenie
pod wzgledem formalnym i rzeczowym zgloszonych wnioskow 1 przedlozenie ich
Zebraniu Przedstawicieli w formie projektow uchwat;
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3) komisje wyborezg w skiadzie 3 0s0b, ktorej zadaniem jest ustalenie listy
kandydatéw do Rady Nadzorczej,

4) inne komisje w miarg potrzeby.
§10

Kazda komisja wybiera ze Swojego grona Przewodniczacego i sekretarza.
Uchwaly komisji zapadajg zwykig wigkszoscia glosow, Czlonek komisji ma prawo
zglosi¢ do protokoiy odrebne zdanje 7 prawem uzasadnienig swego stanowiska
wobec Zebrania Przedstawicielj.

§11

l. Z czynnosci komisji sporzadza si¢ protokoty. Protokoly, podpisane przez
Przewodniczacego | sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi
Zebrania Przedstawicielj.

2 Przewodniczacy komisji lub ich zastepey skladaja Zebraniu Przedstawicielj
Sprawozdanie z czynnosci komisji i przedstawiajg wnioski lub projekty uchwat.

§12

I. Po przedstawieniy SPrawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy
Zebrania Przedstawiciel otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania
sie.

Przewodniczacy mogze zarzadzi¢  dokonywanie zgloszen na pismie,
z podaniem imienia i nazwiska. Za zgoda wigkszodci przedstawicieli dyskusja moze
by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami obrad tacznie,

2. Czlonkom Zarzadu j Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu
poza kolejnoscia.

3. Przewodniczqcy Ma prawo zwrdci¢ uwage moéwcey, ktory odbiega od tematy
dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przemowien,
Nie stosujacym sie do uwag przewodniczacy moze odebra¢ glos, chyba, ze
przedstawiciele postanowig inaczej.

4. Przewodniczacy moze odmoéwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie
Juz przemawiata, chyba Ze przedstawiciele Postanowig inaczej.
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5. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig wnioski
w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania, w szczegolnosci dotyczace:

1) glosowania bez uprzedniego przeprowadzenia dyskusji;
2) przerwania dyskusji;

3) zamkniecia listy méwcow;

4) ograniczenia czasu przemowien;

5) zarzadzenia przerwy w obradach;

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow;

7) uchylenia zarzadzenia przewodniczacego;

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogq zabraé¢ glos jedynie
dwaj mowcy: jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

6. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do
protokétu moga by¢ sktadane na pismie na rece sekretarza Zebrania Przedstawicieli z
podaniem imienia i nazwiska oraz - w przypadku pelnomocnika osoby prawnej -
statutowej nazwy reprezentowanego cztonka.

7. Zarzadzenie przewodniczacego moze by¢ uchylone przez przedstawicieli
w drodze glosowania.

§13

1. Po zamknieciu dyskusji i wystuchaniu odpowiedzi referenta przewodniczacy
poddaje wnioski pod glosowanie.

Whnioski najdalej idace sa glosowane w pierwsze] kolejnosci.
2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy podaje do wiadomosci,

jakie wnioski wplynely i ustala kolejno$¢ glosowania. Poprawki do wniosku
gléwnego glosuje sig przed wnioskiem.
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§14

Glosowanie odbywa sig jawnie, v, wyjatkiem wyborow
i odwotan cztonkéw Rady Nadzorczej.

Na zadanie 1/5 liczby przedstawicieli obecnych na Zebraniu Przedstawicieli
przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

§15

1. Uchwaly podejmowane sa zwykiq wiekszoscig glosow, chyba ze Ustawa lub
Statut stanowig inacze;j.

2. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za 1 przeciw uchwale. Wyniki glosowania oglasza
przewodniczacy Zebrania Przedstawicieli lub przewodniczacy komisji mandatowo-
skrutacyjne;.

III. WYBORY DO RADY NADZORCZE]

§16

1. Obecni na Zebraniu Przedstawicieli przedstawiciele czlonkéw Spéltdzielni
z glosem decydujacym moga zglasza¢ kandydatow na czitonkow Rady Nadzorcze).
Liczba kandydatow jest nieograniczona.

2. Zgloszenie nalezy skilada¢ na pismie do komisji wyborczej w czasie
wyznaczonym przez przewodniczacego Zebrania Przedstawicieli.

Zgloszenie powinno zawierac:
1) imie i nazwisko kandydata;

2) imig 1 nazwisko zglaszajacego oraz w przypadku pelnomocnictw osoby
prawnej takze statutowa nazwe czlonka, ktorego zglaszajacy reprezentuje.

3) Do zgloszenia kandydata nieobecnego na Zebraniu Przedstawicieli nalezy
dolaczy¢ pisemng zgode na kandydowanie. Kandydaci obecni na Zebraniu
Przedstawicieli na wezwanie przewodniczacego skladaja ustne oswiadczenie
dotyczace zgody na kandydowanie.
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§17

1. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy karty wyborczej,
na ktérej umieszczone sa w  porzadku  alfabetycznym  nazwiska
i imiona kandydatow.

2. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny
w obecnosci komisji mandatowo-skrutacyjnej.

3. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.

4. Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomoca karty wyborczej,
a liczba nie skreslonych kandydatow do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub réwna
liczbie miejsc w Radzie. Karte wyborcza oddana bez skreslen uwaza sie za glos
niewazny, jezeli liczba nie skreslonych na niej kandydatow przekracza liczbe miejsc
w Radzie.

5. llos¢ glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza komisja
mandatowo-skrutacyjna, a przewodniczacy komisji ogtasza wyniki glosowania.

6. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwieksza
ilod¢ glosdéw, przy czym liczba wybranych osob nie moze przekroczyé¢ ilosci miejsc
wakujacych w skladzie Rady Nadzorczej.

7. Przy réwnej ilosci glosow otrzymanych przez kandydatow, z ktérych tylko
czgs¢ moze wejs¢ w sklad Rady Nadzorczej - przeprowadza sie druga ture wyborow,
w ktorej glosowanie przeprowadza si¢ tylko na osoby posiadajace te sama ilosc
glosow w pierwszej turze.

§18

1. W trybie przewidzianym dla wyboru czlonkow Rady Nadzorczej Zebranie
Przedstawicieli moze odwolac ze skladu Rady Nadzorczej czionka, kiory:

1.1. uchyla sig¢ od uczestnictwa w pracach Rady;

1.2. opuscit wigcej niz 3 kolejne posiedzenia Rady;

1.3. swoim postgpowaniem razaco narusza Statut Spotdzielni oraz zasady
wspolzycia spotecznego,

Glosowanie w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie
przez zlozenie odpowiednich kart do urny w obecnosci komisji mandatowo-
skrutacyjne;j.
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IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§19

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objgte niniejszym regulaminem
rozstrzyga Prezydium Zebrania Przedstawicieli zgodnie z przyjetymi ogodlnie
zasadami obradowania oraz postanowieniami statutu Spoldzielni.

§ 20

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad
przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad Zebrania Przedstawicieli.

§ 21

1. Z obrad Zebrania Przedstawicieli sporzadza sig¢ protokot ktory podpisujaq
przewodniczacy i sekretarz Zebrania Przedstawicieli.

2. Protokot Zebrania Przedstawicieli powinien zawiera¢: datg, porzadek obrad,
sktad Prezydium, krotki opis przebiegu dyskusji, oswiadczenia zlozone do
protokétu, tres¢ wnioskow poddanych pod glosowanie i wyniki glosowania,
wyniki wyboréw, podstawowe dane liczbowe odnosnie przyjetych bilansow
i zatwierdzonych planéw. Przy uchwatach nalezy podawac liczbg oddanych
gloséw za uchwalg i przeciw. Teksty podjgtych uchwal oraz lista obecnosci
stanowig zalaczniki do protokotu.

§22

Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.




REALIZACJA WNIOSKOW Z ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,SRODMIESCIE”
Z DNIA 15 CZERWCA 2012 r.

Whiosek nr.1

Whniosek dotyczqcy posesji Nawrot 6:

W imieniu mieszkancéw wnioskujemy o wprowadzenie opomiarowania cieplu
w mieszkaniach nie czekajqc na koncowe ocieplenie budynku Opomiarowanic
dotyczyloby lokali lokatoréw (po zlozeniu przez nich wnioskéw i rozpatrzeniu przez
Spoldzielnie ), ktorzy sq gotowi uwzgledni¢ wiasny udzial w kosztach montazu.

W odpowiedzi na wniosek o wprowadzenie opomiarowania zuzytego ciepla
w lokalach mieszkalnych w budynku przy ul. Nawrot 6 informujemy, ze obecnie
rozliczanie kosztow jest wg zasad:

» ciepla woda rozliczana jest wedlug wskazan wodomierzy lub przy ich braku
ryczaltem,

» centralne ogrzewanie rozliczane jest wedtug metréw kwadratowych lokalu.

Rozliczanie centralnego ogrzewania za pomoca cieptomierzy wymaga
zamontowania w mieszkaniu przy kazdym grzejniku urzadzenia pomiarowego, ktore
bedzie spetnialo funkcje podzielnika kosztow.

Na obecng chwile z uwagi na duzy koszt przedsiewzigcia korzystniejszym
rozwigzaniem dla oszczgdno$ci energii cieplnej jest zamontowanie zaworow
termostatycznych.

Zawory termostatyczne pozwalajg na odpowiednia regulacje komfortu cieplnego
w mieszkaniu oraz poprawiaja regulacj¢ instalacji wewnetrznej.

Podsumowujac, na obecng chwilg Spéldzielnia nie przewiduje zastosowania
cieptomierzy w Panstwa budynku ze wzgledu na mogace wystapi¢ zwiekszone koszty
za cieplo wynikajace z ceny wurzadzenia oraz jego montazu, legalizac)
1 odczytu.

Zawory termostatyczne zostang zalozone do 31. 12. 2013 r.

Whniosek nr.2

Whniosek dotyczqcey stanowiska Spotdzielni w sprawie inwestyveji:

Podstawq do opracowania przez Spoldzielni¢ dzialan merytorycznych jest ponizszy tekst
przedstawiony przez przedstawiciell.

Zebranie Przedstawicieli wyraza protest przeciwko nierzetelnym stanowiskom prasy,
mediow i wladz Miasta w sprawie zablokowania budowy mieszkan na dzialkach
bedgcych wlasnosciq wszystkich spoldzielcow przy ul. Piotrkowskiej 235/241.

Decyzja o budowie jest koniecznosciq i zostala podjeta demokratycznie zgodnie ¢
statutem Spoldzielni . Srédmiescie” i obowiqzujqcym prawem.

Zarzqd Spoldzielni  realizujac te decyzje uzyskal wszystkie zezwolenia
i zatwierdzenia. Przygotowal dokumentacje oraz wykonawce, tvmczasem grupa osob
stosujqc  ,, liberum  veto” wuzyskuje wsparcie, wstrzymuje  budowe, wirar;
zaangazowanych srodkow dwaoch sezonow budowlanych.

Oczekujemy pomocy wiadz Miasta w wyegzekwowaniu obowiqzujqcego prawa.
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Realizacja wnioskdw ) B-2

Spoldzielnia uzyskala wszystkie ostateczne decyzje pozwalajace na realizacje
inwestycji przy ul. Piotrkowskiej 235/241, tj.:

1. decyzje Prezydenta Miasta Lodzi dot. pozwolenia na budowg budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,

2. decyzje Prezydenta Miasta Lodzi dot. pozwolenia na budowe garazu
wielostanowiskowego,

3. decyzje Prezydenta Miasta Lodzi pozwalajacq na usunigcie czesSci drzew
kolidujacych z projektowana inwestycja,

4. decyzje Samorzadowego Kolegium Odwolawczego utrzymujacg w moc)
decyzje Prezydenta w sprawie usunigcia czg¢sci drzew.,

Nalezy zaznaczy¢, ze przeprowadzone w Urzedzie Miasta kontrole nie
stwierdzity zadnych nieprawidtowosci przy wydawaniu tych decyzji.

Majac podpisane umowy z deweloperem na wspolng realizacje inwestycji,
Spoldzielnia przystagpila do prac zwigzanych z przygotowaniem placu budowy.
a mianowicie usuwanie drzew kolidujacych z inwestycja.

Prace zostaly jednak wstrzymane na skutek protestow czgsci mieszkancow
budynku przy ul. Piotrowskiej 235/241, ktorzy bezprawnie wkroczyli na plac
budowy i w sposéb agresywny uniemozliwili wycinke wchodzac na drzewa
i przywiazujac si¢ do nich.

Wiadze Spoldzielni nie chege dopusci¢ do tragedii (zagrozenie zycia lub
kalectwo) czasowo odstapily od wycinki. Ponawiane pdZniej wielokrotnie proby
wycinki zawsze byly uniemozliwiane przez czgs$¢ mieszkancow budynku.

W zwiagzku z dzialaniem na szkode Spoéldzielni Rada Nadzorcza podjela
decyzje o pozbawieniu czlonkostwa w Spotdzielni 6 osob, ktore najbardzie|
utrudnialy wycinke drzew, a tym samym zatrzymaly cala inwestycj¢. Na decyzje
Rady Nadzorczej w/w osoby zlozyly skarge do Sadu Okregowego w Lodzi
Pierwsza rozprawa odbyta si¢ w dniu 18 czerwca b.r.

W wyniku niedotrzymania warunkéw umowy przez Spoétdzielni¢ deweloper
wycofal si¢ ze wspolpracy, narazajac tym samym Spotdzielni¢ na wielomilionowe
straty finansowe. Rowniez wykonawca robot rozwiazal umowy.

Nalezy zauwazy¢, ze wladze miasta caty czas staly i stojq po stronie 0sob
uniemozliwiajacych realizacje inwestycji i popieraty ich pomimo wezesniejszego
wydania przez siebie ostatecznych decyzji pozwalajacych na realizacjg inwestycjl.

Z braku mozliwoéci realizacji inwestycji Spoldzielnia sprzedata czgs¢ gruntu
na rzecz DiM Hotele Lodz z przeznaczeniem pod budowg garazu
wielostanowiskowego dla potrzeb gosci hotelu, mieszkancow projektowanego
budynku oraz mieszkancéw budynku istnicjacego.
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ }SP(}LDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,SRODMIESCIE”

Na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej Zarzad Spéldzielni skladal
informacje o biezacej sytuacji gospodarczo-finansowej tzn o wyniku, wystepujacych
zadtuzeniach czynszowych oraz krétko i dlugoterminowych zobowiazaniach.
Aktualng sytuacj¢ gospodarcza Rada ocenia jako trudna.

Od poczatku lat 90-tych, od kiedy Spoldzielnie przestaly byé dotowane
z budzetu panstwa, oplaty eksploatacyjne nie pokrywaja w calosci kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, co powoduje konieczno$é ciaglego
dofinansowywania tych kosztow z dodatkowych przychodéw Spoéldzielni
tj. reklam, wynajmu, inwestycji. Niestety, reklam w stosunku do lat wczesniejszych
jest coraz mniej miedzy innymi dlatego, Ze nie mozemy ich umieszczaé na niektorych
budynkach Manhattanu, poniewaz zostaly one zakwalifikowane przez konserwatora
Jako zabytek i wzigte pod specjalny nadzor. Wynajem lokali jest coraz trudniejszy,
a inwestycja przy ulicy Piotrkowskiej 235/241, z ktorej mielismy nadzieje uzyskaé
duze przychody zostata zablokowana przez grupg mieszkancéw bloku. Spowodowali
oni rowniez, ze trwalo i trwa nadal kilka spraw sadowych, a Spoéldzielnia z tego
powodu ponosi znaczne straty finansowe. Rada Nadzorcza poparta dziatania Zarzadu
zmierzajace do uzyskania rekompensaty za poniesione straty. Majac na uwadze
Swiadome dzialania na szkode Spoldzielni i wbrew jej interesom jak rowniez
naruszenie zasad wspolzycia spolecznego przez grupg mieszkancow budynku przy
ul. Piotrkowskiej 235/241, Rada Nadzorcza podjela uchwaly wykluczajace
6 0s6b z grona cztonkow Spoétdzielni.

Za bardzo pozytywne dzialania Zarzadu Rada Nadzorcza uznala decyzje
o uregulowaniu stanu prawnego gruntéw poprzez ich wykup na wlasnos¢.

Aktualnie przynosi to wymierne korzysci poprzez:

» nie wnoszenie bardzo wysokich oplat za wieczyste uzytkowanie
(ostatnio optaty te bardzo wzrosty),

";.'

nie ponoszenie kosztow dzierzawy gruntow przez mieszkancow,

» mozliwosc pobierania przez Spoldzielnie jako wiasciciela gruntow oplat
za media przechodzace przez te tereny (linie cieplownicze, prad itp.).

[C-1]
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Rada Nadzorcza bardzo duzy nacisk kladta na dzialalnos¢ windykacyjna.
Na dzien dzisiejszy diuznicy sq winni Spotdzielni powyzej 3 min zt.

W ostatniej kadencji 2 zadluzone mieszkania zostaly zamienione, 3 czekaja
na eksmisjg, 20 spraw z wyrokiem sadowym jest u komornika.
Z tytulu nakazow i wyrokow sadowych w roku 2012 do Spéldzielni wplyneto
1.147 tys. z}, a w T kwartale 2013 roku kwota 284 tys. z}.
Rada Nadzorcza uznala za niezbedne przyjecie strategii ograniczania kosziow
I pozyskiwania  dodatkowych Zrédet przychodow. Celowi temu stuzy¢ ma
przedstawiony przez Zarzad i przyjety przez Rade Nadzorcza program  dzialan
oszczg¢dnosSciowych na lata 2012 -2015 majacych na celu uzyskanie oszczednosci

I zwigkszenie przychodow Spotdzielni. Bez tego trudno bedzie utrzymaé
dotychczasowa stawke oplaty eksploatacyjnej, wykonywa¢ remonty i modernizacje.
Analiza dziatan placowek nierentownych spowodowala, ze Rada podjela decyzje
o likwidacji Galerii ,,Manhattan”, ktérej dziatalnos¢ przynosita straty juz od 2008
roku. Zmniejszenie kosztow spowoduje tez przejgcie  obshugi  garazu
wielopoziomowego przez zewnetrzng firme specjalistyczna co nastapito juz od
stycznia roku 2013.

Inne dziedziny, w ktorych przewiduje sie¢ oszczednosci to przyktadowo energia
elektryczna (nastgpila zmiana dostawcy na firme¢ ENEA), a takze cieplna, gospodarka
remontowa, przychody ze stuzebnosci itp. Zarzad zobowiazany zostal do biezacej
realizacji tego programu i sktadania sprawozdan w tym zakresie.

Ze spraw organizacyjnych Rada Nadzorcza wprowadzita zmiany w skladzie
Zarzadu poprzez odwolanie z czlonkostwa w Zarzadzie p. Jolanty Wesotowskigj
i wyznaczenie czlonka Rady p. Bogustawa Narzymskiego do pelnienia funkcji
spotecznego czlonka Zarzadu.

Podsumowujge: Rada Nadzorcza stwierdza, ze praca w biezacej kadenciji
przebiegala w atmosferze duzych trudnosci i napig¢ wywolanych negatywnym
stosunkiem do inwestycji oraz organow Spoldzielni 1 ich dziatan - grupy
mieszkancow, a takze wiadz Miasta.

Rada, dziatalnos¢ Zarzadu ocenia pozytywnie 1 wystapi do Zebrania

Przedstawicieli o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Spoétdzielni.




INFORMACJE DOTYCZACE WYBOROW
UZUPELNIAJACYCH DO RADY NADZORCZEJ

Zgodnie z § 33 statutu Spoldzielni co roku wygasa kadencja 1/3 czlonkow

Rady Nadzorczej.

Na miejsce ustgpujqcych wchodzq do Rady czlonkowie wybrani przez

Zabranie Przedstawicieli,

Czlonkowie Rady, kiorym uplynela kadencja w 2013 r.:

1. Czekalska Lidia

2. Jackowska Anna

3. Narzymski Boguslaw
4. Nowakowska Urszula
5. Samczynska Elzbieta
6. Wojeik Leszek

Zgodnie z § 35 statutu Spéldzielni, w zwiqzku z utratq mandatu pried
uplywem kadencji, na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat, do
korica jego kadencji, najblizsze Zebranie Przedstawicieli dokonuje wyboru innego

cztonka Rady.

7. Grunert Feliks

[D-1]



SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ SPOLDZIELNI
W 2012 ROKU.



Sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu

Spoldzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” za 2012 r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa JSrodmiescie” zarzadzala w2012 roku
28 budynkami mieszkalnymi i 4 budynkami uzytkowymi. Laczna powierzchnia
uzytkowa obiektéw wynosi 174 639 m”,

Dzialalno$¢ Spoldzielni prowadzona byla (kierowana) przez Zarzad
w trzyosobowym skladzie:

inz. Krzysztof Diduch - Prezes Zarzadu,
mgr Tomasz Bednarek - Zastepca Prezesa Zarzadu,
mgr Jolanta Wesolowska - Cztonek Zarzadu.

W 2012 roku w dziatalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej _Srodmiescie”
wystepowaly nastgpujace zdarzenia, majace istotny wplyw na jej dziatalnosc:

I. W drugiej potowie 2012 roku w oparciu 0 wniosek Zarzadu Spotdzielni Rada
Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowe] Srodmiescie” podjeta Uchwalg
o wdrozeniu programu oszczgdnosciowego. Rezultatem realizacji tego planu
w latach 2012 — 2015 ma by¢ zmniejszenie kosztow i wzrost przychodow.

2. Wymiana drzwi p.poz. w budynkach wysokosciowych .

3. Finalizacja inwestycji budynku mieszkalnego przy ul. Piotrkowskiej 193
ze sprzedaza zdecydowanej wiekszoéci mieszkan. W 2012 zmniejszono kredyt
inwestycyjny na tq inwestycj¢ do poziomu 1,2 mln zt z wielkosci ~ 3 min zi
w roku 2011, z tendencja do sptacenia kolejnych 0,6 mln zt w I potowie 2013
roku.

Kontynuacja projektow inwestycyjnych — komercyjnych.

4. Realizacja biezacych napraw i remontow w zasobach Spétdzielni w celu
utrzymania prawidlowego stanu technicznego zasobow, prac towarzyszacych
na nieruchomosciach wynikajace ze zgloszen mieszkancow. '

5 Prowadzono dziatalno§é inwestycyjna w Kilku plaszczyznach, w celu
pozyskania w przysztosci (okres 2-5 lat):

» dodatkowych przychodow na biezaca dziatalnos¢ remontowo-
modernizacyjna;

» zwiekszenia zasobow w celu poprawy efektywnosci zarzadzania
majatkiem Spotdzielni;

6. Zmiana terminéw realizacji i oddania do uzytkowania nowych obiektow
uwarunkowana pogarszajaca si¢ sytuacja ekonomiczna i gospodarcza w kraju
(brak planowanych, wysokich przychodéw w 2011 roku).

[E-1]
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W skali kraju budownictwo mieszkaniowe a takze ustugowe zanotowalo
wyrazny spadek, za$ sita nabywcza spoteczenstwa pozostaje na niezmiennym
poziomie. Dodatkowo nieuzasadniony sprzeciw czesci mieszkancow przy
realizacji inwestycji przy ul. Piotrkowskiej 235/241 spowodowat i spowoduje
mniejsze przychody Spoétdzielni.

Koniecznoé¢ utrzymania dobrej i prawidlowe] obstugi techniczno-
administracyjnej  eksploatowanych (uzytkowanych) budynkéw  wraz
z terenami; ograniczenie kosztOw biezacej dzialalnosci oraz zwigkszenie
majatku trwalego Spotdzielni. Wykonywane prace remontowe w Spoldzielni
charakteryzuja si¢ kompleksowoscia i zwigkszaniem walorow technicznych
i estetycznych zasobow oraz bardzo duzym zakresem rzeczowym ( bardzo
duze powierzchnie do remontow i odtworzen).

Sytuacja gospodarcza najblizszego otoczenia — wzrost kosztow mediow
w miescie oraz wymogi wynikajgce z dzialalnosci wiadz samorzgdowych.
Koszty ustug $wiadczonych przez Spoldzielnie t. doprowadzenie wody,
odprowadzenie $ciekow, wywdz nieczystosci statych, dostarczenie energii
elektrycznej, energii cieplnej odbieranych od dostawcéw systematycznie
wzrastaja, co stanowi zwigkszenie kosztow utrzymania lokali mieszkalnych
i uzytkowych przez spoldzielcow. Sa to koszty niezalezne od Spotdzielni.
Wzrost tych kosztéw wynika ze wzrostu cen na te ustugi np. 7,3% wod-kan,
11% ciepto, wzrost cen energii elektrycznej, utrzymywania si¢ wysokich cen
paliwa a zatem i materiatéw, przy inflacji rocznej okoto 4,3%.

Wzrost cen o ktorych mowa powyzej nastapit w 2012 roku.

Uregulowania prawne.

Sytuacja makroekonomiczna, ktora charakteryzowata si¢ utrzymaniem
wysokiego bezrobocia ~ 14,4% z tendencja do wzrostu na koniec 2013 roku do
poziomu 15%, minimalnym wzrostem plac i emerytur (ponizej inflacji)
i obnizajacym si¢ popytem na dobra trwalego uzytku — sg to zjawiska mato
korzystne dla biezacej gospodarki w skali mikro. Stale rosng koszty utrzymania
z tytutu §wiadczen bytowych.

W 2012 r. bilans Spoéldzielni zamknal si¢, po stronie aktywoOw i pasywow,

kwota 102.102.568,52 zt.

Koszty eksploatacji w roku 2012 oscyluja na poziomie kosztéw roku 2009.
$rednioroczna inflacja wynosita 4,3%. Nalezy podkresli¢, iz niektére skitadniki
kosztéw w 2012 roku i na przetomie 2012/2013 radykalnie wzrastaja, tak jak cena
energii cieplnej, wody i odprowadzenia Sciekow, energii elektrycznej, co bedzie
mialo wptyw na dzialalnos¢ gospodarcza Spoldzielni w 2013 roku.
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Przychody za rok 2012 ogdtem stanowia kwotg 43.145.266,68 zt natomiast
koszty ogdlem wynosza 41.903.062,58 zt. Wynik finansowy netto za rok 2012 to

kwota

o 1.242.204,10 z (wynik GZM -7 1.668.023,31 7, wynik na pozostate]

dzialalnosci
4729 10.227.41 z}).

Ogolna wartos¢ prac remontowych w latach 2006-2012 do rozliczenia W czasie
oprzez splatg kredytu termomodernizacyjnego 1 corocznymi odpisami stanowi

kwote 11.153.782 zi.

W wyniku koniecznosci ochrony budynkow mieszkalnych nastapi niedobor na
dzialalnosci ,ochrona” W wysokosel okoto 334.000 zi. W 2013 roku Spéldzielnia

zamierza ponownie ograniczy¢ deficyt na tej dziatalnosci.

Zarzad Spoldzielni kontynuowat rozpoczete W latach ubiegtych dziatania
wynikajace z programu oszczednosciowego, osiagajac dalsze zmniejszenia kosztow
energii elektrycznej. Zmniejszy! sig WYwOZ nieczystosci statych i zuzycia wody
w jednostkach fizycznych. Koszty obshugi strzezonych wjazdow, sa na poziomie

przychodow.

W 2012 roku realizowano korzystne zmiany uzytkowania lokali uzytkowych,
zmniejszajac powierzchnig pustostanow, a takze zabudowano wolne powierzchnie.
W wyniku powyzszego Spotdzielnia pozyskata érodki finansowe zwigkszajace

fundusze (kapitaty), co miato pozytywny wplyw na gospodarke finansowa.

Bezposredni, bardzo znaczacy wplyw na catq dziatalno$¢ gospodarczo —
finansowa Spoldzielni ma struktura eksploatowanych sasobow mieszkaniowych

¢ infrastrukturalnych, ktora charakteryzujemy ponize):

Zasoby S. M. Srodmiescie” W zdecydowane] wickszosei (78%) powstaly
w latach 1976 — 1981, okolo 16% to budownictwo plombowe Z lat 1982-1988,

pozostate kilka procent stanowia budynki z przetomu lat 50-tych i 60-tych.

Budynki pierwszej grupy maja charakter budownictwa wysokiego i wysokosciowego.
Trzy najwyzsze Z nich osiagaja wysokos¢ okolo 80 m, pozostale mieszczg, Sig

w przedziale 45-60 m wysokosci.

Obiekty posiadaja bardzo wysoki wskaznik powierzchni wspolnych osiagajacy od
40% do 52% powierzchni uzytkowej lokali. Te dodatkowe przestrzenie sa wynikiem
zastosowane) technologii W budownictwie wysokim 1 wysokosciowym. System

budowania w ukladzie ramowo — tarczowym stymulowal trzy rodzaje zjawisk:

1. Wspomniana powyzej towarzyszaca wysoka dodatkowa powierzchnia

i kubatura w obiektach.

2. Wystgpowanie bardzo szerokiej infrastruktury technicznej wokol budynkow
| (mata architektura, tarasy przy trzech wysukoéciﬂwcach, kosztowna konstrukcja

budynkow korelujaca W przysziosci kosztowna eksploatacja.

spetniaj acych rolg techniczno — eksploatacyjna. Sa to:

3, Zaprojektowanie i wykonanie niezbednych w tych sytuacjach dodatkowych,
niewystepujacych w innych zasobach mieszkaniowych, obiektow budowlanych
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» hydrofornie,
» liczne dodatkowe wezly cieplne,

» budynek techniczny — obiekt dostarczajacy wodg pitna, ciepta, centralne
ogrzewanie, zabezpieczenia ppoz. dla 45% zasobow Spoldzielni.

Budynki drugiej grupy posiadaja wyzsza, anizeli $rednio w innych zasobach,

powierzchni¢ wspolng siggajacq 25-30% przy przecigtne] w  kraju 15-20%.
Przy kazdym z budynkow ,,plombowych” istnieja podobne, odpowiednie obiekty lub
pomieszczenia wspomagajace prawidlowa eksploatacje zasobéw (indywidualne
hydrofornie, wezly c.o. i c.w., inne podstacje).
Wkomponowane obiekty w krajobraz centrum $rodmiescia wymagaja dodatkowych
zabiegébw w ich uzytkowaniu odnosnie elewacji badZz wspolnego uzytkowania
z graniczacymi posesjami (wigksze koszty zwiazane ze stuzebnosciami badz
odgradzanie posesji z punktu widzenia spolecznego i bezpieczenstwa).

Trzecia grupa budynkéw (najstarszych) wymaga czestych remontow
odtworzeniowych lub modyfikacji istniejgcych urzadzen technicznych do nowych
potrzeb. Nietypowa prototypowa technologia budynkéw wymusza ponoszenie wielu
dodatkowych kosztéw remontowych i modernizacji, stanowiacych wysoki udziat
catosci kosztow dziatalnosci gospodarczej S. M. ,,Srédmiescie”. Te zjawiska znalazly
odzwierciedlenie w prowadzonych pracach odtworzeniowych (kompleksowe
remonty). Przykladem jest termorenowacja budynku Piotrkowska 182 (ocieplenie
wszystkich scian szczytowych z usunigciem plyt azbestowych, wymiana okien).
Pracami dodatkowymi sg naprawy loggii, odnawianie czesci budynkéw gdzie nie jest
wymagana termomodernizacja.

Przedstawione w powyzszym materiale zagadnienia gospodarczo — finansowe
w zasadniczy sposob wplywaly na koszty dziatalnosci Spotdzielni i wynik finansowy.

W 2013 i 2014 r. przewidywane sa nastepujace dzialania prowadzace do
zmniejszenia kosztow eksploatacji budynkow 1 zwigkszenia przychodow t. j.:

1. Realizacja termorenowacji budynkow Piotrkowska 204/210 (czesciowo),
Piotrkowska 183/187 (czesciowo):

» Docieplenie budynkéw wraz z wykonaniem prac dodatkowych
umozliwiajacych ograniczenie zuzycia ciepta. Spotdzielnia zabiega o
uzyskanie srodkow z Unii Europejskiej i srodkow z Wojewaodzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska;

» Zwigkszenie zakresu prac remontowych wykonywanych przez
pracownikow Spotdzielni, co ogranicza forme zlecen zewnetrznych
(mniejsze koszty);

» Swiadezenie ushug konserwacyjnych na zewnatrz Spotdzielni;
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» Ograniczenie prac remontowych do racjonalnych potrzeb wynikajacych
z przegladéw technicznych i wnioskéw mieszkancéw z zachowaniem
okreslonych cykli Wymaganych przy wykonywaniu tych prac.

Zwigkszenie wplywow érodkow » tytulu umow dzierzaw i reklam, pomimo
ograniczen prawnych urzedéw gminnych m.in. konserwatora zabytkow.

Stopniowa wymiana urzadzen napedowych dzwigéw osobowych oraz sprzetu
oswietleniowego na cenergooszczedne oraz  zabezpieczenia instalacji
energetycznych przed nieprawidtowym poborem energii elektryczne;j;
ograniczenie o$wietlenia poza godzinami nocnymi, wykonanie oszczednego
oswietlenia na czujki ruchu z podswietlonymi strefami przejscia.

Kontynuowanie ochrony budynkéw w obiektach Spoldzielni w celu
ograniczenia ich dewastacji z zasada obnizenia kosztow ochrony,

Egzekwowanie zaleglych oplat na rzecz Spotdzielni od dhuznikéw (lokale
mieszkalnei uzytkowe) oraz kierowanie spraw do sadu w sprawach
eksmisyjnych.

Proby dziatan w celu pozyskania lokali socjalnych badz zastgpezych na
eksmisje oséb niewnoszacych oplat, a po otrzymaniu wyroku eksmisyjnego
z lokalem socjalnym Wystepowanie o odszkodowanie do Urzedu Miasta,

Kontynuowanie dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie budownictwa w celu
powigkszania zasobow, uzyskania dodatkowych przychodow, poprawienia
stanu technicznego istniejacych zasobdw i wizerunku poszczegblnych
nieruchomodci, a docelowo wzrostu dochodu catej Spotdzielni.

Dziatania zmierzajace do zwigkszania sig atrakcyjnosci rynkowej istniejacych
zasobow, a takze zwigkszonego popytu na wynajem lokali uzytkowych
W zasobach Spoétdzielni poprzez podzial lokali na mniejsze i zabudowe
wolnych przestrzeni. Do takich dziatar Zarzad zalicza takze zwiekszenie
wykorzystania  garazu wielopoziomowego majacego  zwiekszy¢
bezpieczenstwo ppoz. Przy obiektach oraz bezpieczenstwo samych pojazdow
nalezacych do spéldzielcow.

Realizacja programu oszczgdnosciowego Spotdzielni w tym:

» ograniczenie zuzycia energii elektrycznej;

» zmniejszenie objetosci wywozu odpadow statych;

» ograniczenie kosztow ustug zewnetrznych;

» racjonalizacja obstugi ochrony budynkéw:

» racjonalizacja zatrudnienia:
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» zmniejszenie kosztow statych Spoétdzielni.

Zadania realizowane sa na podstawie planow gospodarczych Spoéldzielni
z uwzglednieniem zgloszonych wnioskow i postulatow przez cztonkow Spotdzielni
1 Jej organy.

W latach 2013 - 2014 Zarzad Spoéldzielni zamierza pokry¢ ujemny wynik z lat
poprzednich poprzez:

»
»

v ¥V VWV V

dodatkowe przychody z dziatalnosci inwestycyjnej;

ograniczenie niedoboru na ujemnej dzialalnosci ochrony i eksploatacji
dzwigow;

zmniejszenie kosztow finansowych;
skuteczniejsza windykacje naleznosci;
zmniejszenie ilosci pustostanow, (co zwigkszy przychody);

zwigkszenie przychoddéw z wynajmu lokali i dzierzaw powierzchni pod
reklamy;

uzyskanie efektu ekonomicznego (zmniejszenie kosztow mediow)
w wyniku prac termomodernizacyjnych;

urealnienia stawek optat, aby zniwelowac ujemny wynik na dziatalnosci
GZM;

pozyskanie srodkow ze stuzebnosci przesytu,

zmiang prawa najmu do lokali uzytkowych na wtasnos¢ odrgbna.



ZAGADNIENIA INWESTYCYJNE

Dwa budynki mieszkalne przy ul. Piotrkowskiej 235/241:

a) budynek mieszkalny ,A”, 7 - kondygnacyjny, obejmujacy

63 mieszkania o tacznej powierzchni uzytkowej 3.764 m” ( fot. 1).

Rozpoczeto prace przygotowawcze zwiazane z budowa, a nastepnie

prace wstrzymano ze wzgledu na postgpowanie sadowe zwiazane

z protestem czesci mieszkancow budynku przy ul. Piotrkowskiej 235/241

Fot, 1. Projektowany budynek , A" przy ul. Piotrkowskiej 235/241.

[ ¥=4]




Zagadnienia inwestycyjne F.2

b) budynek mieszkalny ,.B” 14 — kondygnacyjny (przy szczycie
budynku istniejgcego), obejmujacego 54 mieszkania o 1acznej
powierzchni uzytkowej ok. 2700m’ oraz lokale ustigowe
o powierzchni ok. 300 m* (fot. 2).

Dla w/w inwestycji uzyskano decyzj¢ o warunkach zabudowy.
Jest to inwestycja przysztoSciowa.

e

Fot. 2. Budynek mieszkalny ,,B" p ul. Po:rkt-)wskiej 235/241.

2. Budynek mieszkalny 5- cio kondygnacyjny przy ul. Piotrkowskiej
189A (dawniej nr 193)

Budynek obejmuje 36 mieszkan o powierzchni _})d 44 m’ do 74 m’
o lacznej powierzchni uzytkowej 1970 m" oraz parking dla
44 samochodow w parterze budynku (fot. 3).

Pozwolenie na uzytkowanie nieruchomosci otrzymano w luty 2012 r.

Budynek zasiedlony. Sprzedano 90% lokali mieszkalnych oraz 60 %

miejsc parkingowych.




Zagadnienia inwestycyjne

Fot. 3. Budynek mieszkalny przy ul. Piotrkowskiej 189A4 (dawniej nr 193).

3.

Budynek handlowo — biurowo — mieszkalny przy ul. Sienkiewicza
133/135.

Uzyskano ostateczng decyzje o warunkach zabudowy na budowe
budynku funkcji handlowo — biurowo — mieszkalnej do 4 kondygnacji,
I — poziomowym garazem podziemnym dla 45 miejsc parkingowych.
Powierzchnia lokali handlowych ok. 850 m? oraz 15 mieszkan o lacznej

pow. uzytkowej ok. 800 m*.

Zespol budynkéw mieszkalno — handlowo — ustugowych w rejonie ulic
Piotrkowskiej i H. Sienkiewicza (Sektor ,,B”),

a) budynek nr 1 — mieszkalno — handlowo — ustugowy — 25 kondygnacji
0 pow. uzytkowej ok. 20.000 m?,

b) budynek nr 2 — ustugowy z garazem — 6 kondygnacji i pow. catkowitej
ok. 4800 m?

c) budynek mieszkalno — handlowo — ustugowy — 2 kondygnacje
1 pow. catkowitej ok. 8400 m?.
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0 warunkach zabudowy.

5. Budynek handlowo — ustugowy wolnostojgcy przy ul. Wigury 3,

Budynek wolnostojacy 2 Jub 3 — kondygnacyjny 0 powierzchni
catkowitej 650 m? w tym powierzchni sprzedazy na parterze ok, 200 m2,

Uzyskano decyzje o warunkach zabudowy,

6. Docieplenie $cian zewnetrznych i kolorystyka elewacji budynku
przy ul. Piotrkowskiej 204/210).

W roku 2011 r0Zpoczeto prace termomodernizacyjne budynku
W oparciu o wykonany audyt energetyczny i projekt budowlany
oraz  decyzje o pozwoleniu na budowe ( fot. 4). Prace beda
kontynuowane od 1] — go kwartatu 2013 . Zarzad wystapil do Banky
PKO BP o kredyt na termomodernizacje, podobnie jak przy
termomodernizacji budynku przy ul. Piotrkowskiej 182,

Fot. 4. Docieplenie $cian zewnetrznyeh i kolorystyka elewacyji budynku
przy ul. Piotrkowskiej 204/2]0




ZAGADNIENIA
CZLONKOWSKO MIESZKANIOWE W ROKU 2012.

W zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” stanowiacych
28 budynkoéw mieszkalnych na dzien 31 grudnia 2012 roku zamieszkiwatlo
2302 cztonkow oraz 353 osoby nie bgdace czionkami Spoldzielmi, ktorym

przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub odrgbna wtasnosé¢ do
lokali.

W 2 450 lokalach mieszkalnych Spotdzielni:

» 1977 lokale mieszkalne zajmowane na zasadzie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

» 41 lokali mieszkalnych zajmowanych na zasadzie spoldzielczego
lokatorskiego prawa.

» 425 mieszkan wyodrebnionych (przeksztalconych z lokatorskich
1 z wlasnosciowych).

» 7 mieszkan w najmie,

Zarzad przyjal do wiadomosci 57 spraw wynikajacych z aktow notarialnych
kupna - sprzedazy mieszkan, zamian, darowizn oraz aktéw poswiadczenia
dziedziczenia i postanowien Sadu w sprawach spadkowych
1 podzialow majatkow, z czego:

» kupno — sprzedaz - 30

» darowizny -9

» przyjecie do czlonkostwa maz/zona — |
» sprawy spadkowe — 15

» zamiany - 2

Sukcesywnie realizowane sq wnioski o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokali mieszkalnych z nieruchomodcei, ktérych grunty stanowia wtasnosc
Spdtdzielni.

Spoéldzielnia prowadzi rejestr osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu, w oparciu o znowelizowana Ustawg
o spotdzielniach mieszkaniowych (Ustawa o s. m. z dnia 15 grudnia 2000 r.

Dz. U. z 2001 r. nr 4, poz 27 z p6zn. zmianami).

Zarzad Spoétdzielni od 1.01.2012 r. do 31.12.2012 r. zawart z czlonkami
Spéldzielni 189 akty notarialne (w tym 22 na lokale uzytkowe) — umowy
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia na rzecz tych oséb prawa
wiasnosci.

W pozostalych nieruchomosciach realizacja wnioskow dotyczacych
przeniesienia wlasnoéci nastapi po nabyciu od Gminy Miasta L6dZz prawa
wlasnosci gruntu, a takze zakonczenia procedur wieczysto - ksiggowych.

RELg S



ZADELUZENIA
7Z TYTULU OPLAT ZA LOKALE

Podstawowym wskaznikiem charakteryzujacym gospodarke finansowa
Spotdzielni Mieszkaniowe] jest wielkod¢ zadluzen z tytulu  oplat
eksploatacyjnych i czynszowych. Oplaty te bowiem stanowia giowne zrodlo
finansowania dziatalnosci statutowe;.

Na dzien 31.12.2012 roku zaleglosci w oplatach mieszkancow
i uzytkownikow lokali z odsetkami wobec Spétdzielni wynosza ogolem:
3103 514,48 z1 z tego:

2011 rok 2012 rok wzrost/ '|
| zmniejszenie
Lokale mieszkalne | 2 260 280,76 2304 371,56 + 44 090,80
E,okale uzytkowe 845 755,06 799 142,92 - 46 612,14
Ogoélem 310603582 | 310351448 - 252134 |

Eaczne zalegtosci na koniec 2012 roku w poréwnaniu ze stanem
na 31.12.2011 r. zmniejszyly sig o 2 521,34zt tj. o 0,09 %.

Zadluzenie Lokale Lokale |

(bez odsetek) mieszkalne uzytkowe |
1-go0 m-ca 137 419,53 66 077,67
od 1 — 2 m-cy 121 640,05 12 840,28
od 2 -3 m-cy 68 339,21 16 489,57
od 3 4 m-cy 81 13539 14 600,34
powyzej 4 m-cy 1497 115,85 500 975,16
1 905 650,03 610 983,02

Ogolem zadluzenie
2 516 633,05

[H-1]




Zadluzenia czynszowe H-2

Struktura czasowa Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe |
zadluzen g (w%) - (w%)
okres | m-ca 7.21 10,81 _
|okres 1-2 m-cy 6,38 211
okres 2 —3 m-cy 3,59 2,70
okres 3 — 4 m-cy 4,26 W - 2,39
powyzej 4 m-cy 78,56 81,99

Zaleglosci z tytulu oplat za lokale do przypisu rocznego za lokale
mieszkalne i uzytkowe w latach 2008 — 2012 ksztattujq sie nast¢pujaco:

2008 2009 2010 2011 _ 2012 '

12,32 % 9,89% 10,15 % 10,66% - 10,30% ‘

Analiza struktury zadtuzen wykazuje, ze zadtuzenie w grupach czasowych
od 1 do 4 m-cy stanowi:

» w lokalach mieszkalnych 21,44 %

» w lokalach uzytkowych 18,01 %

ogolnego zadluzenia.

Glowng czes¢ zadtuzenia w lokalach mieszkalnych i uzytkowych generuje
grupa zadluzen powyzej 4 miesigcy.
W stosunku do dtuznikéw powyzej 6 m-cy tocza si¢ sprawy sadowe, w wyniku
ktorych uzyskujemy nakazy i wyroki zasadzajace zwrot naleznosci.
W przypadkach braku reakcji na nakaz lub wyrok sadowy wystepujemy
z wnioskami o egzekucj¢ z wynagrodzenia lub egzekucje z ograniczonego
prawa rzeczowego.
W wyniku windykacji uzyskalismy 2 wyroki eksmisyjne , zas w Sadzie trwaja
kolejne 2 sprawy o eksmisje z lokali mieszkalnych.
Egzekucje eksmisyjne sq duzym problemem, gdyz Gmina 1.6dZ posiada zbyt
matq ilos¢ lokali zastgpczych. Jednak nowe prawo pozwala komornikowi
w ostatecznosci umiesci¢ dtuznika w chronisku dla bezdomnych.




Zadluzenia czynszowe H-3

Spoldzielnia  prowadzac windykacj¢ zaleglosci w pierwszej kolejnosci
maksymalnie wykorzystuje postgpowanie wewnatrz spotdzielcze .

Niezaleznie od powyzszego Zarzad i Rada Nadzorcza na biezaco
prowadzq dzialania , ktore maja na celu zmniejszenie zadluzen czynszowych,
polegajace na:

» powiadamianiu wszystkich lokatorow o powstaniu zaleglosci, z podaniem
wysokosci zadluzenia 1 terminem splaty

» wysylaniu monitow ostatecznych i przedsadowych

» przeprowadzaniu rozméw z osobami zalegajacymi z oplatami, w wyniku
ktorych nastepowaty wykluczenia z cztonkostwa, badz zobowigzania do
uregulowania zadtuzen w Sciéle okreslonych terminach

» zawieranie ugod w sprawie ratalnej splaty
» naklanianiu do zamiany mieszkan zadtuzonych

» kierowaniu do sadu pozwow o $ciagnigcie naleznosci oraz eksmisjg
z lokali

» kierowaniu do Komornika egzekucji zasadzonych wyrokow o naleznosci
i eksmisje.

Wystepowanie zaleglosci jest zjawiskiem niekorzystnym 2z punktu
widzenia dziatalnoéci Spoéldzielni, jednak praktycznie nie do wyeliminowania.
Jest to problem og6lnopolski, dotykajacy wiekszosci funkcjonujacych instytucii.
Utrzymywanie si¢ wysokiego bezrobocia, minimalny wzrost ptac i emerytur
oraz wzrost kosztéw utrzymania z tytulu swiadczen bytowych sg to zjawiska
mato korzystne dla gospodarki. Prowadzenie skutecznej windykacji
w opisanych realiach gospodarczych jest zagadnieniem niezwykle trudnym.
Spoldzielnia jednak nieustannie poszukuje nowych rozwigzan poprawiajacych
skuteczno$¢ windykacji.



GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
Spotdzielnia w roku 2012 eksploatowata 32 budynki, w tym:

» 28 budynkow mieszkalnych, w ktorych znajduje sie 2 450 lokali
mieszkalnych

» 4 budynki uzytkowe, w tym Budynek Techniczny i garaz
wielopoziomowy

Szczegdtowe zestawienie posiadanych zasobow przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Wyszczegdlnienie Jedn. miary Stan w tym
na31.12.2012 r. odrebna
wlasnoéé
I Budynki ogétem szt. 32
- mieszkalne szt 28
- uzytkowe szi. 4
I Powierzchnia uzytkowa
Ogoélem m? 174 639 37357
z tego:
1. lokale mieszkalne m? 137 511 30113
2. lokale uzytkowe m? 37128 7 244
w tym:
- na potrzeby Sp-ni m? 1 943
- na potrzeby czl. Sp-ni m? 1 559 108
- pracownie plastyczne m* 359 36
- lokale w najmie m? 7499
- lokale wlasnosciowe 17 184 6001
- garaze wbudowane i m?*
wolnostojace m? 2 880 1099
- trafostacje m? 739
- parking wielopoziomowy 4 965
pow. pomocnicza 7 599
pow. uzytkowa___ 4 965
ogélem 12 564 S -

[J-1]




Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Je2

Dziatalnos¢ Spotdzielni za 2012 r. zamkngta sie nadwyzka
przychodoéw nad kosztami i w kwocie 1242,2 tys. zl.

Ustalony wynik finansowy przedstawia si¢ nastepujaco :

w tys. zl
1/ Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowym - 1668,0
w tym :
- eksploatacja podstawowa - 1 446,5
- eksploatacja dZzwigow - 221.5

Stosownie do art. 6 ust.l i art. 4 ust. 4' ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych réznica miedzy kosztami a przychodami z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
w roku nastgpnym. Niedobér z dzialalnosci eksploatacyjne; poszczegolnych
nieruchomosci  zostal czgdciowo pokryty i rozliczony przychodami
uzyskanymi z pozytkow przypisanych do poszczegdlnych nieruchomoscei.

Na powstaty niedobor eksploatacji podstawowej w kwocie 1 446,5 tys. zl
mialy wplyw koszty ochrony, ktére nie zostaly pokryte przychodami, oraz
wzrost kosztow mediow.

Niedobor z tytutu eksploatacji dzwigéw spowodowany byt gléwnie kosztami
napraw i remontdw dzwigow.

Przy S$redniorocznej inflacji 4,3 %  koszty eksploatacji podstawowej
w stosunku do roku 2011 wzrosty tylko ~ 0,8 %. Zarzad Spotdzielni doktada
wszelkich staran , aby utrzymaé zasoby w nalezytym stanie i zapewnié
prawidiowa obsluge techniczno - administracyjng eksploatowanych
nieruchomosci.

Duzy wplyw na wysoko$¢ ponoszonych kosztéw ma wiek oraz struktura
eksploatowanych zasobéw mieszkaniowych .

Zasoby te maja charakter budownictwa wysokiego i wysokosciowego.
Posiadaja one bardzo wysoki wskaznik powierzchni wspolnych, rozbudowana
infrastrukturg techniczng woko6t budynkoéw, indywidualne wezly cieplne,
hydrofornie oraz budynek techniczny, ktory dostarcza wode , energig cieplng
dla potowy zasobow Spétdzielni. Wkomponowane obiekty w krajobraz
Srodmiescia stawiaja zwigkszone wymogi odnosnie elewacji i wspélnego
uzytkowania.

Ma to bezposredni wplyw na dziatalnosé¢ gospodarczo — finansowg
Spoétdzielni.

Pomimo ograniczania wydatkéw i biezacej analizy ponoszonych kosztow
nie udato si¢ zrownowazy¢ ich przychodami.

Opracowany przez Zarzad program dzialan na lata 2012 — 2015 ma na celu
uzyskanie oszczednosci i zwigkszenia przychodow Spétdzielni.
Przewidywane sq nastgpujace dziatania:
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1.0chrona budynkow:

Rezygnacja z pracownikow etatowych i przejscie na system obstugi firmami
zewnetrznymi oraz zastosowanie wigkszej ilosci kamer.

2.Energia elektryczna:

Modernizacja o$wietlenia klatek schodowych poprzez zainstalowanie
nowoczesnych opraw energooszczednych i wylacznikow ruchowych.

3.Energia cieplna:

Zmniejszenie zapotrzebowania mocy . Jest to wynikiem doktadnych
przeliczen i zmiany systemu zasilania.

4.Garaz wielopoziomowy:

Zmniejszenie kosztéw poprzez przekazania obstugi garazu specjalistyczne;
firmie zewnetrznej.

5.Gospodarka remontowa:

Wobec znacznego zaspokojenia potrzeb remontowych i ulepszen obecny stan
techniczny budynkéw pozwoli na zmniejszenie naktadow na remonty.
6.Zatrudnienie i place:

Zmniejszenie zatrudnienia o 15 % spowoduje oszczednos¢ funduszu plac
oraz skfadki ZUS.

7.Inwestycje:

Kontynuowanie dziatalnosci inwestycyjnej w celu powigkszenia zasobow, co
spowoduje wzrost dochodow Spotdzielni.

Stan rozliczen migdzyokresowych (krotkoterminowych) nadwyzek i
niedoboréw na dziatalnosci bezwynikowej Spotdzielni t.j. G. Z.M.
(narastajaco) przedstawia tabela ponizej:

[B.0.01.01.2012 r. - 7 240,8
Wynik GZM za 2012 r. - 1 668,0
B.Z.31.12.2012 r. j -8 908,8
2/ Wynik z pozostalej dzialalno$ci gospodarczej : + 2910,2

Poniewaz oplaty eksploatacyjne nie pokrywaja catosci kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi istnieje konieczno$¢ osiagania dodatkowych
przychodéw. Naleza do nich przychody z reklam, dzierzaw, wynajmu oraz
inwestycji. Przychody z tych dzialalnosci zmniejszaja si¢ z powodu
niesprzyjajacych przepisow i protestow spotecznych.

Koszty wykonanych remontéw w 2012 roku w zasobach spotdzielni wyniosty
1 724.5 tys. zt (przy odpisach na fundusz remontowy 2 799,5 tys. zi)
Rozliczono koszty w wysokosci 546,8 tys. zt poniesione na remonty w latach
ubiegtych — w ramach odpisow na danych nieruchomosciach.
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Natomiast do rozliczenia w latach nastgpnych przeniesiono wydatki na
remonty wykonane roku 2012 na kwote 4197 tys. zt — gdzie odpisy
remontowanej nieruchomosci nie pokryly kosztow wykonanych prac.

Stan rozliczen miedzyokresowych remontéw przedstawia tabela ponizej:

Koszty do rozliczenia w czasie

w tys. zl
BO 01.01.2012 r. rozliczone w 2012 r. “‘“‘?"5‘;‘;:;“' roku BZ 31.12.2012 r.
111 280,9 546,8 419,7 11 1538+

*/ finansowane ze $rodkéw wilasnych : 9 451,6
finansowane z kredytu: 1702,2

W oparciu o kredyt termomodernizacyjny z premig gwarancyjng wykonano
prace na najwigkszym obiekcie przy ul. Piotrkowskiej 182 .
Na czgsciowy splate kredytu otrzymalismy premie w wysokosci
1 043,1 tys. zt.
I. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2012 r.
stanowig kwote:
24 4594 tys. zi

w tym: tys. zl
- koszty eksploatacji podstawowej 16 290,1
- koszty eksploatacji dzwigow 1122,2

- koszty eksploatacji co i cw
modernizacji i eksploatacji weztow,
przesytu energii cieplnej 7 047,1

Przychody Spéldzielni na pokrycie kosztow dzialalnosci gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zamknely si¢ kwoty :
22 7914 tys. zl

W tym: tys. zl
- z tytutu optat za lokale mieszkalne 18 913,2
- z tytutu oplat za lokale uzytkowe 3 878,2

Wynik na GZM : - 16680 tys. zl
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I1. Dzialalno$é gospodarcza:

Koszty pozostate) dziatalnosci Sp-ni : 17 443,6
Przychody z pozostalej dziatalnosci Sp-ni : 20 353,8
Wynik na pozostalej dzialalnosci gospodarczej: +2 910,2

Planowane koszty podstawowych dzialow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w planie finansowo-gospodarczym na 2013 r. przyjeto

w kwocie:
24 515,7 tys. z1
Ztego:
tys. zl
- eksploatacja podstawowa 16 214,5
- eksploatacja dzwigow 1104,8
- eksploatacja co i cw,
koszty eksploatac)i wezlow
I przesytu energii cieplnej 71964

Planowane koszty na 2013 rok zostaty przyjete na poziomie wykonania
roku 2012 mimo ubieglorocznej inflacji ,ktéra wyniosia 4,3 %.

Udzial % poszczegbinych rodzajéw kosztéw ilustruje tabela:

Rodzaje dzialalnosci Udzial w kosztach Udzial w kosztach
ogolem wg planu ogolem wg planu
na2012r. na2013r.
Eksploatacja podstawowa 66,54 66,14
Eksploatacja dZzwigoéw 4,44 4.51
Eksploatacja c.o. i c.w. 29,02 29,35
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Poréwnanie $rednich kosztow za 2012 r. do planowanych kosztow na 2013 r.
przedstawia ponizsze zestawienie:

Wykonanie Planna | %
L.p. | WyszczegOlnienie | za2012r. 2013 1. Uwagi
zl/m? zl/m? 4:3 )
1 2 3 4 5 6
1 Blsploatacia zalezne od Spoldzielni
podstawowa 7,80 7,76 o MR L
0 mediami
2 Eksploatacja - z niezalezne
dEwigow i 023 28,15 od Spéldzielni
3 Eksploatacja 337 3.45 102.37 mez.:alezfle .
coicw B ] od Spéldzielni

Mimo wzrostu kosztéw medidw - tabela wykazuje w planie na 2013 r.
w stosunku do wykonania roku 2012 minimalna obnizke  kosztow
eksploatacji podstawowe] i eksploatacji dzwigdw. Powyzsze jest wynikiem
wdrazania przez Zarzad Spoétdzielni programu oszczgdnosciowego.
Whnikliwa analiza zapotrzebowania mocy oraz zmiana systemu zasilania
powoduje, ze koszty ciepla ktore sa niezalezne od dziatan Spotdzielni
wazrastaja tylko 2,3% przy zwyzce ceny o blisko 11,0%.

Dla informacji podajemy zmiany cen podstawowych skiadnikow
kosztow:

- woda i odprowadzenie sciekow — 7,30%
- podatek od nieruchomosci i gruntu — 4,04 %
- ciepto — 10,99 %

Sa to dziatania niezalezne od Spotdzielni [Wykres nr 1].
Nizej podana tabela przedstawia analiz¢ zuzycia energii cieplnej na
przestrzeni ostatnich lat.

lata zuzycie w GJ
2003 161 857.44
2004 151 215,60
2005 154 071,62
2006 150 220,55
2007 152 107,39
2008 146 532,80
2009 144 303,93
2010 152 155,47
2011 129 770,97
2012 134 020,84
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Uchwalg Rady Nadzorczej z dnia 19.02.2013 r. kwot¢ nadwyzki za cieplo
w wysokodei 169 370,89 zt przeksiggowano na pokrycie niedoboru
eksploataciji podstawowej w poszczegolnych nieruchomosciach.

Dla pelnego zobrazowania omawianych zagadnien podajemy
zestawienie zmian cen niektorych nosnikow energii elektrycznej, ushug
komunalnych i w formie tabeli i wykreséw .[Wykres nr.2], [Wykres nr 3].

Dynamika wzrostu cen no$nikow energii,
uslug komunalnych i podatkéw w latach 2010 — 2013

Wyszczegolnienie 2010 2011 2012 2013 [2013:2012 |
1. Energia cieplna — dostarczona 19,52 20,01 21,21 23,54 110,99
la. Energia cieplna — moc zgloszona | 5146,23 | 5274,88 | 5 592,43 | 620704 110,99 |
2. Dostawa wody ‘
i odpr. $ciekéw (brutto) 5,52 6,48 6,98 7.49 107,30
3. Energia elektryczna 0,50 0,57 0,62 0,62 100,00 ‘
(brutto)
4. Podatek od nieruchomosci |
- od lokali mieszkalnych 0,65 0,67 0,70 0,73 104,29 |
- od lokali uzytkowych 19,23 19,23 21,94 22,82 104,01 |
- od garazy 6.88 7.06 7,36 7.66 104,08 |
5. Podatek gruntowy
- od pozostatych gruntow 0.39 0,41 0,43 0,45 104,65
6. Wieczyste uzytkowanie o 1,55 1,55 4,33 279,35
8. Wskaznik inflacji wg GUS 3,0 3,5 4.6 3,7 X
1 |

Zarzad Spoéldzielni na biezaco analizuje wydatki w celu zmniejszenia
kosztow eksploatacji zasobow. Kontynuujac umowy oraz zawierajac nowe,
dokonuje wnikliwego poréwnania obowigzujacych na rynku cen 1 wartosei
wykonywanych ustug z tytulu : konserwacij, dozoru, sprzatania, utrzymania
parkingéw, przegladéw kominiarskich, przegladow instalacji gazowej

i innych.

Podjeto decyzje o likwidacji Klubu Manhattan, ktérego dziatalnoé¢ przynosita

straty juz od 2008 r.

W wyniku powyzszych dziatan opfaty za lokale pozostaly w 2013 r. na nie
zmienionym poziome. Ulegta zmianie tylko oplata za wode i odprowadzenia
sciekéw — jest to jednak niezalezne od dziatan Spétdzielni.
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Przy uwzglednieniu powyzszych zmian zamieszczamy dwie tabele,
ktére ilustruja przyktadowy udziat poszezegolnych oplat czastkowych  za
mieszkanie o pow. 50 m ? zamieszkate przez 2 osoby (woda w systemie
zryczaltowanym)

Piotrkowska 182

Nazwa Jedn. Oplaty 2012 rok Udzial | Oplaty 2013 rok | Udziat

skladnika miary stawki kwota Yo stawki | kwota %
Eksploatacja m’ 3,50 175,00 21,77 3,50 17500 | 2149
Odpis na Fund. Rem. m’ 1,55 77,50 0.64 1,55 77,50 9.52
TV - SAT lok. 34,00 34.00 4,23 34,00 | 34,00 4,18 |
Ochrona lok. 52,00 52,00 6,47 52,00 | 52,00 6,39
Razem
koszty zaleine X X 338,50 42,11 X 338,50 | 41,58
Zimna woda oS, 48,86 097,72 12,16 52,43 | 104,86 12,88
Wywoz $mieci 0s. 9,50 19,00 2,36 9,50 19,00 2,33
Podatki m’ 0,09 450 | 056 | 009 | 450 0,55
Diwigi 0s. 22,00 44.00 5,47 22,00 | 44,00 5,40
Centralne ogrzewanie m? 3,49 174,50 21,71 3,49 | 174,50 | 21.43
Moc zgloszona do c.w. m’ 0,11 5,50 0,68 011 | 550 | 068
Ciepla woda
(energia +zimna woda
do podgrzania) 0s. 60,08 120,16 1495 | 61,66 | 123,32 | 15,15
Razem
Koszty niezaleine x X 465,38 57,89 X 475,68 | 58,42
OGOLEM X X 803,88 | 100,00 X | 814,18 | 100,00
Oplata $rednia
w przypadku opomiarowania 678,63 685,70
( montazu wodomierzy)
Oszezgdnosé (Srednio) w zi 125,15 128,48

Wzrost oplat w roku 2013 w poréwnaniu do roku 2012 wynosi 10,30 zi
z tego : zalezne od Sp-ni - 0,00 #1
niezalezne - 10,30 zi
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Piotrkowska 193

Oplaty 2012 Udzial Oplaty 2013 | Udzial
Nazwa Jedn. rok i ___rok
skladnika miary stawki kwota %o stawki | kwota Yo
£
m
Eksploatacja 3,20 160,00 22,73 | 3,20 [ 160,00 | 22,40
m*
Odpis na Fund. Rem. 1,55 77.50 11,01 1,55 77,50 10,85
lok.
TV - SAT 34,00 34,00 4,83 34,00 | 34,00 | 4,76
Razem X x 271,50 I8,57 X 271,50 | 38,01
koszty zaleine i
Zimna woda 0s. 48,86 97,72 13,88 | 52.43 | 104,86 | 14,68
Wywoz Smieci 0S. 9.50 19,00 2,70 950 19,00 2.66
Podatki m? 0,09 4,50 0,64 009 | 450 | 063
Diwigi __os. | 1750 35,00 4,97 17,50 | 3500 | 490
Centralne ogrzewanie m’ 2.80 140,00 19,89 2.80 140,00 | 19,60
Moc zgloszona do c.w. m’ 0,11 5,50 0,78 _ 0,11 5,50 0,77
Ciepla woda
(energia +zimna woda 0S. 65,35 130,70 18.57 66,93 133,86 | 18,75
do podgrzania)
Razem
koszty niezaleine x X 432,42 61,43 X 442,72 | 61,99
OGOLEM X X 703,92 100,00 |  «x 714,22 | 100,00
Oplata $rednia 3
w przypadku opomiarowania 560,10 578,60
( montazu wodomierzy) -3 L . W&
Oszezedno$é (Srednio) w zi 143,82 135,62

Wzrost oplat w roku 2013 w pordwnaniu do roku 2012 wynosi 10,30 zl
z tego : zalezne od Sp-ni - 0,00 zl
niezalezne - 10,30 zi
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Zestawienie wykonania podstawowych zadan planu gospodarczo-finansowego za

2012 r. oraz projekt planu na 2013 r. w tys. zl.
Wyszczegolnienie PLAN Wykonanie | Wskaznik PLAN Wskainik
2012 2012 % (3 :2) 2013 % (5: 3)
{ 2 3 4 5 [/
Podstawowa dzialalnesd eksploatacyjna

. Koszty 25 846,7 41 903,0 162,12 25978.,5 62,00
Z tego :

1. GZM 24 062,5 244594 101,65 24 515,7 100,23
wiym :

a) eksploatacja podstawowa 16 011,8 16 290, 1 101,74 16214,5 99,54
b) eksploatacja dZwigéw 1 067,8 11222 105,00 11048 08,45
¢) eksploatacja c.o. i c.w. 69829 70471 100,92 71964 102,12
1. Pozostala dzialalnosé 1784,2 17 443,6 977.67 1462,8 8,39
I1. Przychody 24 552.5 43 145,2 175,73 26 953.3 62,47
Z lego :

1. GZM 22 451,8 227914 101,51 23 040,2 101,09
W tym :

a) eksploatacja podstawowa 14 607,0 14 8436 101,62 14 848,6 100,03
b) eksploatacja dzwigéw 9754 900,7 92,34 9358 103,90
¢) eksploatacja c.o. i c.w. 6 969.5 70471 101,11 7 2558 102,96
2. Pozostala dzialalnosé 2 100,7 20 353,8 968,91 3913,1 19,22
HI. Wynik roku biezacego 12942 12422 X 974,8 X
| ogdlem

Dzialalnosé remontowo — konserwacyjna

1. Koszty remontéw ogolem 49209 2271,3 46,16 5 830,1 256,69
wilym :

a) roku biezacego 38043 1724,5 4533 2100,0 121,77
b} rozliczone z roku ubieglego 1116,6 546,8 48,97 3 730,1 682,16
2. Przychody ogélem 4920,9 4926,5 100,11 5830,1| 11834
w tym ;

a) bilans otwarcia 21270 21270 X 30749 X
b) odpisy w ciezar kosztéw 27939 27995 100,20 27552 98,42

3. Do rozliczenia w latach

0,0 4197 X 0,0 X
nastgpnych

4. Stan Funduszu 0,0 3074,9 X 0,0 X

remontowego na koniee 2010 r.

Dzialalnosé zespolu konserwatordw

1. Przer6b Eg,éiem 750,3 707,0 94,23 705,0 99,72
Zatrudnienie i place
1. Srednie zatrud. w etatach 118,0 118,1 100,0 101,0 85,52

2. Srednia placa mies. brutto 3.8 3,9 102,6 3,91 100,00
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Skrocony bilans na dzien 31.12.2012 r.

AKTYWA SUMA PASYWA SUMA
w tys, zl w tys. z1 |
2011 rok | 2012 rok 2011 rok | 2012 rok
A | Aktywa trwale 94 821 86 570 | A |Kapital wlasny 81122 72 335
-wartosci 59 21 B | Zobowiazania 30 185 29 767
niematerialne i |1 rezerwy
i prawne '
| zobowigzania 11121 4 393
-rzeczowe aktywa 82 925 74 897 diugoterminowe
trwale
zobowigzania 18 389 24 654
-inwestycje 63 63 krotkoterminowe
dlugoterminowe
rozliczenia miedzy- 675 720
-dlugoterminowe 11 774 11 589 okresowe
rozl.m/okresowe
B | Aktywa obrotowe 16 486 15 532
-zapasy 24 17 '
-naleznosci
krétkoterminowe 9 037 6 361
-inwestycje
krotkoterminowe 81 130
| krétkoterminowe 7 344 9024
rozliczenia migdzy- ’
okresowe
I
Ogolem aktywa 111 307 102 102 Ogdélem pasywa 111 307 102 102

Suma bilansowa Spoldzielni w roku 2012 zmniejszyla si¢ w stosunku do
roku 2011. Aktywa trwale spadly o 8 251 tys. zl, aktywa obrotowe
zmniejszyly si¢ 0 954 tys. zi.

W strukturze aktywow dominujg aktywa trwatle, ktore stanowia 84,8 % sumy
aktywow, z czego rzeczowy majatek trwaty stanowi 73,4 % .

Jest to charakterystyczne dla spéldzielni mieszkaniowych i wynika z ich
specyficznej dzialalnosci.
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W aktywach trwatych przedstawiono:

- spadek rzeczowych aktywow trwatych spowodowany ich umorzeniem
oraz przeniesieniem wiasnosci lokali wraz z udzialem w gruncie na
odrebng wlasnosc.,

Grunty wlasne w rzeczowych aktywach trwalych ujeto w cenie
ewidencyjnej zakupu — ceny rynkowe sg znacznie wyzsze.

- wzrost  dlugoterminowych rozliczern migdzyokresowych - w tym

kosztow prac remontowych. Wykonane w ostatnich latach remonty
pozostajg do rozliczenia w nastgpnym okresie. Wydatki poniesione na
ich realizacj¢ znacznie przewyzszyly ustalone odpisy na fundusz
remontowy.
Do rozliczenie w latach nastepnych pozostaje 11 153.8 tys. zt (jest to
okres w przedziale od roku do 12 lat). Coroczne odpisy na fundusz
remontowy pomniejszg rozliczenia migdzyokresowe i poprawia sytuacje
finansowg Spoltdzielni.

- kwote naleznosci krotkoterminowych, ktéra mimo ciaglego wzrostu
kosztow utrzymania z tytulu $wiadczen bytowych ulegta znacznemu
obnizeniu .

Zobowiazania dlugoterminowe stanowig 4,3 % sumy bilansowe;.
W zobowigzaniach dtugoterminowych ujete zostaly kwoty kredytow:

- na wybudowanie garazu wielopoziomowego

-  inwestorskiego z premia termomodernizacyjng dla budynku
Piotrkowska 182.

Garaz jest inwestycjg diugoterminowa. Stanowi on znaczaca pozycje
w majatku trwalym Spoldzielni Wartosé¢ rynkowa garazu wynosi
24 700,0 tys. zt.
Garaz rozwigzuje problem parkowania pojazdéw w ciasnej zabudowie
Srodmiescia, zwigksza bezpieczenstwo p. pozarowe oraz bezpieczenstwo
samych pojazdéw nalezgcych do mieszkancéw Spoétdzielni.
Na dzien 31.12.2012 r. do splaty pozostaty n.p. kwoty:

- 2673,4 tys. zt (termin splaty 31.03.2022 r.) — garaz
- 13973 tys. zt (termin splaty 01.07.2017 r.) — Piotrkowska 182
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Skrocony rachunek zyskow i strat od 01.01.2012 do 31.12.2012

Koszty Rok obrotowy Przychody Rok obrotowy
i straty 2011 2012 i zyski 2011 2012

B. Koszty A. Przychody ] ‘

dzialalnosci ze sprzedazy

operacyjnej 25271,2 26 067,0 25 1664 259385 |
1. Przychody ze
sprzedazy 237912 24 270.5
1. Zmiana stanu |
produktéw 13752 1 668.0

C Zysk C. Strata ‘

ze sprzedazy ze sprzedaiy 104,8 128,5

E. Pozostale D. Pozostale

koszty operacyjne 3425 13 7690, | przychody 13929 184212
operacyjne

F. Zysk na F. Strata na

dzialalnosci 045,6 4 523,7 | dzialalnosci

operacyjnej operacyjnej

H. Koszty G. Przychody

finansowe 1868,0 2 067,1 | finansowe = 5693 453,6

I, Zysk na I. Strata na

dzialalnosci dzialalnosci

gospodarczej 2 910,2 | gospodarczej 3531

J. Straty J. Zyski

nadzwyczajne 0,0 0,0 | nadzwyczajne 0,00 0,0

K K.

Zysk brutto 0,0 2910,2 | Strata brutto 353.1

L. Podatek

dochodowy 0,0 0,0

M. Pozostate

obow. zmn. zysku 0,0 0,0

bi. Zysk netto 0,0 2 910,2 | N. Straia netto 353,1

Spoldzielnia nie jest podmiotem nastawionym w toku wykonywanej

dzialalnosci

na osiaganie zysku, lecz na zaspokajanie potrzeb czlonkow.

Niemniej, zeby poprawi¢ plynnos¢ finansowa Zarzad opracowal program
dziatan na lata 2012 — 2015 majacych na celu uzyskanie oszczg¢dnosci
i zwiekszenia przychodow Spoldzielni.
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Skrocony rachunek zyskow i strat od 01.01.2012 do 31.12.2012

Koszty Rok obrotowy Przychody Rok obrotowy
i straty 2011 2012 i zyski 2011 2012

B. Koszty A. Przychody ] ‘

dzialalnosci ze sprzedazy

operacyjnej 25271,2 26 067,0 25 1664 259385 |
1. Przychody ze
sprzedazy 237912 24 270.5
1. Zmiana stanu |
produktéw 13752 1 668.0

C Zysk C. Strata ‘

ze sprzedazy ze sprzedaiy 104,8 128,5

E. Pozostale D. Pozostale

koszty operacyjne 3425 13 7690, | przychody 13929 184212
operacyjne

F. Zysk na F. Strata na

dzialalnosci 045,6 4 523,7 | dzialalnosci

operacyjnej operacyjnej

H. Koszty G. Przychody

finansowe 1868,0 2 067,1 | finansowe = 5693 453,6

I, Zysk na I. Strata na

dzialalnosci dzialalnosci

gospodarczej 2 910,2 | gospodarczej 3531

J. Straty J. Zyski

nadzwyczajne 0,0 0,0 | nadzwyczajne 0,00 0,0

K K.

Zysk brutto 0,0 2910,2 | Strata brutto 353.1

L. Podatek

dochodowy 0,0 0,0

M. Pozostate

obow. zmn. zysku 0,0 0,0

bi. Zysk netto 0,0 2 910,2 | N. Straia netto 353,1

Spoldzielnia nie jest podmiotem nastawionym w toku wykonywanej

dzialalnosci

na osiaganie zysku, lecz na zaspokajanie potrzeb czlonkow.

Niemniej, zeby poprawi¢ plynnos¢ finansowa Zarzad opracowal program
dziatan na lata 2012 — 2015 majacych na celu uzyskanie oszczg¢dnosci
i zwiekszenia przychodow Spoldzielni.



Wskaznik wzrostu [%].

Wykres nr 1.

Wzrost kosztow niezaleznych od Spétdzielni
w latach 2012 - 2013
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Wykres nr 2.

Wzrost cen nosnikow energii i usfug komunalnych
w poréwnaniu ze Srednim wzrostem cen (1996 = 100)
w latach 1996 - 2013
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Styczen 1997=100

Whykres nr 3.

Poréwnanie zmiany cen z tytulu oplat c.o. dla lokali mieszkalnych z cena za energig cieplng
od dostawcy w latach 1997 - 2013 w ujeciu procentowym.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI REMONTOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ » SRODMIESCIE »
W 2012 R

Dziatalno$é remontowo-konserwacyjna majaca na celu Zapewnienie
prawidlowej eksploatacii budynkow, instalacji j urzadzen technicznych
w 2012 roku prowadzona byla przez:

» Dziat Techniczny Spétdzielni,
» Dzial Eksploatacji Spotdzielni,

» Pogotowie Techniczne Spotdzielni,
» Wykonawstwo zlecone.

Prace remontowe i konserwacyjne wykonywane byly w oparciu
0 zatwierdzony przez Rade Nadzorczg plan remontéw.

WYKONAWSTWO WLASNE

Prace konserwacyjne wykonywane byly przez zespot konserwatorow
i stuzby techniczne Spétdzielni w zakresie:

> konserwacji instalacji elektrycznych wraz z wymiang
i uzupetnieniem osprzetu;

» konserwacji i napraw $lusarskich w budynkach
i mieszkaniach cztonkow Spotdzielni;

» konserwacji i napraw instalacji centralnego ogrzewania,
cieptej i zimnej wody oraz kanalizacji;

» uzupelniajacych prac murarsko-malarskich, szklarskich,
1 dekarskich.

W ramach wyzej wymienionych zagadnien w roku 2012 przeprowadzono
we wiasnym zakresie nastepujace prace:

[K-1]
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Dzialalnosé remontowa K-

1. Roboty elektryczne i wentylacyjne.

Roboty konserwacyjne urzadzen i instalacji elektrycznych
wykonywane sg zgodnie z harmonogramem a zglaszane przez lokatoréw
i Dzial Eksploatacji usterki i braki w osprzecie elektrycznym spowodowane
zuzyciem, kradzieza lub dewastacja instalacji s niezwlocznie usuwane.

W ramach robét:

- wymieniono osprzet oraz zamontowano czujki ruchu w budynkach:

» Piotrkowska 182 kl. 1
» Piotrkowska 257 A

- zdemontowano i zamontowano nowa instalacje elektryczng wraz
z osprzetem w budynkach:

» Wigury 15 PII

» Pilsudskiego 7 kl. IIT p, 7

» Piotrkowska 204/210 k1. V (pralnia)

» Sienkiewicza 101/109 K. I p. VII (lok. uzytkowe)
» Gdanska 146 (w garazu)

» Wigury 20 (przed garazem)

. wykonano nowq instalacje oswietleniowa do lampy doswietlajgcej teren
zewnetrzny

» Pilsudskiego 7 (Pawilon)
» Wigury 15 (plac zabaw)

- wykonano i podlaczono nows instalacje zasilajacq do budki wjazdowej
i do szlabanu:

» Sienkiewicza 101/109

- naprawiano 1 wymieniano  oprawy  do$wietlajace  korytarze
przymieszkalne , klatki schodowe , holle.
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2. Roboty zwiazane z instalacjg centralnego ogrzewania, cieplej
i zimnej wody oraz kanalizacja.

W ramach robot:

- sprawdzono droznos¢ rur spustowych oraz rewizji i deszczowek
we wszystkich zasobach spotdzielni,

- montowano wodomierze cieplej i zimnej wody na zlecenie
mieszkafncow w 49 mieszkaniach

- wykonano nowa instalacje wodno-kanalizacyjna w budynkach:
% Piotrkowska 182 kl. IV (lok. uzytkowy)
% Piotrkowska 182 k1. V p.7 (pralnia)
» Pilsudskiego 7 p. 7 (k. IL; kL. I1T)
- zamontowano nows instalacjg wodno-kanalizacyjng wraz z armatura:
» Piotrkowska 189 A (pomieszcz. gospodarcze)

- naprawiono pegknigta rure kanalizacyjna w lokalu uzytkowym:

% Piotrkowska 115/119

- naprawiono peknigte piony kanalizacyjne:

» Piotrkowska 235/241 (lok. uzytkowy)
» Pitsudskiego 7 (mieszk. Nr 79, lok. uzytkowy)
% Sienkiewicza 101/109 (mieszk. Nr 67)

- naprawiono peknigte piony cieplej i zimnej wody w budynkach:

% Piotrkowska 204/210 k1. I11 ( II strefa /z. w.)
> Piotrkowska 257 A (mieszk. Nr 28/c. w.)

- zamontowano nowa instalacj¢ wody cieplej i zimnej w budynku:
» Piotrkowska 182 kl. III (lok. uzytkowy)

- wykonano konserwacje zaworow plywakowych na zbiornikach cieplej
i zimnej wody:
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> Piotrkowska 182
> Sienkiewicza 101/109
> Pilsudskiego 7

- Zamontowano zawory i odpowietrzniki automatyczne centralnego
ogrzewania , ocieplono rury centralnego ogrzewania budynku:

» Wigury 20
> Wigury 22

- amontowano pompe centralnego ogrzewania wezle cieplnym:

»  Piotrkowska 193

- €Zyszczono piony kanalizacyjne i podejscia wedtug zgloszen i biezacych
potrzeb,

- dokonano czyszczenia studzienek kanalizacji deszczowej w zasobach
spotdzielni,

- wykonywano przeglady i konserwacje urzadzen w wezlach cieplnych
i w hydroforniach.

Likwidowano drobne przecieki, nieszczelnosci piondéw wodnych
i kanalizacyjnych z wyming skorodowanych pionéw centralnego ogrzewania
i cieplej wody.

Na biezaco wymieniane byly zuzyte glowice zaworow odcinajgcych
cieplej i zimnej wody w pionach przymieszkalnych oraz prowadzone byly prace
konserwacyjne urzadzen i instalacji.

W ramach obslugi calodobowej, pracownicy zmianowi Dzialu
Technicznego oprocz obshugi wezla grupowego usuwali zglaszane awarie
W godzinach wieczorych oraz w dniach wolnych od pracy (soboty, niedziele,
Swieta).

Ponadto, w ramach ustug odplatnych wykonywano prace hydrauliczne
na zlecanie lokatoréw w mieszkaniach.

3. Roboty murarsko-malarskie, budowlane, tynkarskie.

W ramach robét:
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przeprowadzono adaptacje i remont pomieszczen uzytkowych:
» Wigury 15kl.II PII
» Piotrkowska 182 p.7 (kI. V/kI. VI)
» Pilsudskiego 7 p.7 kl. 111

- naprawiono podtoze w piwnicy budynku:

» Zamenhofa 1/3 (kl. VI/ kl. VII)

- przygotowano teren i wykonano nowe podtoze:

» Pitsudskiego 7 (montaz trzepaka)
» Piotrkowska 247 (do montazu szlabanu)

- naprawiono kosz przypiwniczny w budynku:
> Piotrkowska 204/210 kl. V
- naprawiono tynki:
» Zamenhofa 5 (przeswit)
» Piotrkowska 182 (1 mieszkanie)
» Zamenhofa 1/3 (1 mieszkanie)
» Piotrkowska 204/210 (1 mieszkanie)
» Wigury 15 (zabudowa przytacza gazowego)

- naprawiono balkony:

» Piotrkowska 257 A (2 mieszkania)

» Zamenhofa 1/3 (2 mieszkania)
> Wigury 15 (3 mieszkania)
» Pilsudskiego 7 (1 mieszkanie)
» Piotrkowska 247 (1 mieszkanie)

» Piotrkowska 235/241 (1 mieszkanie)
» Piotrkowska 204/210 (1 mieszkanie)
» Sienkiewicza 101/109 (1 mieszkanie)

- pomalowano pralnig i suszarni¢ w budynku:

» Pitsudskiego 7 p. 7kl. I



Dzialalnodé remontowa k-6

pomalowano $ciany i sufity:

» Zamenhofa 5 (w przeswicie )
» Wigury 15 (korytarz kl. I, II)

- pomalowano miejsca postojowe na parkingu:

¥ Piotrkowska 204/210,
» Piotrkowska 115/119.

- pomalowano ogrodzenie posesji:
» Piotrkowska 189 A

- wymieniono kratki przed wejsciem do kl. schodowych:
> Wigury 15

- wykonano i zamontowano zabudowe rur w poziomach i szachtach
w lokalu uzytkowym:

» Pitsudskiego 7 kL. III

4.  Roboty $lusarskie, szklarskie, dekarskie, stolarskie i drogowe .

Roboty $lusarskie wykonywane we wiasnym zakresie ukierunkowane
byly na utrzymanie w dobrym stanie technicznym zasobow oraz calej
infrastruktury z nimi zwigzanej.

W ramach robot :

B naprawiono ogrodzenia:

» Piotrkowska 189 A
» Wigury 15

- zamontowano kraty na koszach p/piwnicznych:
» Piotrkowska 204/210 kl. I, kl. II

- naprawiono obrobke blacharska:
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» Piotrkowska 204/210 (dylatacja kl. V)
» Piotrkowska 103/105

» Nawrot 9/11

» (Gdanska 146

- utozono kostke przy studzience kanalizacyjnej:
» Piotrkowska 183/187
- naprawiono schody:

» Piotrkowska 182
» Zamenhofa 1/3

- naprawiono chodniki przy budynkach:

» Pilsudskiego 7 kl. I, kl. II

» Nawrot 9/11

» Piotrkowska 235/241

» Wigury 15 (od str. Pogotowia)
» Piotrkowska 257 A

- naprawiono podioze:

» Piotrkowska 257A

» Sienkiewicza 101/109 kl. I (podjazd)

» Gdanska 146 (ulozono plyty azurowe przy garazu)

> Piotrkowska 182 taras kl. I/ kl. II (przelozono kostke)

- w ramach potrzeb i biezacych zgtoszen wykonywano naprawy:

» bram wjazdowych,

» krat do piwnic i na poddasza,
» szuflad i rur zsypowych,

» ogrodzen i furtek

| » drzwi wejsciowych

| - wykonano punktowe naprawy poszycia dachowego:

> Piotrkowska 183/187
I »  Wolczanska 126
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» Piotrkowska 257 A
»  Piotrkowska 182 (nad mieszk. Nr 416)
»  Piotrkowska 193 (nad mieszk. Nr 25)
> Piotrkowska 115/119

- ocieplono dach styropianem oraz potozono pape na dachu budynku:

> Wolczanska 155

- naprawiono i uzupetniono obrébki blacharskie wg zgloszen i biezacych
potrzeb

- W zasobach spéldzielni wykonywane byly roboty konserwacyjno —
zabezpieczajace z wymiang rynien i koszy spustowych wraz
z czyszezeniem rur spustowych deszczowek

- naprawiano i uszczelniano stolarke okienng w  mieszkaniach,
W pomieszczeniach technicznych oraz ogélnego uzytku,

- regulowano okucia w nowych oknach zespolonych wg zgloszen
mieszkancow,

- naprawiano drzwi wejéciowe oraz do klatkach schodowych i zsypow
poprzez wymiang:

zawlasow,

klamek,

naprawe lub wymiang zamkow
wkiladek

regulacje¢ samozamykaczy

VVVVY

- wykonywano w ramach potrzeb szklenie okien i drzwi na korytarzach
mieszkalnych i w klatkach schodowych,

- wykonywano przeglady i smarowanie klap wyjsé p. pozarowych,
konserwacje klap dymowych i osprzetu
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WYKONAWSTWO ZLECONE

W zakresie wykonawstwa zleconego W
nastepujace roboty remontowe :

2012 roku zrealizowano

1. W zakresie robot murarsko-malarskich

% Piotrkowska 257 A

pomalowano klatki schodowe i korytarze przymieszkalne:

3. W zakresie robéot ogélno — budowlanych.

- wykonano roboty
technologicznych w tym:

tynkarsku-posadzkarskie zwigzane 7z naprawa wad

% remont tynkow  (czZtery mieszkania)
% remont podlozy (dwa mieszkania)

- zabezpieczono piyty balkonowe w budynku:

% Piotrkowska 235/241 (54 szt.)

3. W zakresie robot stolarskich.

Po uprzednim przegladzie i spisany
spowodowanym zhym stanem tec

» w mieszkaniach i W lokalach uzytkowych

% w klatkach schodowych
» w pralniach, suszarniach

- wymieniono drzwi wejsciowe :

% Piotrkowska 247

m protokole koniecznosci wymiany

hnicznym stolarki okiennej wymieniono:

261 szt. okien
21 szt. okien
17 szt. okien

5 Sienkiewicza 101/109 kl. I (lok. uzytkowy)

4. W zakresie robot dekarskich:
naprawiono poszycie oraz rynny 1

¥ Nawrot 6

pbirynny w garazu:
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5. W zakresie remontow instalacji wodno-kanalizacyjnych, centralnego
ogrzewania i cieplej wody.

- zakupiono pompe centralnego ogrzewania:
» Piotrkowska 193
- naprawiono pompy:

» Piotrkowska 204/210 (wezet k1. V pompa c. 0.)
» Piotrkowska 182 (pompa c. w. II strefa)

¥ wymieniono wodomierz wody cieplej:

» Budynek techniczny (wezel grupowy)

6. Tereny zielone i mala architektura.

Zielen jest waznym elementem struktury miejskiej, a zwlaszcza kazdego
osiedla, ktéremu nadaje specyficzny charakter, Do utrzymania terenéw
zielonych w dobrym stanie jest konieczne przeprowadzanie w ciggu roku
szeregu zabiegow pielegnacyjnych. Polegajg one przede wszystkim na:

1) pieleniu i spulchnianiu ziemi

2) nawozeniu roslin w okresie wegetacji
3) podlewaniu

4) usuwaniu przekwitlego kwiatostanu
5) przycinaniu, odchwaszczaniu rabat

6) wykonywaniu zabiegdw ochrony roslin przed chorobami
i szkodnikami

7) przesadzaniu i rozsadzaniu

8) kompleksowej pielggnacji nasadzen jednorocznych
9) uzupeinianiu ziemi w gazonach w razie potrzeb

10) uzupelnianiu gazondéw nowymi nasadzeniami w skutek
kradziezy lub naturalnych zniszczen

11) koszeniu i1 grabieniu trawy
12) formowaniu istniejacych zywoplotow
13) zabezpieczeniu roslin przed zima

14) dosiewaniu trawy w miejscach zniszczonych 1 wydeptanych
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15) grabieniu opadtych lisci
Prace te w wigkszosci przeprowadzane sa przez pracownikéw
gospodarczych i gospodarzy domoéw. _
Co roku Spéldzielnia dokonuje przegladu drzew i w razie koniecznosci
wykonania prac zwigzanych z chirurgia drzew zleca wykonanie powyzszych
prac specjalistycznym firmom. Pielegnacja zieleni wysokiej obejmuje swoim

zakresem:
16) usuwanie odrostéw przy drzewach
17) usuwanie gal¢zi suchych i potamanych w razie potrzeb
18) formowanie koron drzew
19) wykonywanie zabiegoéw ochrony roslin przed chorobami

i szkodnikami w chwili zauwazenia pierwszych objawow.

Jezeli chodzi o mata architekturg to co roku Spoldzielnia dokonuje
przegladu urzadzen na placu zabaw. Zgodnie z wymogami wymieniany jest
piasek w piaskownicach. Pracownicy dzialu technicznego dokonuja
uzupelnienia brakujacych, wymiany uszkodzonych i zniszczonych desek
w fawkach. W razie koniecznosci naprawiane sa uszkodzone lub uzupelniane sa
skradzione kosze na smieci.

7.  Wywoz Smieci.

Z dniem 1 lipca wchodzi w zycie nowa ustawa, ktéra zmienia zasady
zagospodarowania Smieci. W mysl nowych przepiséw w imieniu zarzadcodw
nieruchomosci umowy na wywoz $mieci bedzie podpisywaé gmina, ktéra
w drodze przetargu wybierze firme zajmujaca sie wywozem $mieci. Mieszkancy
zas beda placili tzw. podatek sSmieciowy. Wysokos¢ oplat za wywoz
nieczystosci zostala okreslona w uchwale podjetej przez radge gminy. Jej
wysokos¢ bedzie uzalezniona od jednego z trzech kryteriow: powierzchni
nieruchomosci, ilosci 0séb zamieszkujacych w lokalu lub ilosei zuzywanej
wody. Pod koniec kwietnia Spoéldzielnia wystala do wszystkich mieszkancow
deklaracje, w ktorych wlasciciele mieszkan mieli okresli¢ liczbg o0sob
zamieszkujacych w lokalu i zadeklarowac¢ swojq gotowos¢ co do segregowania
odpaddéw. W Lodzi oplata za wywoz smieci bedzie uzalezniona od 1losci os6b
zamieszkujacych w danym lokalu i niestety wyzsza niz do tej pory. Wigkszosc¢
mieszkancow opowiedziala sie za segregacja smieci. Wplyw na to z pewnoscia
miala prowadzona od kilku lat selektywna zbidrka odpadow jak i nizsza stawka.
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Dotychczasowe Umowy zawarte z przedsigbiorstwami wywozacymi $mieci
zostaly wypowieldziane ze skutkiem na dzien 30 czerwea j zastapione
obowiazkiem sktadania deklaracji prezydentowi miasta, co bedzie stanowié
podstawe do naliczania optat. Gmina bedzie zobowiazania do wyznaczenia
punktu odbiory Segregowanych odpadéw oraz kontrolowania firm swiadczacych
ustugi ich wywozu. Nowa ustawa budzi wiele kontrowersji i jeszcze przed jej
wejsciem zostata zaskarzona do Trybunatu Konstytucyjnego. Zwlaszeza sposob
I wysokosé naliczanych stawek powoduje wiele niezgodnosci. Wiele 0sob
Uwaza, ze proponowane stawk; 54 za wysokie i niesprawiedliwie roztozone.

8. Instalacja gazowa i wentylacja.

Spoldzielnia dziatajac w oparciu 0 przepisy prawa budowlanego
zobowigzana jest do Przeprowadzania co roku przegladu instalacji gazowej
I wentylacji polegajacego na sprawdzeniu stanu technicznej sprawnosci.

To nie tylko kwestia bezpieczenstwa, ale wymog okreslony prawem,

Coroczny przeglad wykaze czy przewody wentylacyjne sa drozne, a sama
instalacja gazowa szczelna, W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci
spowodowanej przede wszystkim  montazem wyciagéw  elektrycznych
Przywracamy instalacje do stanu pierwotnego jednoczeénie informujac
mieszkancow o ujemnych skutkach takich dziatan, zwlaszcza w tych lokalach,
ktorych mieszkancy korzystaja z urzadzen gazowych.

A Garaiwielopoziomowy.

Brak miejsc do parkowania samochodéw to jeden z aktualnych
probleméw duzych miast. Zwlaszeza w srodmiesciu problem ze znalezieniem
miejsca parkingowego jest szczegblnie dotkliwy, a ponadto trzeba za nje
zaptaci¢ po wprowadzeniu stref platnego parkowania. Wiekszogé budynkéw to
zabudowa z lat 70-tych, ktéra ma to do siebie, ze nie ma parkingow
podziemnych. Inwestycje w tamtych czasach nie przewidywaly takiej ilosci
miejsc parkingowych. Na ulicy przed budynkami parkujg nie tylko mieszkancy
okolicznych budynkéw, ale takze pracownicy lokali uzytkowych i klienci.
Budowa parkingu wielopoziomowego to doskonate rozwigzanie w centrum
miasta. Zatozeniem budowy garazu wielopoziomowego bylo wkomponowanie
g0 1 integracja z otaczajacym terenem. Zielony dach obsadzono trawg
1 rozchodnikami. Garaz cieszy sie od lat niestabnacym zainteresowaniem. Z jego
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ustug korzystaja nie tylko nasi mieszkancy, ale rowniez firmy majace swoje
biura w sasiedztwie. Swiadezy to o poczuciu wygody, bezpieczefistwa i zaufaniu
klientébw do parkowania w tym obiekcie. W ramach wprowadzonego programu
oszczednodciowego od stycznia br. obsluga garazu zostata przekazana firmie
zewnetrznej, co zmniejszylo koszty. Parking wielopoziomowy zostal
wybudowany w celu rozwiazania problemu parkowania samochodéw przed
najwyzszymi budynkami i podniesienia komfortu zamieszKiwania swoim
mieszkaficom. Parkingi przed budynkami sa przepeinione, a miejsc postojowych
jest duzo mniej niz potrzeba w rzeczywistodci. Dlatego tez najemcy lokali
uzytkowych zostali zobowigzani do parkowania samochodow w garazu
wielopoziomowym, aby w ten sposob zapewni¢ jak najwigcej miejsc
mieszkancom.

10. Prace sanitarno-epidemiologiczne.

W budynkach wysokich przy duzej liczbie mieszkan zdarza sig, ze
pojawiaja si¢ niechciane szkodniki. W takiej sytuacji przeprowadzane sa zabiegi
dezynsekeji, ktore maja na celu zwalczanie szkodliwych owadow. Prace
sanitarno-epidemiologiczne wykonywane sa dwuetapowo przy uzyciu srodkow
i preparatow o najwyzszej jakosci oraz przy zastosowaniu najnowszych technik
w zakresie tepienia szkodnikéw. Ustugi te wykonywane sg w terminach
dogodnych dla naszych mieszkancow, szybko, terminowo, dyskretnie. Uzyte
preparaty odznaczajg si¢ niska toksycznoscia dla ludzi i zwierzat oraz posiadaja
atest Ministerstwa Zdrowia i Opieki Spolecznej. W porozumieniu z Urzedem
Miasta Lodzi dwa razy do roku przeprowadzana jest profilaktyczna deratyzacja
w catych zasobach.
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11. Prace zwigzane z eksploatacjg dzwigow

Na prawidlowa i bezpieczna prace dzwigéw ma bezposredni wplyw
biezaca konserwacja oraz naprawy i biezaca wymiana zuzytych elementow.
W ramach istotniejszych napraw, poza konserwacja, w roku 2012

przeprowadzono:

Wigury 15 » wymiana linki ogranicznika predkosci, wymiana kabli
zwisowych

Piotrkowska 204 k1. 1 ;2 » wymiana kabli zwisowych, kola ciernego i zdawezego

Piotrkowska 204 k1.3 » wymiana ogranicznika predkosci

Piotrkowska 182 kl. 6 » wymiana przetwornicy

Sienkiewicza 101 kl.1 » wymiana silnika weiggarki

Sienkiewicza 101 k1.2;3 » wymiana przetwornicy

Piotrkowska 182 kl 6 ; 4 > wymiana przetwornicy w matym dzwigu

Piotrkowska 247 » wymiana linki ogranicznika predkosci
w dZzwigu meblowym, malowanie drzwi szybowych

Piotrkowska 235 » usunigcie skutkow dewastacji k12 dzwig osobowy
Wymiana lin nodnych i kola ciernego

Piotrkowska 182 kl. 2 » wymiana kola ciernego i zdawczego wymiana kabla
ZWISOWEEO

Pitsudskiego 7 k1.3 » wymiana ogranicznika predkosci wraz z linka

\ %

Piotrkowska 182 kl. 5 wymiana wykladziny w dZwigu matym

12. Konserwacja domofonow.

Za okres 1-05-2012 r. do 30-04-2013 r.

W okresie tym byly na biezaco usuwane usterki instalacji domofonowych
zgodnie z umowa.
W zakresie konserwacji domofonéw jest utrzymanie w sprawnosci

dziatania:
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unifonow

centrali domofonowej

okablowania z polaczeniami

zamkow 1 zaczepow

urzadzen elektronicznych, zasilacza, wzmacniacza, generatora
utrzymanie w sprawnosci drzwi wejSciowych do klatek w zakresie
wspoldzialania z instalacjg domofonowa

VVVVYVY

W przypadku konieczno$ci wymiany jakiegokolwiek elementu instalacji
domofonowej, wykonywane jest to w ramach konserwacji.

Dodatkowo zostaly wykonane prace takie jak:

1) montaz unifonu w Galerii
2) wymiana uszkodzonego videomonitora Wigury 15a m 10

13. KONSERWACJA TELEWIZJI CCTY

Za okres 1-05-2012 r. do 30-04-2013 r.

W okresie tym byly na biezaco usuwane usterki instalacji zgodnie z
umowa,.
W zakresie konserwacji jest utrzymanie w sprawnosci dziatania:

» kamer

» jednostek komputerowych
» polaczen sieciowych

» zasilaczy

» rejestratorow

» multiplekserow

» okablowania

Dodatkowo zostaty wykonane prace takie jak:

1) Wymiana kamery telewizji przemystowej Sienkiewicza 101/109

2) Wymiana dysku HDD systemu CCTV Piotrkowska 204/210 kl. 5

3) Naprawa monitora Piotrkowska 204/210 kl. 2

4) Naprawa monitora Piotrkowska 247

5) Wymiana uszkodzonego komputera CCTV na rejestrator w garazu
wielopoziomowym.



-——

Dzialalnosé remontowa K-16

PODSUMOWANIE

Zarzad spétdzielni w dziatalnodei remontowo-konserwacyjnej w 2012 r.
kontynuowat przyjete kierunki dziatan z lat ubiegtych, zapewniajace uzyskanie

oszczednosei w zuzyciu energii cieplnej, elektrycznej oraz wody, prowadzacych
do zmniejszenia kosztow eksploatacyjnych.

Daziatalnos¢ remontowo-konserwacyjna podyktowana byta rowniez
dazeniem do bezawaryjnej pracy eksploatowanych urzadzen i instalacji w celu
utrzymania prawidlowego stanu technicznego zasobow .

Nalezy podkreslié, ze wiele robét o roznorodnym charakterze branzowym
wykonywanych byto przez zespol konserwatorow i stuzby techniczne

spotdzielni.
Glowne zadania realizowane w roku 2012 to-
- zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancéw poprzez :

» Sscisle przestrzeganie wymogow w zakresie prawidlowej
eksploatacji instalacji gazowe]j, elektrycznej, wentylacji oraz
przepiséw przeciwpozarowych,

» zabezpieczenie posesji przed osobami niepozadanymi, celem
stworzenia bezpiecznych warunkow zamieszkania

» utrzymywania w dobrym stanie zasobow infrastruktury
wewnetrznej

- kontynuowanie dziatan w zakresie 0szczednosci energii cieplnej
W powigzaniu z:

» wyming stolarki okiennej na nows (eurookna) o lepszych
w{as’ciwos’ciach termoizolacyjnych,

> instalacja urzadzen technicznych zapewniajacych zmniejszenie
zuzycia energii elektrycznej,

» instalacja wodomierzy w mieszkaniach i w pomieszczeniach
ogdlnego uzytku powodujacych zaoszczgdzenie zuzycia cieplej
I zimnej wody, _ _

» wymina zaworéw odcinajacych na instalacji wodnej oraz
centralnego ogrzewania i cyrkulacji

- powickszenie ilosci miejsc Eostoj owych podﬁktowane systematycznym
zwickszeniem ilosci samochodow osobowyc

- poprawa infrastruktury technicznej i matej architektury wokét obiektow

- zapewnienie poprawnego dziatania wszystkich instalacji wraz z biezacym
wykonywaniem napraw oraz usuwaniem awarii zglaszanych przez
mieszkancow.

Zakres robot remontowo-konserwacyjnych potaczony jest z realizacjg
wnioskdw mieszkarncow zglaszanych na zebraniach grup czionkowskich. |
Szczegdlowy zakres problematyki konserwacyjno-remontowej okreslony jest
w planie remontéw.




PROJEKTY UCHWAL



Uchwata Nr
Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej , Srodmiescie"

w Lodzi z dnia 28 czerwea 2013 r.

W sprawie: zatwierdzenia proponowanego porzadku obrad Zebrania
Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”

§1

Zebranie Przedstawicieli zatwierdza proponowany porzadek obrad
Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi
w dniu 28 czerwca 2013 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli




Uchwata Nr
Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej , Srédmiescie"

w Lodzi z dnia 28 czerwea 2013 r.

W sprawie: przyjecia sprawozdania z realizacji wnioskow przyjetych przez
Zebranie Przedstawicieli w dniu 15 czerwea 2012 r.

§1
Zebranie Przedstawicielj Spotdzielni Mieszkaniowe;j »Srédmiescie”,
PO zapoznaniu sie z Przedstawionymi materiatami, dziatajac na podstawie § 23

pkt 2 Statutu Spotdzielni postanawia przyja¢ sprawozdanie z realizacji
wnioskow przyjetych przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 15 czerwea 2012r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicielj Zebrania Przedstawicieli




UCHWALA NrXXII/ 93 /2013

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej :Srodmiescie” w Eodzi
z dnia 18.06.2013 roku
W sprawie : oceny sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2012 rok

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem
finansowym za 2012 rok i opinig bieglego rewidenta, dzialajac w oparciu o postanowienie
§ 36 Statutu Spéldzielni ocenia pozytywnie sprawozdanie finansowe za 2012 rok
wraz z zalacznikami :

» wprowadzenie do sprawozdania finansowego:
> bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012 rok, ktory po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 102 102 568,52 zi
» rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1.01.2012 do 31.12.2012 1. wykazuje :
I) zmiang stanu produktéw stanowiaca niedobér na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi (nadwyzka kosztéw nad przychodami) w kwocie 1 668 023,31 z}
2) nadwyzke (zysk netto) na pozostalej dzialalnosci gospodarczej w kwocie
291022741 zt
» zestawienie zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2012
do 31.12.2012 wykazujace zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwote 8 786 705.60 z
> rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2012 do 31.12.2012
wykazujacy zwigkszenie stanu $rodkow pienigznych o kwote 49 617,08 zi
» informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za 2012 rok

i wnioskuje do Zebrania Przedstawicieli o jego zatwierdzenie.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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UCHWALA Nr XX/ 5% /2013

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Srédmiescie” w Fodzi
z dnia 18.06.2013 roku
W sprawie : przyjecia Opinii i Raportu z badania sprawozdania finansowego za 2012 rok

.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej , Srédmiescie” dzialajac w oparciu o postanowienic
§ 36 Statutu Spéldzielni uchwala co nasigpuje :

Rada Nadzorcza zostala Zapoznana z wynikiem badania sprawozdania finansowego za 2012 rok
przeprowadzonego przez bieglego rewidenta Pana Tadeusza Stefka z Przedsigbiorstwa
Ustugowego Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksiegowego , FIN — RACH? Spotka z o. o..

Opinia i Raport z dnia 11.06.2013 roku z badania sprawozdania $§ w posiadaniu Zarzadu
Spoldzielni.

§ 2

Tre$¢ opinii zawiera klauzulg, iz sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone we wszystkich
istotnych  aspektach, zgodnie z okreslonymi w ustawie zasadami rachunkowogci
Oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych. Jest ono zgodne
z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami
Statutu Spéldzielni.

§ 3

Rada Nadzorcza przyjmuje Opini¢ i Raport z badania sprawozdania finansowego za 2012 rok

i wnioskuje o zatwierdzenie sprawozdania  finansowego przez Zebranie Przedstawicieli
Czionkéw Spétdzielni,

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Uchwata Nr
Zebrania Przedstawicieli Spoldzielni Mieszkaniowej , Srodmiescie”

w Lodzi z dnia 28 czerwca 2013r.

W sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni
wraz ze sprawozdaniem finansowym za 2012 rok

Zebranie Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej , Srodmiescie”
. dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy Prawo Spétdzielcze i § 23

pkt. 2 Statutu Spotdzielni, po zapoznaniu sie z przedstawionymi materiatami
i wnioskiem Rady Nadzorczej postanawia:

§ 1
1. Przyjac sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w 2012 roku
2. Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe za 2012 rok, na ktére sktada sie :

» wprowadzenie do sprawozdania finansowego
» bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012 rok, ktéry po stronie aktywow
1 pasywow wykazuje sume 102 102 568,52 zi
» rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1.01.2012 do 31.12.2012 .
wykazuje:
1) zmiang stanu produktéw stanowiaca niedobor na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi (nadwyzka kosztéw nad przychodami) w kwocie
1 668 023,31 zt
2) nadwyzke bilansowa (zysk netto) na pozostalej dzialalnosci
gospodarczej w kwocie 2 910 227,41 zt
» zestawienie zmian w kapitale ( funduszu ) wiasnym za rok obrotowy od

01.01.2012  do 31.12.2012 wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego
o kwote 8 786 705,60 z1,

» rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2012 do
31.12.2012 wykazujacy zwigkszenie stanu §rodkéw pienigznych o kwote
49 617,08 zi,

» informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za 2012 rok.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata wchodzi w zycie z
dniem podjgcia.Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli




Uchwata Nr

Zebrania Przedstawicieli Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”
w Lodzi z dnia 28 czerwea 2013 .

W sprawie: przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni z dziatalno$ci
w 2012 roku.

§1
Zebranie Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmies’cie”, po
zapoznaniu si¢ z przedtozonymi materialami, dzialajac na podstawie § 23 pkt 2

Statutu  Spoldzielni, postanawia przyja¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spotdzielni z dziatalnosci w 2012 roku.

§2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicielj



UCHWALA Nr A0 XXI111/2013

Rady Nadzorcze] Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” W Lodzi
z dnia 21.05.2013 r

w sprawie : wniosku do Zebrania Przedstawicieli 0 udzielenie absolutorium
Prezesowi Zarzadu, Panu Krzysztofowi Diduchowi.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie”
wnioskuje o udzielenie absolutorium Prezesowl Zarzadu,
Panu Krzysztofowi Diduchowi za dziatalnos¢ w Spoétdzielni

w 2012 roku.

Sekretarz Rady Nadzorcze] Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Uchwata Nr

Zebrania Przedstawicieli Spoldzielni Mieszkaniowe] ,,.Srodmiescie”
w Lodzi z dnia 28 czerwca 2013 r.

W sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Krzysztofowi Diduchowi za dziatalnoéé w roku 2012

PO == —

_ e ——

§1
Na podstawie § 23 pkt. 2 Statutu Spotdzielni — Zebranie Przedstawicieli

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” na wniosek Rady Nadzorczej udziela

absolutorium Prezesowi Zarzadu Krzysztofowi Diduchowi za dzialalnosé
w Spoldzielni w roku 2012,

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli




54
UCHWALA Nr 97 /XXII1/2013

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi
zdnia 21.05.2013 r

w sprawie : wniosku do Zebrania Przedstawicieli o udzielenie absolutorium
Zastepcy Prezesa Zarzadu, Panu Tomaszowi Bednarkowi.

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Srédmiescie ”
wnioskuje o udzielenie absolutorium Zastgpcy Prezesa Zarzadu ,
Panu Tomaszowi Bednarkowi za dzialalnos¢ w Spéldzielni
w 2012 roku.

Sekretarz Rady Nadzorcze] Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Uchwata Nr

Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie”
w Lodzi z dnia 28 czerwca 2013 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa
Tomaszowi Bednarkowi za dziatalnos¢ w roku 2012.

§1

Na podstawie § 23 pkt. 2 Statutu Spotdzielni — Zebranie Przedstawicieli
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” na wniosek Rady Nadzorczej udziela
absolutorium Zastgpcy Prezesa Tomaszowi Bednarkowi za dzialalnosc
w Spoldzielni w roku 2012.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli




UCHWALA Nr 2< /XXIII/2013

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi
z dnia 21.05.2013 r.

w sprawie :  wniosku do Zebrania Przedstawicieli o udzielenie absolutorium
Czlonkowi Zarzadu, Pani Jolancie Wesotowskiej.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,.Srodmiescie”
wnioskuje o udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzadu,
Pani Jolancie Wesolowskiej za dzialalno$é w Spoéldzielni
w 2012 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze)
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Uchwata Nr

Zebrania Przedstawicieli Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Srédmiescie”
w Lodzi z dnia 28 czerwca 2013 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu
Jolancie Wesotowskiej za dziatalno$¢ w roku 2012.

—_— —_— e ————

§1

Na podstawie § 23 pkt. 2 Statutu Spoldzielni — Zebranie Przedstawicieli
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” na wniosek Rady Nadzorczej udziela
absolutorium Jolancie Wesotowskiej — Czionkowi Zarzadu za dzialalnosé
w Spotdzielni w roku 2012.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli
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UCHWALA NrXXIII / 2 A 1 2013

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej -Srodmiedcie” w Lodzi
zdnia 18.06.2013 roku
w sprawie : rozliczenia wyniku za 2012 rok

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe] _Srodmiedcie” dzialajac w oparciu 0
postanowienie § 36 Statutu Spoldzielni uchwala co nastepuje :

§ 1

Nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie 1 668 023,31 =zt dotyczacg GZM - u
rozliczy¢ zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy 0 spoldzielniach mieszkaniowych jako
miedzyokresowe rozliczenie kosziow roku nastepnego (poprzez zwigkszenie kosztow)

§2

Nadwyzke bilansowa na dzialalnosci gospodarczej za 2012 rok stanowiaca wynik finansowy
netto w kwocie 291022741 zt przeznaczyC na pokrycie powstalego w ubiegltych latach
niedoboru na w/w dzialalnosci 1 wnioskuje do Zebrania Przedstawicieli o zatwierdzenie
proponowanego rozliczenia wyniku.

Sekretarz Rady Nadzorcze) Przewodniczacy Rady Nadzorcze]
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Uchwata Nr

Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie"
w Lodzi z dnia 28 czerwca 2013r.

W sprawie: rozliczenia wyniku za 2012 rok

Zebranie Przedstawicieli Spoétdzielni Mieszkaniowej ., Srddmiedcie”
dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy Prawo Spotdzieleze i § 23

pkt. 4 Statutu Spétdzielni, PO zapoznaniu sie z przedstawionymi materiatami
i wnioskiem Rady Nadzorczej postanawia:

§ 1

Nadwyzke kosztéw nad przychodami w kwocie 1 668 023,31 zt dotyczaca
GZM - u rozliczyé zgodnie z art. 6 ust. I ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych jako migdzyokresowe rozliczenie kosztéw roku nastgpnego
(poprzez zwigkszenie kosztow)

§ 2

Nadwyzke bilansowgq na dziatalnosci gospodarczej za 2012 rok
stanowigca wynik finansowy netto w kwocie 2 910 227,41 7zt przeznaczyé na
pokrycie powstatego w latach ubiegtych niedoboru na w/w dziatalnosci.

§3

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli




Lodz. dnia 20.05.2013 1.

Zebranie Przedstawiciell
Spoldzielni Mieszkaniowe]
JSrodmiescie™ w Lodzi

Zarzad

Spoldzielni Mieszkaniowej
~Srodmiescie” w Lodzi

ul. Sienkiewicza 113

Wniosek

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej _Srodmiesécie” w  Lodzi  wnosi
o podjecie uchwaly w sprawie zbycia przez Spoldzielmg nieruchomosci
wymienionych w zatgezniku nr 1, ktory stanowi integralna czgs¢ wniosku,
w szczegolnodei na wniesieniu aportem do dowolnej spotki i objecie za 1o
wniesienie dowolnej ilosci udziatow spotki, ewentualnie spr’?.cdnz za ceng

ustalona przez Zarzad lub zamiane na dowolnie wybrana przez Zarzad rzecz

ruchomg badz nieruchoma,
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Uchwata Nr

Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie”
w Lodzi z dnia 28 czerwca 2013r.

w sprawie: rozliczenia wyniku za 2012 rok

Zebranie Przedstawicieli Spoldzielni Mieszkaniowe] Srodmiescie”
dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy Prawo Spoldzielcze i § 23
pkt. 4 Statutu Spéldzielni, po zapoznaniu sig z przedstawionymi materiatami

i wnioskiem Rady Nadzorczej postanawia:
§ 1

Nadwyzke kosztéw nad przychodami w kwocie 1 668 023,31 zl dotyczaca
GZM — u rozliczyé zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych jako migdzyokresowe rozliczenie kosztow roku nastgpnego

(poprzez zwigkszenie kosztow)
§ 2
Nadwyzke bilansowa na dziatalnosci gospodarczej za 2012 rok

stanowiaca wynik finansowy netto w kwocie 291022741 zt przeznaczyC na
pokrycie powstatego w latach ubiegtych niedoboru na w/w dziatalnosci.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli
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Zalaczmk nr 1

do wniosku Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej .. Srodmiescie” w Eodzi

zdma 20.05.2013 r.

w sprawie zbycia nieruchomosci |

I mieruchomos¢ przy ul Piotrkowskiej bez numeru w Lodzi, objeta ksiegg wieczystg
prowadzony w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srodmiescia XVI Wydzial Ksiag
Wieczystych nr KW LDIM/00246090/7. na ktora sktadajq sie dzialki ewidencyjne
oznaczone nr nr 69/175 (szescdziesiat dziewigé lamane przez sto siedemdziesigt piec)
1 69/168 (szescdziesigt dziewigé tamane Przez sto szescdziesiat osiem) w obrebie S-7,

2. meruchomos¢ przy ul Piotrkowskiej bez numeru w F.odzi objeta ksigga wieczysta
prowadzong w Sadzie Rejonowym dla Lodzi Srodmiescia XVI Wydzial Ksiag
Wieczystych nr KW LD1M/00246225/3, na ktorg skltadaja si¢ dzialki ewidencyjne
Oznaczone nr nr 69/188 (szescdziesiat dziewie¢ lamane przez sto osiemdziesigt
osiem), 69/186 (szes¢dziesiat dziewigc tamane przez sto osiemdziesigl szesc), 69/195
(szescdziesiat dziewiec¢ tamane przez sto dziewigcdziesiat pigc), 69/199 (szescdziesiat
dziewigc tamane przez sto dziewigcdziesiat dziewiec) w obrebie S-7,

3 nieruchomosé¢ przy ul Piotrkowskiej bez numeru w Lodzi, stanowigca dziatke nr
69/171 (szescdziesiat dziewieé famane przez sto siedemdziesigt Jeden) w obrebie S-7,
objeta ksigga wieczysta prowadzong w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srédmicscia
XVI Wydzial Ksiag Wieczystych nr KW LDIM/00034105/7,

4. nieruchomos¢ przy ul  Stanistawa Wigury bez numeru w Lodz objeta ksigga
wieczystg prowadzong w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srédmiescia XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych nr KW LDIM/00047039/7, na ktorg skladajg sie dzialki
ewidencyjne oznaczone nr nr 59/52 (pigcdziesigt dziewiec lamane przez pigcdziesiat
dwa), 59/53 (piecdziesiat dziewigc famane przez pigcdziesiat trzy), 61/26
(szescdziesiat jeden tamane przez dwadziescia szesc), 57/16 (pigcdziesiat siedem
famane przez szesnascie) 1 57/23 (pigcdziesiat siedem lamane przez dwadziescia trzy)
w obrebie S-8,

5. nieruchomosé przy ul Stanistawa Wigury bez numeru w } «odzi, stanowiaca dziatke

nr 55/15 (pigcdziesiat pie¢ lamane przez pigtnascie) w obrebie S-8 objeta ksigga

wieczysta prowadzona w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srodmiescia XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych nr KW LD1M/00279949/4.




6 nieruchomosé przy ul. Piotrkowskie) bez numeru w Lodzi objeta ksigga wieczysty
prowadzong w Sadzie Rejonowym dla Lodz Srodmiescia XVI Wydzial Ksiag
Wieczystych nr KW LDIM/00246179/5. na ktora skladajg si¢ dzialki ewidencyjne
oznaczone nr nr 69/185 (szescdziesigt dziewige famane przez slo osiemdziesiat pigc),
69/193 (szescdziesiat dziewigc lamane przez sto dziewiecdziesial Lrzy), 69/194
(szes¢dziesigt dziewigc lamane przez  sto dziewigcdziesigt cztery), 69/197
(szescdziesigt dziewige lamane przez  slo dziewiccdziesigt siedem), 69/19%
(szescdziesiat dziewige famane przez s10 dziewigcdziesigt osiem) w obrebie 5-7,

7 nieruchomos¢ przy ul. Henryka Sienkiewicza bez numeru w Lodzi objety ksigga
wieczysta prowadzong w Sadzie Rejonowym dla Lodzi -~ Srodmiescia XVI Wydzial
Ksigg Wieczystych nr KW LD 1M/00052526/6, na ktorg skladaja sig dzialki
ewidencyjne oznaczone nr nr 69/204 (szescdziesigt dziewigé lamane przez dwiescie
cztery), 69/214 (szescdziesial dziewie¢ lamane przez dwiescie czternascie), 73/4
(sicdemdziesigt trzy tamane przez cziery), 69/176 (szes¢dziesiat dziewigc tamane
przez sto siedemdziesiat szesc), 72/16 (siedemdziesiat dwa lamane przez szesnascie),
69/187 (szescdziesigt dziewigc lamane przez sto osiemdziesigt siedem), 69/189
(szescdziesigt dziewigd lamane przez slo osiemdziesigt dziewiec), 69/190
(szesédziesigt dziewigc lamane przez slo dziewiccdziesiat), 69/191 (szescdziesiat

dziewigé lamane przez sto dziewigcdziesiat jeden), 69/218 (szescdziesigt dziewige

tamane przez dwiescie osiemnascie) w obrebie S-7,




Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe] .Srodmiescie”
w Lodzi z dnia 27 25 L0713 r.

---------------------

w sprawie : rekomendacji wniosku Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej , Srodmiescie”
w Lodzi w sprawie zbycia nieruchomosci

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w Lodzi postanawia
zaopiniowa¢ pozytywnie i rekomendowa¢ do Zebrania Przedstawicieli wniosek Zarzadu
Spoldzielni dotyczacy zbycia przez Spoldzielni¢ nieruchomoscei wymienionych w zataczniku
nr 1 do niniejszej Uchwaty, w szczegdlnosci poprzez wniesienie aportem do dowolnej spotki i
objgcie za to wniesienie dowolnej ilosci udzialow spotki. ewentualnie sprzedaz za ceng

ustalong przez Zarzad lub zamiang¢ na dowolnie wybrang przez Zarzad rzecz ruchoma badz

nieruchoma.

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

(Ann& Jackowska) rszula Nowmﬁ;«-s-ka} -

i
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Zalacznik nr 1
do Uchwaty Rady Nadzorczej Nr ‘{%’J‘” /12013
Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Srodmiescie” w Lodzi
z dnia ¢/ 4’95;'9367’/3 ¥ )

w sprawie zbycia nieruchomosci :

1. nieruchomo$¢ przy ul. Piotrkowskiej bez numeru w Lodzi, objeta ksiega wieczysta

prowadzona w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srodmiescia XVI Wydzial Ksiag
Wieczystych nr KW LD1M/00246090/7, na ktorg skladaja si¢ dziatki ewidencyjne
oznaczone nr nr 69/175 (sze$édziesigt dziewigt famane przez sto siedemdziesiat pigc)
i 69/168 (szeéédziesiat dziewigd tamane przez sto szescdziesiat osiem) w obrgbie S-7,

. nieruchomo$é przy ul. Piotrkowskiej bez numeru w Lodzi objeta ksiega wieczysta
prowadzona w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srodmiescia XVI Wydzial Ksiag
Wieczystych nr KW LD1M/00246225/3, na ktora skladajg sig dziatki ewidencyjne
oznaczone nr nr 69/188 (szesédziesigt dziewig¢ lamane przez sto osiemdziesigt
osiem), 69/186 (szesédziesiat dziewigé tamane przez sto osiemdziesiat szesc), 69/195
(szesédziesiat dziewigé tamane przez sto dziewigcdziesiat pig€), 69/199 (szescdziesiat
dziewieé flamane przez sto dziewigédziesiat dziewigc) w obrebie S-7,

. nieruchomos$é przy ul. Piotrkowskiej bez numeru w Lodzi, stanowiaca dziatke nr
69/171 (sze$édziesiat dziewigé famane przez sto siedemdziesiat jeden) w obrgbie S-7,
objeta ksiega wieczysta prowadzong w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srodmiescia
XV Wydziat Ksiag Wieczystych nr KW LD1M/00034105/7,

. nieruchomosé przy ul. Stanistawa Wigury bez numeru w Lodzi objeta ksigga
wieczysta prowadzong w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srédmiescia XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych nr KW LDIM/00047039/7, na ktorg skladaja si¢ dziatki
ewidencyjne oznaczone nr nr 59/52 (pieédziesiat dziewig¢ famane przez pigcdziesiat
dwa), 59/53 (piecdziesiat dziewig¢ tamane przez pigtdziesiat trzy), 61/26
(szesédziesiat jeden lamane przez dwadziescia szesc), 57/16 (pietdziesiat siedem
lamane przez szesnascie) i 57/23 (pigcdziesiat siedem lamane przez dwadziescia trzy)
w obrebie S-8,

. nieruchomo$¢ przy ul. Stanistawa Wigury bez numera w Lodzi, stanowiaca dziatke
nr 55/15 (pieédziesiat pig¢ lamane przez pigtnascie) w obrebie S-8 objeta ksiega
wieczysta prowadzong w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srodmiescia XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych nr KW LD1M/00279949/4,



6. nieruchomosé przy ul. Piotrkowskiej bez numeru w Lodz objgta ksigga wieczysta
prowadzona w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srodmiescia XVI Wydzial Ksiag
Wieczystych nr KW LD1M/00246179/5, na ktora skiadajg si¢ dziatki ewidencyjne
oznaczone nr nr 69/185 (sze$édziesiat dziewiec lamane przez sto osiemdziesigt pigc),
69/193 (szeicdziesiat dziewigé lamane przez sto dziewiecdziesiat trzy), 69/194
(szesédziesiat dziewigé ltamane przez sto dziewigédziesiat cztery), 69/197
(szes¢dziesiat dziewig¢ lamane przez sto dziewigcdziesiat siedem), 69/198
(sze$édziesigt dziewigé famane przez sto dziewigcdziesiat osiem) w obrebie S-7,

7. nieruchomos¢ przy ul. Henryka Sienkiewicza bez numeru w Fodzi objeta ksiega
wieczysta prowadzona w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srodmiescia XVI Wydziat
Ksiag Wieczystych nr KW LD1M/00052526/6, na ktérg skladajg si¢ dzatki

ewidencyjne oznaczone nr nr 69/204 (szescdziesiat dziewigt lamane przez dwiescie

cztery), 69/214 (szescdziesiat dziewig¢ lamane przez dwiescie czternascie), 73/4
(siedemdziesiat trzy lamane przez cztery), 69/176 (sze$cdziesiat dziewigé lamane
przez sto siedemdziesiat szes¢), 72/16 (siedemdziesiat dwa famane przez szesnascie),
69/187 (szedédziesigt dziewie¢ lamane przez sto osiemdziesigt siedem), 69/189
(szesédziesigt dziewigé lamane przez sto osiemdziesiat dziewigc), 69/190
(szescdziesigt dziewieé lamane przez sto dziewigcédziesiat), 69/191 (szescdziesiat
dziewigé tamane przez sto dziewiecdziesigt jeden), 69/218 (szescdziesigt dziewigc

lamane przez dwiescie osiemnascie) w obrgbie S-7,

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

\ WOW% .......

ackowska) | (Urszula Nowakgwska)

(Anna



Uchwata Nr

Zebrania Przedstawicieli Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”
w Lodzi z dnia 28 czerwca 2013 r.

w sprawie: zbycia przez Spoldzielnie, nieruchomosci okreslonych
w zalaczniku nr 1.

§1

Zebranie Przedstawicieli Spoldzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie”
w Lodzi dzialajac na podstawie art. 38 §1 pkt 5 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U z 2003 r. nr 188 poz. 1848
z poz. zm.) i §23 pkt 5 Statutu Spoldzielni, wyraza zgodg na zbycie przez
Spoldzielnie, nieruchomosci okreslonych w zataczniku nr 1, ktéry stanowi
integralng cze$é uchwaty, w szczegdlnosci wyraza zgodg na wniesienie aportem
do dowolnej spétki i objecie za to wniesienie dowolnej iloéci udziatéw spétki
ewentualnie sprzedaz za cene ustalong przez Zarzad ewentualnie zamiang na
dowolnie wybrang przez Zarzad rzecz ruchomg badz nieruchoma.

§2

Zebranie Przedstawicieli upowaznia Zarzad Spotdzielni do sktadania
wszelkich o$wiadczen woli w celu realizacji niniejszej uchwaty.

§3

Integralna czesé uchwaly stanowi zalacznik bedacy wykazem
nieruchomosci, na ktorych zbycie w/w sposob Zebranie Przedstawicieli wyraza
zgode.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli




Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr ......... / 2013 Zebrania Przedstawicieli

z dnia 28 czerwca 2013 roku

zawierajacy wykaz nieruchomosci, na ktorych zbycie Zebranie Przedstawicieli
wyraza zgode:

1. nieruchomos$¢ przy ul. Piotrkowskiej bez numeru w Lodzi, objeta ksiega
wieczysta prowadzong w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srédmiedcia
XVI Wydziatl Ksigg Wieczystych nr KW LDIM/00246090/7, na ktéra
skladajg si¢ dzialki ewidencyjne oznaczone nr nr 69/175 (szesédziesiat
dziewigé lamane przez sto siedemdziesiat piec) i 69/168 (szesédziesiat
dziewigc famane przez sto szesédziesiat osiem) w obrebie S-7,

2. nieruchomos$¢ przy ul. Piotrkowskiej bez numeru w Lodzi obj¢ta ksigga
wieczysta prowadzong w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srodmiescia
XVI Wydzial Ksiag Wieczystych nr KW LD1M/00246225/3, na ktorg
skladaja si¢ dzialki ewidencyjne oznaczone nr nr 69/188 (szescdziesiat
dziewig¢ tamane przez sto osiemdziesigt osiem), 69/186 (szesédziesiat
dziewie¢ lamane przez sto osiemdziesigt szes$¢), 69/195 (sze$édziesiat
dziewigc tamane przez sto dziewiecdziesigt piec), 69/199 (szesédziesiat
dziewigc¢ tamane przez sto dziewigcdziesiat dziewiec) w obrebie S-7,

3. nieruchomo$¢ przy ul. Piotrkowskiej bez numeru w Lodzi, stanowiaca
dziatke nr 69/171 (szescdziesiat dziewigé lamane przez sto siedemdziesiat
jeden) w obrebie S-7, objeta ksigga wieczysta prowadzong w Sadzie
Rejonowym dla Lodzi — Srodmiescia XVI Wydziat Ksiag Wieczystych nr
KW LDIM/00034105/7,

4. nieruchomo$¢ przy ul. Stanistawa Wigury bez numeru w Lodzi objeta
ksiega wieczysta prowadzona w Sadzie Rejonowym dla Lodzi —
Srodmiescia XVI  Wydziat Ksiag  Wieczystych nr KW
LD1M/00047039/7, na ktora sktadajg sie dziatki ewidencyjne oznaczone
nr nr 59/52 (piec¢dziesiat dziewieé¢ tamane przez pigédziesiat dwa), 59/53
(piecdziesigt dziewig¢ tamane przez piecdziesigt trzy), 61/26
(szesédziesiat jeden tamane przez dwadziescia szes¢), 57/16 (pigédziesiat
siedem lamane przez szesnascie) 1 57/23 (pigcdziesigt siedem lamane
przez dwadziescia trzy) w obrgbie S-8,




5. nieruchomoé¢ przy ul. Stanistawa Wigury bez numeru w Lodzi,
stanowigca dziatk¢ nr 55/15 (pieédziesiat pie¢ lamane przez pigtnascie)
w obrebie S-8 objeta ksigga wieczysta prowadzong w Sadzie Rejonowym
dla Lodzi — Srédmiescia XVI Wydzial Ksiag Wieczystych nr KW
LDIM/00279949/4,

6. nieruchomos¢ przy ul. Piotrkowskiej bez numeru w Eodzi objeta ksiegg
wieczystg prowadzong w Sadzie Rejonowym dla Fodzi — Srédmiescia
XVI Wydzial Ksigg Wieczystych nr KW LD1M/00246179/5, na ktéra
skladajg si¢ dziatki ewidencyjne oznaczone nr nr 69/185 (szescdziesiat
dziewie¢ lamane przez sto osiemdziesiat pie¢), 69/193 (szescdziesiat
dziewig¢ tamane przez sto dziewigédziesiat trzy), 69/194 (szescdziesiat
dziewig¢ tamane przez sto dziewieédziesiat cztery), 69/197 (szesédziesiat
dziewigc tamane przez sto dziewigédziesiat siedem), 69/198 (szesédziesiat
dziewigc tamane przez sto dziewieédziesiat osiem) w obrebie S-7,

7. nieruchomos¢ przy ul. Henryka Sienkiewicza bez numeru w Lodzi objeta
ksigga wieczysta prowadzong w Sadzie Rejonowym dla bLodzi -
Srodmiescia ~ XVI ~ Wydzial  Ksiag  Wieczystych nr KW
LDIM/00052526/6, na ktorg skladajq si¢ dziatki ewidencyjne oznaczone
nr nr 69/204 (szes¢dziesiat dziewie¢ lamane przez dwiescie cztery),
69/214 (szesédziesiat dziewigé tamane przez dwiescie czternascie), 73/4
(siedemdziesiat trzy tamane przez cztery), 69/176 (szedcédziesigt dziewieé
tamane przez sto siedemdziesiat szes¢), 72/16 (siedemdziesiat dwa tamane
przez szesnascie), 69/187 (sze$cdziesiat dziewigé lamane przez sto
osiemdziesiat siedem), 69/189 (szesédziesiat dziewie¢ tamane przez sto
osiemdziesiat dziewigc), 69/190 (szesédziesiat dziewigé tamane przez sto
dziewigcdziesiat), 69/191 (szeéédziesiat dziewie¢ lamane przez sto
dziewigddziesiat jeden), 69/218 (szesédziesiat dziewig¢ lamane przez
dwiescie osiemnascie) w obrebie S-7,

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli




Uchwata Nr

Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie”
w Lodzi z dnia 28 czerwca 2013r.

w sprawie: podziatu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie”.

Na podstawie art. 108 ustawy Prawo Spoldzielcze z dnia 16.09.1982 roku
Zebranie Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej .Srodmiescie” w Lodzi
postanawia:

§1
Dokonaé podzialu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmieécie” w Lodzi
1 utworzy¢ nowa Spoldzielnie Mieszkaniowa ,,Centrum S” w Lodzi z czesci
dotychczasowych zasobow Spoldzielni zlokalizowanych w Lodzi przy
ulicach Zamenhofa 1/3 i Zamenhofa 5.

§2
Ustali¢, iz czlonkami nowopowstajacej Spoéldzielni Mieszkaniowe;
»Centrum S” stang si¢ czlonkowie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie”,
ktorzy posiadaja tytul prawny do lokali w budynkach przy ul. Zamenhofa 1/3
i ul. Zamenhofa 5 w Lodzi, ktorych imienny wykaz czlonkow stanowi
zatacznik nr 1 bedacy integralna cz¢scia niniejszej uchwaty.
§3
Zatwierdzi¢  sprawozdanie finansowe Spoéldzielni Mieszkaniowej
»orodmiescie” sporzadzone ma dzien 31.12.2012 rok stanowigce zaltacznik
nr 2 bedacy integralng czescig niniejsze) uchwaty.
§4
Zatwierdzi¢ plan podziatu skladnikow majatkowych oraz praw
1 zobowigzan stanowiacy zalacznik nr 3 bedacy integralng czgscia niniejszej
uchwaly.
§5
Okresli¢, ze data podziatu Spotdzielni bedzie 31.12.2012 rok

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli




Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Zebrania Przedstawiciell Spoidzieini Mieszkanlowsj "Srodmiescie” o podziale Spidzielni z dnia 28.06.2013 r.

Lista 0os6b posiadajacych tytut prawny do lokalu w
budynku przy ul. Zamenhofa 1/3, bedacych czlonkami
Spétdzieini Mieszkaniwej "Sr6dmieécie™
Stan na dzier 31,12.2013 r.

3 4
Radzyriska-Podrzycka Anna 3952
Podrzycki Piotr 3053
Gruszezyniski Wojciech i Anna 2179
Gruszczynska Anna 5626
Raczka Stefan 2840
Skoczek Andrzej | Kunikowska Agnieszka 2181
Szrom Danuta 2182
Jezewski Bogdan 4997
Patora Jadwiga 2184
Chortyriski Zbigniew 2185
Softysiak Ferdynand 5202
Sewerynski Piotr 2187
Ziebell Zdzistawa 5685
Katuzirfiski Zbigniew 5353
Wojciechowska lwona 2189
Szram-Kawecka Magdalena 5557
Wozniak Karol 5552
Famulski Andrzej i Elzbieta 2196
Famulska Elzbieta 2661
Wiodarczyk Henryka 2198
Santorek Edyta 5098
Blazewicz-Matwij Ewa 2200
Pajor Anna , Jan Pajor 2201
Jaworski Wojciech 2203
Jaworska Anna 4633
Orszulak-Michalak Daria-Ewa 2204
Jachimowska Beata 4458
Jachimowski Krzysztof 4459




Budziriski Wiestaw

2207

Samek Anna

4926

Gatecki Andrzej

2209

Galecka Krystyna

2210

Chajduk Stawek

5087

2211

3425

3426

Pruska - Jabloriska Teresa

3746

Jablonski Tadeusz

3747

Uryszek Malgorzata

4833

Wroblewska - Strzatkowska Agnieszka

Bartczak Andrzej

2216

Bartaczak Jadwiga

3522

Janik-Janczerski Piotr

217

Pecyna Zuzanna

5200

Rotengruber-Ciach Magdalena

3886

2221

4977

2223

Jesiak Jolanta

2704

Skonieczny Dariusz

5130

Nowosielski Tomasz

2225

MNowosielska Kamila

2007

388 Krupiriska-Bugaj Wioleta

4572

Bugej Pawet

4479

Kazmierczak Andrzej

2227

KaZzmierczak Maria

3500

Kaczorkiewicz Anna

2228

Biesiadowska Anetta

4156

Szafran Dorota

2230

Gralifiski Andrzej

2231

Gralifiska Malgorzata

5024

Krawczyk Jadwiga

4828

Heese Helena

9787




Kowalski Michat 5027
Brojewska Barbara 2238
Brojewski Tadeusz 4148
2238
Podsiadly Zenon 2240
Zdzistaw Fortuniak 5660
Tadeusz Zwierz 5515
Piotr Maciak 5564
Monika Maciak 5565
PANTARE Sp. z 0. 0. 5514
PANOCPTICUM DEVELOPMENT Sp. zo0. 0. Plus 5892
Spdika Komandytowa
Dominika Furtak 4055
Joanna Podracka 2599

ZARZAD

Spéldzielni Mieszkaniowe’

“$RODMIESCIE®




Zalqcznik nr 1 do Uchwaly Zebranla Przedstawicieli Spéidzieini Mieszkaniowe] "$rddmiescle™ o podziale Spidzieln z dnia 28.06.2013 r.

Lista os6b posiadajacych tytul prawny do lokalu w
budynku przy ul. Zamenhofa 5, bedacych czfonkami
Spéidzielni Mieszkaniwej "Srédmiescie”

Stan na dzien 31.12.2013 r.

3 4
Piotrowski Wiadyslaw 2333
Organiciak Maria 4536
Komacki Andrzej 2383
Danilewicz Marian 982
Wagrowska-Danilewicz Malgorzata 2285
Siotor Monika i Marek 5789
Balcerska-Przytulska lwona 4048
Jabloriska Katarzyna 3981
Jablonski Wojciech 2309
Krzemiriska-Pakuta Maria 2331
Pakuta Jan 2591
Fornalezyk Monika 2296
Sadowski Jerzy i Halina 2382
Sadowska Halina 2641
Binkowski Jerzy 23086
. Tadeusiewicz Michat | Grazyna 4141
Tadeusiewicza Grazyna 4409
| Plewka Grazyna 2317
I Sylwestrzak Halina 2303
[ Chuda Joanna 4688
Antonowicz Urszula 22983
| Golariska Agata 4773
I 2ol Szymczak Wieslaw 2325
I Studziriska Danuta 4881
I M Olkusz Hanna 2307 ZARZAD
| BEE GROT Sp. z 0. 0. 4983 5 mli?g'};;‘;?;f}“'“‘“
| Barbara Michalczuk
I
I
I
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Bilans na dzien 31.12.2012

e

KTYW., Stan na dzien Stan na dzien YW Stan na dzier Stan na dzien
A A 31.12.2012 31.12.2011 PASYWA 31.12.2012 31.12.2011
A |A. Aktywa trwate 86 570 189,45| 04 821 392,8] A | Kapitat wiasny 72 335 441,65| 81122 147,25
1 | Wart niemater.i prawne 21 283,93 58 864,564] | | Kapital podstawowy 31 474 985,58] 43 558 859,40
I Malezne wplaty na kapitat
podstawowy -126 415,90 21 466,60
1| Kosziy prac rozwojowych 1| Udzialy wiasne
2 | Wartosé firmy IV| Fundusz zapasowy 1811 558,97 1 880 052,02
Inne wartosci niemater. | heia e
3| prawne 21 283,93 sagea54 | V| Funduszzaktualizaciiwyceny | g 477 g04,73| 38 474 588,37
4 Zaliczki na poczet wart.niem.i Vi| Fundusz rezerwowy
prawn
Il | Rzeczowe aktywa trwale 74 897 394,01| 82 925827,39|VIl| Zysk (strata) z lat ubieglych -2 912 819,14 -2 559 692,52
1| Srodki trwale 71642 748,04] 79617 427, 72]VII|l Zysk (strata) netto 291022741 -353 126,62
Odpisy z zysku netto w ciggu
a| grnly wiasne 1658911,55] 227746720 K| roku
b budynki | budowle 69 642 590,23 76 BOO 338,06
urzadzenia techniczne i
€|  maszyny 300 181,52 359 927,57
d Srodki transportu 0,00 1 002,97
@ pozostale &r. trw. 41 DB4,74 79 691,83
2 | Srodki trwate w budowie 3254 642,97| 3308 399,67
3 | Zal.na &r.trw.w budowie 0,00§
11l |Naleznosci diugotermin.
1 Od jedn.powiazanych
2 Od pozostatych jedn.
IV |inwestycje diugotermin. 62 500,00 62 500,00
1 Nieruchomoéci
4 Wartoéci niemater.i prawne
3 Dlugolerminowe akiywa
finansowe 62 500,00 62 500,00
@a| wjednostkach powigzanych 50 000,00 50 000,00
udzialy lub akcje 50 000,00 50 000,00
inne paplery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne diugoterm.akt.finans.
b w pozostatych jednostkach 12 500,00 12 500,00
udzialy lub akcje 12 500,00 12 500,00
inne papiery wartosciowe
udzielone pokyczki
inna diugoterm.akt. finans.
4 Inne inwastycje
diugolerminowe
v Diugoterminowe rozl.
miedzyokresowa 11 589 014,62] 11 774 200,75
1 |Aktywa z tyt odr.podatiku doch.
2 |Inne rozliczenia miedzyokresowe 11589 014,52| 11 774 200,75
Zo
B [Aktywa obrotowe 15532 379,08] 16 486 027,26 B |Zobowiazania irezerwy | ;o7 106 67| 30185 272,60
| | Zapasy 16 939,77 23 438,91] | |Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
2 Rezerwa Z tytulu odr.podatku
1 Materialy 16 939,77 23 438,01 1 |docn.
Rezerwa na $wiadczenia
2 Pélpr. | prod. w toku 2 emerytaine
3 Produkty gotowe ~dlugoterminowa
4 Towary -krdtkoterminowa
5 Zal.na poczet dostaw 3 |Pozostale rezerwy




Zalgcanik nr 2 do Uchwaly Zebrania Przedstawiclell Spdidziein] Mleszkaniows] ‘ﬁmlch'opndﬂﬂlm z dnia 28082013 r 2,-'2
Il |Naleznodcl krétkotermin. 6 360 799,99 9 037 362,21 -dlugoterminowe
Malednosci od jadn. T
1 powiazanych 2507 061,92] 5304 040,96 ACAIGTIAONS
z tyt. Dostaw i ustug, o bowi
a okresie spi. 591 309,10 918 o71,47| Il |Zobowiaz. diugotermin. 4393201,72] 11121 091,49
- do 12 m=cy 591 309,10 918 071,47 1 |Wobec jednostek powigzanych
- powyzej 12 m-cy 2 |Wobec pozostatych jednostek 4393201.72] 1112109149
b inne 2 005 752,82 4 385 969.49] a Kredyty | pozyczki 438328172 11121058149
Naletnodci od pozostatych e
2 jednostek 3763738,07] 373332125 % tytemish dhuzn-papcw.
z tyt. dostaw i ushug, o
a okresie splaty 2658468,74| 383724514] € Inne zob.finansowe
-do 12 m-cy 3658 468,74 363724514] d Inne
- powyze] 12 m-cy 0,00 0,00} 1l | Zobowiaz. krétkotermin. 24 663 970,84| 18 389 180,90
z tyt.podatkdw, dotacii, cad, L :
b ZUs 1 235,12 4 058,61 1w jednostek powigzanych
Z tyl. dostaw i usiug, o
e e 104 034,21 92 017,50 2 okresie wym.
dochodzone na drodze
d sadowe) R LAy
Il | inwestycje krétkotermin. 130 393,16 80 776,07 - powyzej 12 m-cy
1 Krétkoterminowe b —
akt.finansowe 130 393,15 80 776,07
a | wjednostkach powiazanych 2 |Wobec pozostalych jednostek 2135372155 16065 237,20
udzialy lub akcje a Kredyty i pozyczki 5511 341,50 6 BB9 336,04
inne papiery wartosciowe b Z tyt. emisji diuzn_pap.w.
udzielone pozyczki [ Inne zob.finansowe )
3 z tyt. dostaw i usiug, o
e keitkoterm. skt fnsns. d| kresie wymagainodci 11266 842,05| 7400 771,67
b |w pozostalych jednostkach -do 12 m-cy 11 266 842,95 7 400 771,67
udzialy lub akcje - powyzej 12 m-cy 0,00 0,00
2 . zaliczki otrzymane na poczet
inne papiery wartoSciowe e dosiaw
udzielone potyczki f | zobowiazania weksiowe
inne kritkoterm.akt finans. g | ztytulu podatkdw, cef, ZUS 3202 661,54 545 775.43
$rodki pignieZne i inne
© linwestycie krétkoterminowe 130 393,15 go 776,07 ' | =il wynagrodzen 408 402,20 48,00
$r.pien. w kasie i na i .
rachunkach b. 130 393,15 80 776,07 i 964 473,36] 1220 306,06
inne $rodki pienigzne 3 |Fundusze specjaine 3 300 249,79 2 323 843,70
inne aktywa pienigzne IV |Rozliczenia migdzyokresowe 719 864,31 675 000,30
2 |Inne inwestycie krotkoterm. 1 |Ujemna wartosé firmy
v Krétkoterm.rozllczenia 2 0 i : - -
miedzyokresowe 9024 246,15| 7 344 450,07 A N AT A 719 864,31 675 000,30
- dlugoterminowe 0,00 = diugoterminowe (648) 377 200,00 435 232,00
- krotkoterminowe 9 024 246,15 7 344 450,07 - krotkolerminowe 342 664,31 239 768,30
SUMA AKTYWOW 102 102 568,52] 111 307 419,94] |SUMA PASYWOW 102 102 568,52] 111 307 419,94
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Zcbrania Przedstawicicli Spoldzielni Mieszkaniowej , Srédmiedcic” o podziale Spotdzicini z dnia 28.062013 1.

PLAN PODZIALU
SKEADNIKOW MAJATKOWYCH, PRAW 1 ZOBOWIAZAN

ROZDZIAL A

# Podstawg podziatu sktadnikéw majatkowych oraz praw i zobowigzan dla
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Centrum §” jest sprawozdanie finansowe
Spoldzielni Mieszkaniowe;] ~Srédmiescie” sporzadzone na dzien 31.12.2012 .

II. Do Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum S” przechodza w terminie jej
zarejestrowania nastgpujace skiadniki majatkowe:
1. GRUNTY

e Dzialki gruntu wg zalgcznika A o wartosci 123.559,05 zi
2. BUDYNKI

e Budynek mieszkalno — uzytkowy przy ul. Zamenhofa 1/3
o wartosci 1.982.573,52 zi.

e Budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Zamenhofa 5
o wartosci 758.961,80 zi.

e Udzialy w garazu wielopoziomowym usytuowanym przy
ul. Sienkiewicza 113 a o wartosci 619.309,76 zi.

3. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

e Udzial w udziatlach Towarzystwa Ubezpieczeniowego UNIQA

w kwocie 576,00 zi.

e Udzial w udzialach VASCO Project spétka z o.0. w kwocie
2.304,00 zi.

4. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
e Niedobér kosztéow nad przychodami z tytulu remontéw

rozliczanych w czasie przypadajacy na budynek przy
ul. Zamenhofa 1/3 to kwota 330.855,29 zi.
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Zebrania Przedstawicicli Spotdzieini Mieszkaniows] ,.Srodmiedcic” o podziale Spotdzielni z dnia 28,06.2013 1.

* Niedobér kosztéw nad przychodami z tytutu remontéw

rozliczanych w czasie przypadajacy na budynek przy
ul. Zamenhofa 5 to kwota 105.329,15 zt.
5. ZAPASY

* Udzial przypadajacy na nieruchomosci przy ul. Zamenhofa 1/3
i ul. Zamenhofa 5 to warto$é¢ 780,58 zt
6. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE
* Naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych i odczytéw wodomierzy z nieruchomosci
przy ul. Zamenhofa 1/3 na taczna kwote 45.929 24 zt.

* Naleznodci z tytulu oplat za uzywanie lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych i odezytéw wodomierzy z nieruchomogci
przy ul. Zamenhofa 5 na taczng kwote 20.176,44 zt,

7. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE

* Udziat w S$rodkach pienigznych w kasie i na rachunkach
bankowych przypadajacy na nieruchomosci potozone przy
ul. Zamenhofa 1/3 i ul. Zamenhofa 5 to wartosé 6.008,51 zt.

8. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

* Rozliczenie poniesionej straty na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi na nieruchomosci przy ul. Zamenhofa 1/3
i ul. Zamenhofa 5 to kwota 71 259 36 zt.

9. KAPITAL PODSTAWOWY
¢ Fundusz udzialowy — ul. Zamenhofa 1/3 to kwota 5.328,46 zt
—ul. Zamenhofa 5 to kwota 2.163,16 zt

* Fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych (nie podlega

rozliczeniu pieni¢Zznemu)
—ul. Zamenhofa 1/3 to kwota 2.307.853,25 zt
—ul. Zamenhofa 5 to kwota 924.146,71 zt
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Zalgcznik nr 3 do Uchwaly Zebrania Przedstawicieli Spoldzielni Mieszkaniowej , Srodmiedcie”™ o podziale Spéldzielni z dnia 28.06.2013 r.

e Fundusz zasobowy — prawo wieczystego uzytkowania gruntéw
w kwocie 274.575,51 zt
e Fundusz umorzen zasobéw mieszkaniowych
—ul. Zamenhofa 1/3 to kwota ,,-” 1.022.547,88 z}
— ul. Zamenhofa 5 to kwota ,,-” 423.103,61 zt
— prawo wieczystego uzytkowania gruntéw to kwota
» 151.016,56 zt
10. FUNDUSZ ZAPASOWY
e Udziat przypadajacy na Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Centrum S” —
to kwota to 71.075,34 zi.
11. FUNDUSZ Z AKTUALIZACJI WYCENY
e Fundusz z urzedowej aktualizacji wyceny majatku trwalego na
dzien 01.01.1995 r. stanowi dla:
- nieruchomosci przy ul. Zamenhofa 1/3 kwote 1.195.707,49 zt
- dla nieruchomosci przy ul. Zamenhofa 5 kwote 536.719,34 z
12. STRATA Z LAT UBIEGLYCH Z POZOSTALEJ DZIALALNOSCI
* Przypadajaca na Spoéldzielni¢ Mieszkaniows ,,Centrum S” strata
z lat ubieglych z pozostatej dziatalnosci to kwota ,,-” 134.222,70 zi.
13.ZYSK NETTO

» Przypadajacy na Spoldzielni¢ Mieszkaniowg ,,Centrum S” zysk
netto roku biezacego wypracowany na pozostalej dziatalnosci to
kwota 134.103,27 zi

14. KREDYTY DLUGOTERMINOWE

* Przypadajaca na Spéldzielni¢ Mieszkaniowg ,,Centrum S” czeéé

kredytow diugoterminowych to kwota 228.067,50 zi.
15. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

e Przypadajaca na Spoldzielnie Mieszkaniows ,,Centrum S” czesé

kredytow krotkoterminowych to kwota 105.114,54 zt.
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Zalgeznik nr 3 do Uchwaly Zebrania Przedstawicieli Spoldzielni Mieszkaniowsj , Srodmicdcie” o podziale Spoldziclni z dnia 28.06.2013 r.

e Zrozliczenia energii cieplnej wynika, iz:
- na nieruchomosci przy ul. Zamenhofa 1/3 jest nadwyika
w kwocie 138.425,30 zi
- na nieruchomosci przy ul. Zamenhofa 5 jest nadwyzka w kwocie
46.573,40 zt
- niedobdr kosztow z tytulu energii cieplnej z okresu przed rokiem
2007 przypadajacy na w/w nieruchomoéci to kwota
o 6.444.70 zt.
» Zobowigzania z tytulu dostaw i ushug przypadajace na w/w
nieruchomosci w kwocie 250.710,00 zt.
16. FUNDUSZE SPECJALNE
* Fundusz remontowy okresu biezacego przypadajacy na
poszczegolne nieruchomosci:
- Zamenhofa 1/3 07 zt
- Zamenhofa 5 ,,0” zt
* Fundusz remontowy naliczony przed rokiem 2007 przypadajacy na

w/w nieruchomosci to kwota 13.531,26 zl.

I1I. Skiadniki majatkowe, prawa i zobowigzania z bilansu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”, ktére nie mogg by¢ jednoznacznie przypisane
do Spoldzielni Mieszkaniowej ,Centrum S”, zostaly ustalone w ukladzie
przyjetego wskaznika wynikajacego z udziatu powierzchni wszystkich lokali
przejmowanych przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowa ,.Centrum S” do ogéh
powierzchni Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie”, wynoszacego na dzien
31.12.2013 r. 4,608 % zgodnie z zatacznikiem B,

IV. Przekazanie sktadnikéw majatkowych nastapi protokolarnie zgodnie z § 4
Uchwaly o podziale Spéldzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” z dnia
28.06.2013 r.
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Zaiacanik nr 3 do Uchwaly Zebrama Przedstawicieli Spotdzielnt Migszkaniowe) Srodmiescre” o podziale Spoldzicini z dnia 28.06 2013 r.

V. Z dniem zarejestrowania Spoldzielni Mieszkaniowe] ,Centrum §”
przechodza na nia wszelkie prawa i zobowigzania wynikajace 1 dotyczace
przekazanego majatku wyodrgbnionego ze Spotdzielni Mieszkaniowe]
Srédmiescie”. W tym tez zakresie i z tym dniem wierzyciele i dluznicy
Spotdzielni Mieszkaniowe;j Srédmiescie” staja sie wierzycielami i dfuznikami
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum S” zgodnie z zasadami wynikajacymi

z ustawy Prawo Spotdzielcze.
ROZDZIAL B

L. Na Spotdzielni¢ Mieszkaniows ,,Centrum S” w terminie jej zarejestrowania
przechodza prawa i zobowiazania wynikajace z:
1. Uméw dotyczacych eksploatacji budynkéw przy ul. Zamenhofa
1/3 i ul. Zamenhofa 5. W szczegdlno$ci uméw wymienionych
ponizej:
- Teleradiomechanika — konserwacja domofonow
- ZURT sp. z o.0. — konserwacja i oplaty systemu telewizji
kablowe]
- Winda — konserwacja wind
- RED s.c. — konserwacja instalacji gazowej
- UNION-Protect s.c. — obstuga wjazdu kontrolowanego
2. Uméw dotyczacych dostaw mediow do budynkow przy
ul. Zamenhofa 1/3 i ul. Zamenhofa 5. W szczegoblnosci umow
l wymienionych ponizej:
| - DALKIA LodZ SA — dostawa ciepta

I - ZWiK sp. z 0.0. — dostawa wody i odprowadzanie sciekow
| - PGE Obrot SA — oplaty za energig elektryczng
I - REMONDIS sp. z 0.0. — odbior odpadéw komunalnych

| - PGNIG SA — dostawa gazu

|
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Zaiacznik nr 3 do Uchwaly Zebrania Przedstawicieli Spoldzielni Mieszknniowej , Srodmiescic” o podziale Spoldzielni z dnia 28.06 2013 ¢

11. Na Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,Centrum S” przechodza prawa
i zobowigzania wynikajace z uméw zawartych pomiedzy cztonkami
I instytucjami finansowymi a dotyczace cesji oplat za uzytkowanie lokali
uzytkowych.

I11. Przekazanie odpiséw umoéw, ktérych mowa w ustgpach T i II nastgpi

protokolarnie zgodnie z § 4 uchwaly o podziale Spoldzielni Mieszkaniowej
»Srédmiescie” z dnia 28.06.2013 r.

ROZDZIAL C

L W okresie przejsciowym tj. od daty podzialu do daty przekazania
skladnikéw majatkowych zgodnie z § 4 uchwaly o podziale Spétdzielni
Mieszkaniowe;j ~Srodmieécie” z dnia 28.06.2013 r:

* Spdldzielnia Mieszkaniowa ,Srédmiescie” bedzie zarzadzaé
nieruchomosciami przy ul. Zamenhofa 1/3 i ul. Zamenhofa 5.

¢ Czlonkowie przechodzacy do Spéldzielni Mieszkaniowej
»Centrum S” dokonywa¢ bedg oplat z tytutu uzytkowania lokali
w wysokosci obowigzujacej na dzien podjecia uchwatly o podziale
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” z dnia 28.06.2013 r na
dotychczasowych zasadach.

* W terminie przekazania skladnikow majatkowych zgodnie z § 4
uchwaty o podziale Spéldzielni Mieszkaniowej ,,$rédmiescie”
z dnia 28.06.2013 r, Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Srédmiescie”
dokona rozliczenia przychodéw i kosztow zarzadzania
nieruchomosciami przy ul. Zamenhofa 1/3 i ul. Zamenhofa 5

w okresie przejsciowym.
L. W okresie przejSciowym tj. od daty podzialu do dnia przekazania
sktadnikéw majatkowych zgodnie z § 4 uchwaly o podziale Spotdzielni
Mieszkaniowe]j ,,Srodmiescie” z dnia 28.06.2013 r, Zarzad Spéldzielni
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Lakyeznik nr 3 do Uchwaly Zebrania Przedstawicieli Spoldzielni Mieszkaniowej , Srodmiescie” o podziale Spoldzielnt z dnia 28.06.2013 1.

Mieszkaniowej ,,Sroédmiescie” jest zobowiazany do ustanawiania prawa

odrebnej wiasnodci lokali na rzecz cztonkéw przechodzacych do Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Centrum S™ na dotychczasowych warunkach.
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\RODMIESCIF g S

L
Trac?

Strona T 27



Zalgcznik A

Nieruchomosci nalezgce do Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”

przy ul. Zamenhofa 1/3 i Zamenhofa S, obreb S - 6.

1) Uregulowane w ksiedze wieczystej LD1M/00056884/1
Dzialki :

-225/2— 290 m*, ul. Piotrkowska 123/127

-226/3- 642 m’, ul. Piotrkowska 123/127
-228/5-1.945 m?, ul. Ludwika Zamenhofa §

- 8/56 - 49 m? » Al. Tadeusza Kosciuszki bez numeru
-229/3- 96 m®, Al Tadeusza Kosciuszki bez numeru
-229/6 —2.643 m*, ul. Ludwika Zamenhofa 1/3

Razem: 5.665 m?

2) Uregulowane w ksiedze wieczystej LD1M/00269663/2
Dziatka :

-229/5 - 201 m®, ul. Ludwika Zamenhofa bez numeru
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Zestawienie powierzchni mieszkalnych | niemieszkalnych
Spétdzielni Mieszkaniowe| "Srodmiescie”

Zalgcznik B

1024,01 1 196,35
; 831,15 2513 1.438,97
1 052,86 176745 96,43 291674
2 254 43 14 012,67 274,34 16 541 44
121420 121420
1151,49 1 505,39 72,34 2 729,22
1 688,63 2 524,23 95,86 4 308,72
ka175 591,02 4 010,61 150,15 4 751,78
3201,34 30 479,67 609,03 34 250,04
839,01 3 034,38 98,98 397237
603,96 2 B66,66 93,03 3 563.65
4 362,14 24 871,56 107292 30 306,62
1134,39 0 558,24 457,15 11 147,78
733,84 4 063,40 54,72 4 851,96
765,17 4 004,75 54,72 4 914 64
2 037,10 10 900,16 186,39 13 123,65
2171,26 862573 239,05 11 036,04
1 353,34 1 032,32 64,31 2 449,97
77,00 741,20 53 42 871,62
50,00 744,40 53,36 847,76
114,48 840,71 60,33 1015,62
170,07 B52,09 67,25 1 089,41
182412 3 960,42 114,03 5 898,57
1 940,23 2,19 194242
706,00 1 759,85 60,95 2 526,80
704,41 704,41
627,00 627,00
12 564,00 12 564,00
41 887 48 136 843,60 4 110,48 182 841,65
sadlan LARLAD

B 26080% |
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Uchwata Nr

Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie”
w Lodzi z dnia 28 czerwca 2013r.

W sprawie: wnioskow z przeprowadzonej w roku 2012 lustracji czgsciowej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Srédmiescie”

§ 1

Dzialajac w oparciu o art. 38 §1 pkt 3 prawa spoldzielczego i § 23 pkt 3
statutu Spoldzielni, Zebranie Przedstawicieli przyjmuje do wiadomosci wnioski
wynikte z protokotu polustracyjnego z lustracji czgsciowe; Spoldzielni
obejmujacej dziatalnos¢ inwestycyjna i rozliczenia finansowe w okresje budowy
budynkéw mieszkalnych i o innym przeznaczeniu w latach 2010 - 2011,
Whnioski te Zebranie Przedstawicieli przekazuje do realizacji

W miare
mozliwosci przez Zarzad oraz Rade Nadzorczg i zaleca:

[. nie podejmowanie dziatan przygotowawczych planowanych nowych

inwestycji do czasu zakonczenia i rozliczenia inwestycji rozpoczetych,
dokonanie sprzedazy inwestycji rozpoczetych o matym zaangazowaniu
finansowym  lub  gruntéw bedacych  wlasnoscig Spoldzielni,
a stanowigcych obecnie rezerwe inwestycyjna,

2

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli




Uchwata Nr
Zebrania Przedstawicieli Spoldzielni Mieszkaniowej ~Srodmiescie”

w Lodzi z dnia 28 czerwca 2013 r.

w sprawie: wyboréw uzupelniajacych do Rady Nadzorczej na migjsce szesciu
czlonkow Rady, ktorych trzyletnia kadencja wygasta zgodnie z §31
ust. 1 i §33 statutu tj. na miejsce:

Lidia Czekalska

Anna Jackowska

Bogustaw Narzymski

Urszula Nowakowska

Elzbieta Samczynska

6. Leszek Wojcik

i w zwiazku z utrata mandatu przed uplywem kadencji §35 statutu

1j. na miejsce:

7. Feliks Grunert
o o ey

§1
Zebranie Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej ..Srédmiescie” w
Fodzi, dzialajac na podstawie art. 45 §1 prawa spoldzielczego oraz §23 pkt 15,
i § 33 Statutu Spoldzielni w glosowaniu tajnym dokonalo wyboru
uzupelniajacego nastgpujacych oséb do Rady Nadzorczej:

L.

=

Zebranie Przedstawicieli Spoldzielni Mieszkaniowej ..Srodmiescie™
w Lodzi, dzialajac na podstawie art. 45 §1 prawa spoldzielczego §23
pkt 15 i §35 statutu Spoldzielni na miejsce czionka Rady Nadzorczej Pana
Feliksa Grunerta, ktéry utracil mandat, do konca jego Kkadencji,
w glosowaniu tajnym dokonato nastgpujacego wyboru do Rady Nadzorczej:

73




o

Protokoly z prac Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zawierajace wyniki

glosowania stanowia integralna czesé niniejsze) uchwaly.
§2

Zebranie Przedstawicieli stwierdza, 1z PO dokonaniu  wyborow

uzupelniajacych, ktorych wyniki podano w 8§l uchwaly w sklad Rady
Nadzorczej wehodzi nastgpujacych 18 czlonkow:

. Chober Aleksander

2 Dobrowolska Grazyna
3. Gajos Jerzy

4. Grelewska Anna

5. Hetmanek Danuta

6. Kabzinski Waclaw

7 Kaczmarski Jerzy

8 Lipinski Andrzej

9. Markus Eugenia

10. Miton Mirostawa

/1. Tylman Stanistaw

12.

13.

14.

15.

16.

17,

18.

§3

Uchwala wehodzi W zycie Z dniem podjgcia.

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli




Uchwata Nr
Zebrania Przedstawicieli Spétdzielni Mieszkaniowej ., Srodmiescie”
w Lodzi z dnia 28 czerwea 2013 r.

W sprawie: przyjecia wnioskow przedstawionych przez Komisje Wnioskowg
Zebrania Przedstawicieli

§1

Zebranie Przedstawicieli przyjmuje wnioski zawarte w protokole Komisji
Whnioskowej Przedstawicieli w brzmieniu stanowigcym zatacznik do Uchwaly.,

§2

. Zobowiazuje si¢ Zarzad i Radg Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
»orodmiescie”, do rozpatrzenia tych wnioskéw oraz do przedtozenia

sprawozdania z ich realizacji na nastgpnym zwyczajnym Zebraniu
Przedstawicieli.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli






