REGULAMIN
Rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody uzytkowej
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi w upadtosci likwidacyjnej

Podstawe prawng regulaminu stanowi:

1.

2.
3.
4

7.

8.

Ustawa z dnia 10.04.1997 roku - Prawo energetyczne wraz z pozniejszymi zmianami

Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami

Ustawa z dnia 24.06.1994 roku o wtasno$ci lokali z pézniejszymi zmianami

Ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego z pdzniejszymi zmianami

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej "Srodmiescie” w todzi

Postanowienia ogélne

Regulamin niniejszy okresla zasady:

a) ustalania i rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw Spétdzielni,

b) ustalania zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody uzytkowe;j,
c) dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali.

Budynkiem, w rozumieniu regulaminu jest budynek mieszkalny wielolokalowy, sklasyfikowany
w Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB - 112), a takze budynek niemieszkalny
(PKOB -121),

Lokalem w rozumieniu regulaminu jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, ktéry moze stanowi¢ odrebng wlasnos¢é.

Samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub
zespot izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych . Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do
samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Lokalem o innym przeznaczeniu jest samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem
na cele inne niz mieszkalne zwany dalej lokalem uzytkowym lub garazem.

Uzytkownikami lokali sa:
a) czionkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do tych lokali,

b) osoby niebedgce czionkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali,

c) wiasciciele lokali bedacy cztonkami Spoétdzielni,

d) wiasciciele lokali niebedacy czitonkami Spoétdzielni,
e) najemcy lokali,

f) osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego.

Jezeli dla rozliczania kosztéw dostawy ciepta fizyczng jednostkg jest m* powierzchni uzytkowej
lokalu, to przyjmuje sie za powierzchnie ogrzewang - powierzchnie naliczania kosztow eksploataciji.

W przypadku stwierdzenia, ze dane o liczbie oséb sg nieprawdziwe, Spotdzielnia moze dokonac¢ ko-
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rekty osob zamieszkatych w lokalu na podstawie sprawdzonych informaciji.

9. W przypadku gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zgtoszona zadna osoba, jako podstawe do rozliczen
przyjmuje sie jedng osobe za zamieszkatg w lokalu.

In. ZASADY USTALANIA | ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA
DO BUDYNKOW SPOLDZIELNI

1.

10.

11.

Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg wydatki zwigzane z dostawg ciepta do budynkéw
wedtug zasad i na podstawie ustawy Prawo energetyczne oraz przepiséw wykonawczych do tej
ustawy regulujgcych zasady ksztattowania taryf oraz rozliczen w obrocie cieptem.

Koszty dostawy ciepta do budynkdéw obejmuja:

a) koszty state, na ktére skiadajg sie koszty zamowionej mocy cieplnej okreslonej w megawa-
tach (MW) i koszty ustug przesytowych,

b) koszty zmienne, na ktére sktadajg sie koszty ciepta dostarczonego i ustug przesytowych
mierzonych w gigadzulach (GJ) w weztach cieplnych budynkdéw oraz koszty wody uzupetia-
jacej jako nosnika ciepta.

Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty zakupu ciepta sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdego
budynku lub grupy budynkoéw, o ile nie ma mozliwosci technicznej rozdzielenia ich, oddzielnie
dla ogrzewania lokali (centralnego ogrzewania) oraz dla podgrzewania wody uzytkowej
z podziatem na koszty state i koszty zmienne.

llos¢ ciepta dostarczonego na potrzeby ogrzewania okre$la sie na podstawie wskazan licznika
ciepta (cieptomierza) zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania w wezle cieplnym.

llos¢ ciepta dostarczonego na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej okresla sie jako réznice
pomiedzy wskazaniem licznika gtéwnego (cieptomierza), a wskazaniem licznika ciepta zainsta-
lowanego w obiegu centralnego ogrzewania zainstalowanych w wezle cieplnym.

W przypadku braku licznika ciepta zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania w wezle
cieplnym ilo$¢ ciepta dostarczonego na potrzeby centralnego ogrzewania ustala sie metodg
szacunkowg, polegajgcg na zastosowaniu proporcji podziatu zuzytego ciepta, ustalonej propor-
cjonalnie do mocy zamoéwionej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewania wody
uzytkowe;.

Koszty state dostawy ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzewania wody sg rozliczane odrebnie
dla kazdego budynku lub grupy budynkéw o ile niema mozliwosci technicznej rozdzielenia ich
w podziale na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze (w budynkach mieszkalnych).

Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztéw statych dostawy ciepta dla ogrzewania lokali
i podgrzewania wody jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Koszty zmienne dostawy ciepta dla ogrzewania lokali sg rozliczane odrebnie dla kazdego bu-
dynku lub grupy budynkéw o ile niema mozliwosci technicznej rozdzielenia ich w podziale na
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze (w budynkach mieszkalnych) w systemie rozliczen
ryczattowych.

Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztéw zmiennych dostawy ciepta dla ogrzewania lokali
w systemie indywidualnych rozliczen jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spotdzielni obcigzajg koszty
eksploatacji nieruchomosci, na potrzeby ktérych te lokale sg zajmowane.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztéw zmiennych dostawy ciepta do podgrzewania wody
uzytkowej w systemie indywidualnych rozliczen jest 1 m® zuzytej cieptej wody okreslony wodo-
mierzem lokalowym, a w systemie ryczattowych rozliczer osoba zamieszkata w lokalu.

Koszt jednostkowy podgrzania 1 m*® wody bedgcy podstawa rozliczen z uzytkownikami lokali
w danym budynku oblicza sie dzielgc poniesione koszty podgrzania wody tego budynku przez
sume metréw szesciennych zuzytej wody cieptej w lokalach opomiarowanych i wody cieptej
przypadajacej na lokale nieopomiarowane, ustalonej na podstawie norm ryczattowych.

System indywidualnych rozliczen kosztéw podgrzewania wody, zwany inaczej systemem
opomiarowanym ma zastosowanie do lokali wyposazonych w liczniki zuzycia cieptej wody
uzytkowe;.

Rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do budynkéw lub grupy budynkéw przeprowadza sie
w okresach rocznych, pokrywajgcych sie z kalendarzowymi.

Podstawg do dokonywania rozliczen kosztow dostawy ciepta do budynkéw sg ustalenia rocz-
nych planéw rzeczowo-finansowych kosztéw dostawy ciepta sporzadzanych w podziale na
budynki odrebnie dla ogrzewania lokali i dla podgrzewania wody uzytkowej uchwalone przez
Rade Nadzorczg oraz ustalenia niniejszego regulaminu.

Jezeli w ciggu roku rozliczeniowego nastgpig istotne zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujgce wzrost kosztéw w poréwnaniu do planowanych, to wprowadza sie korekte uchwalo-
nego planu kosztéw oraz niezbedng zmiane zaliczkowo ustalonych opfat za ogrzewanie lokali
lub podgrzewanie wody. Decyzje o wprowadzeniu tej korekty podejmuje Rada Nadzorcza.

M. ZASADY USTALANIA ZALICZKOWYCH OPLAT ZA OGRZEWANIE
LOKALI | PODGRZEWANIE WODY UZYTKOWEJ

1.

Optaty state i zmienne zakupu ciepta na ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody uzytkowej usta-
lane sg zaliczkowo na roczny okres rozliczeniowy, z uwzglednieniem obowigzujgcych cen
zakupu ciepta oraz planowanej zamowionej mocy cieplnej i planowanego zuzycia ciepta dostar-
czanego do budynku, oddzielnie dla ogrzewania lokali i dla podgrzewania wody.

Do ustalania planowanej ilodci zuzycia ciepta w danym budynku lub grupy budynkéw dla
ogrzewania lokali przyjmuje sie za podstawe zuzycie ciepta z co najmniej dwéch ostatnich
rocznych okresow rozliczeniowych.

Do ustalania planowanej ilosci zuzycia ciepta w danym budynku lub grupy budynkéw dla
podgrzewania wody przyjmuje sie za podstawe zuzycie ciepta z poprzedniego rocznego
okresu, a w uzasadnionych przypadkach z dwéch ostatnich okreséw rozliczeniowych.

Zaliczkowe optaty przypadajgce na roczny okres rozliczeniowy sg uchwalane przez Zarzad
w réwnych miesiecznych ratach, ptatnych w terminach naleznych optat za uzywanie lokali.

Optaty za ogrzewanie lokali rozliczanych w systemie ryczattowym ustala sie w postaci zaliczek
stanowigcych iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i planowanego jednostkowego kosztu
ogrzewania lokali w budynku lub grupie budynkéw w zi/ m? powierzchni uzytkowej lokali.

Optaty za podgrzewanie wody uzytkowej w lokalach wyposazonych w legalizowane urzadzenia
pomiarowe zuzycia cieptej wody uzytkowej ustala sie w postaci zaliczek, stanowigcych iloczyn
Srednio miesiecznego zuzycia wody za poprzedni okres rozliczeniowy i planowanej stawki
kosztu podgrzania 1 m* wody.

Opfaty za podgrzewanie wody w lokalach bez urzadzen pomiarowych ustala sie w postaci
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10.

zaliczek, stanowigcych iloczyn miesiecznej normy zuzycia wody w m? przypadajacej na jedng
osobe zamieszkatg w danym budynku i planowanej stawki kosztu podgrzania 1 m? wody oraz
liczby oséb zamieszkatych w lokalu.

Wysokos¢é miesiecznych norm zuzycia wody cieptej w m?, przypadajgcych na jedng osobe
przebywajacg w danym lokalu, uchwala Zarzad Spétdzielni, na podstawie przeprowadzonej
analizy kosztéw zuzycia cieptej wody za poprzedni okres rozliczeniowy dla danego budynku lub
ich grupy.

Obowigzek wnoszenia miesiecznych zaliczkowych optat za ogrzewanie lokali i podgrzewanie
wody powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spétdzielnie do dyspozycji uzytkownika,
chocby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu, a ustaje z dniem fizycznego opréznienia
lokalu i oddania kluczy do administracji osiedla.

Spotdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka Spoétdzielni przedstawi¢ kalkulacje wysoko-
$ci planowanych zaliczkowych opfat.

11.0d nie wptaconych w terminie zaliczkowych opfat Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe

za zwioke.

IV. ZASADY DOKONYWANIA ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA LOKALI | PODGRZEWANIA
WODY UZYTKOWEJ Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI

1.

Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami statymi zakupu ciepta na ogrzewania lokali i podgrze-
wanie wody oraz kosztami zmiennymi dla ogrzewania lokali a przychodami z zaliczkowych
optat na ich pokrycie podlega rozliczeniu z uzytkownikami lokali w terminie 90 dni po uptywie
okresu rozliczeniowego.

W przypadku, gdy rzeczywiste koszty state i zmienne zakupu ciepta okre$lone w punkcie 1 sg
nizsze od zaliczkowych opfat, Spoétdzielnia obowigzana jest zwrécié uzytkownikowi lokalu nad-
ptate, po potragceniu swoich roszczen finansowych z tytutu opfat za uzywanie lokalu.

W przypadku, gdy rzeczywiste koszty state i zmienne zakupu ciepta okreslone w punkcie 1 sg
wyzsze od zaliczkowych optat, uzytkownik lokalu jest obowigzany wnies¢ do Spdétdzielni nalez-
ng doptate.

Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami podgrzewania wody uzytkowej a przychodami z zalicz-
kowych optat na ich pokrycie podlega rozliczeniu z uzytkownikami lokali w terminie 90 dni po
uptywie okresu rozliczeniowego.

Nadptate wynikajgcg z rozliczenia rzeczywistych kosztéw podgrzewania wody uzytkowej uzyt-
kownik lokalu potrgca z biezgcych optat miesiecznych za uzywanie lokalu, a niedoptate
obowigzany jest wptaci¢ we wskazanym przez Spoétdzielnie terminie.

W sytuacji, gdy w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztéw pogrzania wody uzytkowej oraz
centralnego ogrzewania uzytkownik lokalu ma obowigzek doptaci¢ jednorazowo kwote, ktéra ze
wzgledu na niskie dochody w rodzinie przekracza w danym momencie jego mozliwosci finan-
sowe, to ha umotywowany wniosek zobowigzanego Zarzad Spoétdzielni moze nalezng na rzecz
Spotdzielni kwote roztozy¢ na dogodne raty, ale nie dtuzej niz na 6 miesiecy od pierwszego wy-
znaczonego terminu wptaty zobowigzania.

Decyzje w sprawie odroczenia terminu ptatnosci Zarzad podejmuje zgodnie z reprezentacjg
w formie uchwaty.

Jezeli w czasie trwania okresu rozliczeniowego nastepuje zmiana uzytkownika lokalu , to rozli-
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czenia réznic miedzy rzeczywistymi kosztami ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej
a przychodami z zaliczkowych optat na ich pokrycie obcigzajg uzytkownika lokalu, ktéry posia-
da tytut prawny do lokalu lub zajmuje lokal bez tytutu prawnego na dzien dokonania rozliczenia.

8. Spdtdzielnia jest obowigzana wobec uzytkownikéw lokali do :

a) udzielania petnej informacji o obowigzujgcych zasadach funkcjonowania systemu indywidual-
nego rozliczania kosztow ogrzewania lokali i podgrzewania wody,

b) przestrzegania terminéw wymiany urzgdzehn pomiarowych i zawiadamiania mieszkancow
o tych terminach,

c) prawidtowego, rzetelnego i terminowego dokonywania rozliczen kosztéw zakupu ciepta na
ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody z uzytkownikami lokali.

V. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spéidzielni Mieszkaniowej
"Srédmiescie” w Lodzi w upadtosci likwidacyjnej uchwatg nr 110/XXV/2015 z dnia 27.10.2015r
roku. Regulamin wszedt w zycie z dniem 27.10.2015r. Z dniem 27.10. 2015r tracg moc wszyst-
kie dotychczas uchwalone regulaminy dotyczace rozliczania kosztdéw ciepfa i podgrzania wody
uchwalone przez Rade Nadzorczg "Spétdzielni Mieszkaniowej "Srédmiescie” w t.odzi.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
i podgrzewanie wody uzytkowej w Spétdzielni Mieszkaniowej "Srédmiescie” w todzi w upadiosci likwidacyjnej uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 27.10.2015r uchwatg Nr 110/XXV/2015 Regulamin wszedt w zycie z dniem 27.10.2015r

STRONA 5






