REFLEKSJE PO SPOTKANIU 29 CZERWCA 2016

To nie bylo udane spotkanie. Mieliscie na nim Panstwo otrzymaé informacje o aktualnej sytuacji
naszej Spoldzielni. Wszystko niby bylo powiedziane, ale atmosfera przepychanki, awantury,
przekrzykiwania nie sprzyjala ani przekazywaniu tych jakze waznych wiadomosci ani ich
zrozumieniu. Odnieslismy wrazenie (potwierdzone rozmowami przeprowadzonymi po spotkaniu), ze
duza czg$¢ uczestnikow wyszla z zebrania z duzym chaosem w glowie, nie przekonana, a wrecz
zdezorientowana. Sprobujemy w prostych stowach wyttumaczyé aktualng sytuacje Spotdzielni
(szczegoly znajdziecie Pafistwo w zatgcznikach).

Na poczatek fakty

21 czerwca br. Zarzad Spoldzielni ztozyt w Sadzie Rejonowym wniosek o zmiane sposobu
postgpowania upadlosciowego z likwidacyjnej na upadto$¢ z mozliwosciag zawarcia ukladu.
Czekamy na decyzj¢ sadu w tej sprawie. Ztozenie wniosku poprzedzity negocjacje z wierzycielami
na temat warunkéw tego uktadu. Wstepnie naszym negocjatorom udato sie uzyska¢ umorzenie okoto
1/4 zadluzenia.

Nasz dlug na dzien dzisiejszy wynosi 33,2 mln zL. Kwota ta moze wzrosngé o ustawowe odsetki
naliczone od dnia ogtoszenia upadtosci do dnia sptaty dtugu. Bedziemy zabiegaé o to, by wierzyciele
od naliczania tych odsetek odstgpili.

Wstepnie uzgodnione z wierzycielami warunki uktadu zakladaja, ze bedziemy musieli splacié okolo
25-26 mln zl. Umorzenia wynoszg od 10 do 50% zadtuzenia, im wyzsza kwota wierzytelnosci, tym
wyzsze umorzenie. Zadtuzenie bedziemy sptacac przez 5 lat.

Dlaczego wybralismy upadlo$¢ ukladowy?

Bez wzgledu na rodzaj upadtosci (likwidacyjna czy uktadowa) musimy sptaci¢ dtugi. To prawda, ze
nasze zadluzenie jest wynikiem dziatalnosci bytego Zarzadu SM (o tym, czy byta to dzialalnosé¢
przestgpcza, zdecyduje sad), ale to niestety nie zwalnia nas od splaty zadluzenia. Przy upadlosci
likwidacyjnej musimy splacié¢ cala kwote, czyli okolo 33,2 min zl, w upadlo$ci ukladowej jest to
kwota okolo 25-26 mln zk. W chwili obecnej majatek Spotdzielni nie jest naszg wiasnoscia, stanowi
on mas¢ upadlosciows i pozostaje wylacznej gestii syndyka pana Dariusza Jedrzejewskiego. W razie
upadtosci likwidacyjnej syndyk z mocy prawa musi sprzedaé¢ caly nasz majatek w celu
zaspokojenia wierzycieli. W wyniku dziatan poprzedniego Zarzadu nasze bloki sa pozbawione
jakichkolwiek dzialek okalajgcych budynki. Wszystkie dziatki, ktore nie sg pod blokami, beda
sprzedane (wlacznie z drogami dojazdowymi, za ktérych uzyczenie musielibysmy placi¢ nowym
wlascicielom). To syndyk bedzie decydowat, co, kiedy i za ile sprzedaé. Przestajg zupelnie liczy¢ sie
nasze interesy, sprawg nadrz¢dng bedzie zaspokojenie w calo$ci wierzycieli. Warto rowniez
zauwazy¢, ze nasi mieszkancy, ktorzy majg roszczenia z powodu np. nadptaconego czynszu, znajdg
si¢ w ostatniej grupie wierzycieli i na zaspokojenie ich roszczen moze juz pieniedzy nie wystarczyc.
Nastepna bardzo niebezpieczng z punktu widzenia lokatoréw sprawg jest niemoznos¢ powstawania
wspolnot w budynkach, ktére majg nieuregulowane sprawy gruntéw, brak drog dojazdowych czy
tzw. wirtualne powierzchnie. To rowniez wynik zaniechania lub celowego dziatania poprzedniego
Zarzadu. Niestety wieloletnich btedow i przekretow nie da sie naprawi¢ z dnia na dzien. Znowu to
my jestesmy ich ofiarami.



Zawarcie ukladu, czyli proba ratowania Spoldzielni, jest dla nas szansa na wyjscie z obecnego
kryzysu na naszych warunkach. Dlug bedzie mniejszy o okolo 25% (o czym wyzej), to my
decydujemy o tym, co sprzedajemy, kiedy i za ile. Nie ma juz takiej presji czasu, jak przy upadtosci
likwidacyjnej. Nasi mieszkancy otrzymuja swoje naleznosci 30 dni po uprawomocnieniu uktadu.
Zalozenia uktadu wyraznie moéwig o tym, ze nie wzrosna czynsze. W ciggu 5 lat mamy realng szanse
na wyjscie na prostg.

Zagrozenia

Najwazniejsza jest decyzja sadu, ktéry musi si¢ przychyli¢ do naszego wniosku o zmiane sposobu
prowadzenia upadiosci (obecnie jesteSmy w upadtosci likwidacyjnej). Potem czekaja nas ponowne
rozmowy z wierzycielami i ustalanie ostatecznych warunkéw ukladu. Bardzo istotna bedzie
koniunktura na rynku nieruchomosci, od ktorej bedzie zalezna np. cena sprzedazy garazu. Ale bardzo
duzym zagrozeniem dla naszych poczynan jest rowniez dziatalno$é oséb spoza naszej Spétdzielni,
ktérym sprzyja niewielka, ale bardzo krzykliwa, cze$¢ naszych cztonkéw. Dziataja oni w mysl
zasady ,,im bedzie gorzej, tym lepiej”. Bo jak inaczej nazwaé np. wizyt¢ w Urzedzie Miasta z
postulatem, aby Urzad nie godzil si¢ na umorzenie czesci swoich wierzytelnosci, albo zabieganie u
pani Prezydent o nieodstgpowanie od egzekwowania bonifikat za sprzedane dziatki. Warto przy tym
zauwazy¢, ze Miasto jest naszym najwigkszym wierzycielem.

W TV bylo juz emitowanych kilka programéw, ktore positkowaty si¢ pomowieniami i klamstwami.
Zwrdcilismy si¢ do wiadz TV o sprostowanie tych przeklaman. Na nasze ostatnie spotkanie kto$
zaprosil TV bez uzgodnienia tego faktu z organizatorami oraz wlascicielem budynku. Osoba, ktéra
jest prowodyrem tych dziatan, nie poniesie z tego tytulu zadnych konsekwencji. To nie ona obudzi
si¢ ktorego$ dnia bez kawatka zieleni pod blokiem, bez parkingu, bez drogi dojazdowej, bez placu
zabaw, a moze z nowym wiezowcem przed oknami. Dlatego zanim weZmiecie Pafistwo udziat w
kolejnym happeningu, zanim podpiszecie kolejng kltamliwg petycje, zastandéwecie sie, komu to stuzy,
czy na pewno dzialacie w dobrze pojetym wiasnym i swoich sgsiadéw interesie, czy by¢ moze
nieswiadomie bierzecie udzial w czyjej$ promocji i kampanii politycznej.

Co dalej?

Po zatwierdzeniu przez sad warunkéow ukladu syndyk przestaje juz zarzadzaé Spoéldzielnia.
Zarzadzanie przejmuja wladze statutowe, czyli Walne Zebranie Spoldzielcow (po zatwierdzeniu
przez Krajowy Rejestr Sadowy nowego statutu), Zarzad i Rada Nadzorcza. Przez jaki$ czas
poczynania Zarzadu kontroluje komisarz sgdowy (moze to by¢ dotychczasowy syndyk). Oczywiscie
naszym podstawowym obowigzkiem przez 5 lat bedzie realizacja podpisanego uktadu. Czynsze nie
wzrosng, cho¢ zapewne w czasie splaty zadluzenia rowniez nie obnizg si¢. Trzeba bedzie stopniowo
usuwac wszystkie przeszkody na drodze do wyodrebniania lokali.

Po skazaniu bytego prezesa w procesie karnym bedzie mozna wystagpi¢ do sadu o odszkodowanie,
ale to juz bardzo odlegta przysztosé.

Apelujemy: wykorzystajmy szans¢ na stopniowe wychodzenie z obecnego kryzysu!

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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