29 czerwea 2016 r.

Upadlo$é likwidacyjna i ukladowa - pytania i odpowiedzi

Upadlo$¢ obejmujgca likwidacje majatku upadiego
tzw. upadlo$é likwidacyjna
(nie myli¢ z likwidacja w trybie art. 113 § 1 pkt 3 Prawa spéldzielczego)

Upadlo$é z mozliwoscig zawarcia ukladu
tzw. upadles¢ ukladowa

1. Czy Spéldzielnia musi splaci¢ wszystkie swoje dlugi?

Tak, wbrew temu, co glosza nieznajacy przepiséw i mylacy upadtosé likwidacyjng z likwidacjg na podstawie przepisow Prawa Spotdzielczego.

Spotdzielnia Mieszkaniowa jest osoba prawng (posiada numer KRS i REGON) i jako taka odpowiada za catos¢ swoich dlugow.

Inna sprawa to indywidualna odpowiedzialno$¢ cztonkéw spéidzielni za diugi - odpowiadajg majatkiem prywatnym do wysokosci posiadanych udziatow.

Warto dodaé, ze cztonkowie wspélnoty mieszkaniowej odpowiadaja za jej dugi w calosci swym prywatnym majatkiem

2. Jaka kwote wierzytelnosci bedzie musiala splaci¢ Spéldzielnia?

Suma uznanych na dzien dzisiejszy wierzytelnosci to 33,2 min zk plus
ustawowe odsetki, naliczone od dnia ogloszenia upadtosei (1 X 2014) do dnia
splaty dlugu.

Nie ma mozliwosci negocjacji z wierzycielami .

Jezeli nie nastapi zmiana sposobu prowadzenia upadtosci, Syndyk bedzie
zmuszony w krotkim czasie splaci¢ wszystkich wierzycieli w calo$ci (nie ma
mozliwodci negocjowania umorzenia czgsci dhugu), czyli wyprzeda¢ caly
majatek Spéldzielni (w tym takze dzialki, na ktérych znajduje si¢ budynek
techniczny, plac zabaw, boisko, miejsca parkingowe przed budynkami, skwer
przy Piotrkowskiej 235 itp.), nie zwazajgc na interes mieszkafncow.

Jezeli $rodki ze sprzedazy majgtku nie wystarcza na zaspokojenie w 100%
wierzycieli, nastgpi umorzenie postgpowania upadlosciowego. Umorzenie
oznacza , ze niesplacone przez SM kwoty wierzytelnosci - z mocy prawa -

uzyskaja tytul wykonawczy, co pozwoli wierzycielom na prowadzenie

W przypadku upadioéci uktadowej negocjowany jest nie tylko harmonogram
splaty wierzytelno$ci — spiata zostanie rozloZzona w czasie.

Dzieki wynegocjowaniu umorzenia czesci wierzytelnosci oraz nienaliczania
odsetek po dniu ogloszenia upadtosci, kwota wierzytelnos$ci ulega znacznemu
obniZeniu.

Wedlug stanu negocjacji na dzien dzisiejszy Spéldzielnia bedzie musiala
splaci¢ nie wigcej niz 25-26 min zi . W efekcie dalszych negocjacji kwota ta
prawdopodobnie ulegnie dalszemu zmniejszeniu. Wysoko$¢ umorzenia jest
negocjowana - zalezy od grupy interesu.

Oprécz  pracownikow SM i Funduszu Gwarantowanych Swiadczen
Pracowniczych, takze wierzyciele zabezpieczeni rzeczowo, ktoérzy nie mogg
(ZUS, Urzad Skarbowy) lub nie zechcg przystapié do uktadu, bgdg musieli by¢
splaceni w calosci.

Z tg grupg wierzycieli negocjacje bedg prowadzone jeszcze po zatwierdzeniu
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indywidualnych postepowan egzekucyjnych, ze wszystkimi tego skutkami dla

mieszkancow.

ukifadu — nie jest wykluczone, ze czgs$¢ z nich zgodzi sig nie tylko na

rozlozenie splaty na raty, lecz takze na czg$ciowe umorzenie dhugu

3. Jak przedstawia si¢ sytuacja mieszkancéw, ktérzy w dniu upadlosci mieli wierzytelnos¢ wobec SM (np. z tyt. nadplaty czynszu)?

Zgodnie z ustawg ich wierzytelnosci bedg sptacane w ostatniej kolejnosci
(Vkategoria) i powinni liczy¢ si¢ z tym, ze nie wystarczy $rodkow na ich

sptacenie.

Wszyscy znajdg si¢ w I grupie interesu i otrzymaja zwrot nadplaconego
czynszu w 100% - po 30 dniach od uprawomocnienia si¢ postanowienia

o zawarciu ukladu.

4. W jakiej kolejnosci i w jaki

m czasie splacani bedg wierzyciele?

Syndyk bedzie splacal wierzytelnosci w calodei, w kolejnosci kategorii

wymienionych w art. 342 ustawy.

kat. I — koszty postgpowania upadlosciowego

kat. II — naleznosci z tyt. stosunku pracy za okres przed ogloszeniem
upadtosci, roszczenia Funduszu Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych
oraz naleznosci z tyt. sktadek na ubezpieczenie spoteczne (ZUS) wraz z
odsetkami i kosztami egzekucji

kat. I1I-podatki i inne daniny publiczne wraz z odsetkami i kosztami egzekucji
kat. IV — pozostate, niezaliczone do kat. V

kat, V — m.in. mieszkancy posiadajacy nadplaty czynszu

Wierzytelnoéci zabezpieczone hipoteka (art. 345) podlegajg zaspokojeniu z
sumy uzyskanej z likwidacji obciazonego przedmiotu majgtku,

pomniejszonych o koszty likwidacji .

Splata wierzytelnosci nastgpi wedlug grup interesu i okreslonego dla nich

harmonogramu.

Uwaga. Termin splaty liczeny jest od dnia uprawomocnienia sie

postanowienia o zawarciu ukladu.

I gr. - 147 wierzycieli (do 10 tys. zl) - platne w calo$ci , jednorazowo - po 30
dniach

II gr. - 19 wierzycieli (10-100 tys. zt) — umorzenie 10% - w 6 miesigcznych
ratach - po 60 dniach

III gr. -7 wierzycieli (100- 250 tys. zi) - umorzenie 20% - w 24 ratach — po 90
dniach

IV gr. - 4 wierzycieli (0.25-1 min z}) — umorzenie 30% - w 36 ratach- po 90
dniach

V gr. - 2 wierzycieli (1 — 1,5 min zt) — umorzenie 40%- w 30 ratach - po 90

dniach
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VI gr. - 1 wierzyciel (powyzej 1,5 min zl) — umorzenie 50%- w 60 ratach - po
90 dniach

VII gr. - 1 wierzyciel zabezpieczony hipotecznie — umorzenie 25% -
jednorazowa splata

Negocjacje z kilkoma wierzycielami jeszcze trwaja.

5. Jakg cze$¢ wierzycieli pozwoli zaspokoi¢ sprzedaz garazu?

Sprzedaz garazu przez Syndyka lub wierzycieli - wymuszona i1 szybka -
pozwoli na zaspokojenie wierzycieli, ktorzy maja ustanowiong hipoteke na
garazu, ale nie ma pewnosci, czy w 100% 1 czy pozostanie jakas nadwyzka

srodkow.

Rzeczoznawca sgdowy wycenit garaz na 12,5 min zt. Sprzedaz garazu za nie
nizszg kwote pozwoli splaci¢ wszystkich wierzycieli zabezpieczonych
rzeczowo, w tym takze tych, ktérzy pozostang poza ukladem i ewentualnie
zwr6ei¢ UML bonifikate (1,2 min zb).

Negocjacje dot. bonifikaty bgdg mogly by¢ podjete dopiero po sprzedazy

garazu.

6. Z jakich $rodkéw beda splacane pozostale wierzytelnosci?

Jak wspomniano w pkt 2, Syndyk bedzie musial szybko sprzeda¢ caly majgtek
Spoétdzielni nie zwazajgc na interes mieszkancow.
Syndyk bedzie

takze zmuszony do natychmiastowego rozliczenia

nierozliczonych w latach poprzednich nadwyzek  Kkosztéw

eksploatacyjnych nad przychodami (wchodzg one w sktad masy upadtosci)
i, w §lad za tym, podwyzki stawek oplat eksploatacyjnych — sytuacja kazdego

bloku jest inna.

Spiata wierzytelno$ci bedzie roztozona w czasie, dzigki czemu bedg stopniowo
doplywaty srodki finansowe na ich sptate.
Srodki na splate wierzytelnosci pochodzg i beda pochodzié:
1. ze sprzedazy zbednego majatku Spotdzielni:
-garazu przy Sienkiewicza 113a,
- lokali uzytkowych,
- mieszkaf (nowych przy Piotrkowskiej 189 lub odzyskanych w wyniku

windykacji 1 eksmisji)
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- zbednych dziatek (np. przy Praskiej 30)
-windykacji zaleghlych optat czynszowych, oplat z tyt. najmu lokali
biezacych oplat z najmu lokali i powierzchni wspdlnych,

Przychoddw z tyt. oplat za reklamy (biezgce i windykowane),

s i b

stopniowego (w  ramach obecnie obowigzujacych stawek

eksploatacyjnych) rozliczenia nierozliczonych w latach poprzednich

nadwyzek kosztow eksploatacyjnych nad przychodami

7. Czy czionkowie Spéldzielni powinni liczy¢ sie z podwyzkami stawki oplaty eksploatacyjnej?

Nie mozna wykluczyé, ze szybka wymuszona sprzedaz i niskie ceny

nieruchomos$ci zmuszag Syndyka do natychmiastowego rozliczenia

nierozliczonych w latach poprzednich nadwyzek kosztéw eksploatacyjnych
nad przychodami i podwyzki stawek oplat eksploatacyjnych

Sytuacja poszczeg6lnych nieruchomosci jest zréznicowana

Nie. Zatozenia finansowe ukladu nie przewidujg podwyzki stawki oplaty
eksploatacyjnej w okresie realizacji ukladu. Uwaga ta nie dotyczy oplat za
media (woda, energia, wywo6z nieczystosci), bo ich ceny nie zalezg od

Spétdzielni.
Rozliczenie nierozliczonych w latach poprzednich nadwyzek kosztéw
eksploatacyjnych nad przychodami bedzie roztozone w czasie, bez podwyzki

biezgcych stawek opflat eksploatacyjnych .

8. Kto bedzie decydowal o sprzedazy dzialek?

Syndyk i wierzyciele.

Jesli bedzie to konieczne, - zgodnie ze Statutem - Walne Zgromadzenie.
Walne Zgromadzenie podejmie decyzje, ktorg nieruchomos$¢ sprzedaé, jezeli

taka zajdzie taka konieczno$é

9. Czy rodzaj upadlosci bedzie mial wplyw na wyrok sadowy w sprawie b. Prezesa K. D.?

Nie. Upadio$¢ Spotdzielni jest oczywiscie konsekwencja dziatan bylego Prezesa i ludzi z nim powigzanych, ale proces upadiosciowy i sprawa karna to dwie




29 czerwea 2016 r.

Upadlo$¢ obejmujaca likwidacje majatku upadiego -~
tzw. upadlosé likwidacyjna
(nie myli¢ z likwidacja w trybie art. 113 § 1 pkt 3 Prawa spoldzielczego)

Upadtlo$é z mozliwoScig zawarcia ukladu
tzw. upadio$¢ ukladowa

odrgbne sprawy.

Jezeli prokuratura udowodni b. Prezesowi przekrety, a sad go skaze, to
Spéldzielnia nie bedzie mogla dochodzi¢ od niego odszkodowania, gdyz jej

juz nie bedzie

Jezeli prokuratura udowodni Diduchowi przekrety, a sad go skaze, to
Spéldzielnia bedzie mogla dochodzi¢ od niego i innych skazanych

odszkodowania

10. Czy to prawda, ze po zakohczeniu upadlosci likwidacyjnej SM, wszystkie mieszkania uzyskaja automatycznie status odrebnej wlasnos$ci?

Tak stanowi prawo, ale sprawa jest bardziej skomplikowana

- cze$¢ blokéw nie ma uregulowanej sprawy wiasnoSci gruntéw, co
uniemozliwia wyodrgbnienie,

-inne nie majg drég dojazdowych lub stuzebnosci dojscia/dojazdu,

-trzy bloki musza najpierw wyprostowal sprawg tzw. ,wirtualnych”
powierzchni,

- trzy bloki sa powigzane wezlem technicznym, co takze utrudni
wyodrebnienie,

- jezeli wierzyciel hipoteczny nie zostanie zaspokojony, to w ksigdze
wieczystej wyodrebnianego mieszkania w nieruchomosci obcigzonej hipoteka
zostanie wpisana ta hipoteka ze wszystkimi tego skutkami.

- érednio co trzecie — czwarte mieszkanie jest zadluzone

Wyprostowanie tych spraw bedzie wymagac czasu. .

W przypadku upadlosci ukladowej ustanawianie prawa odrgbnej wlasnoscei
bedzie kontynuowane takze w tych blokach, w ktérych obecnie jest to

niemozliwe.

11. Czy to prawda, Ze na li§cie wierzycieli Spéldzielni sg czlonkowie obecnego Zarzadu?

Nie. Zaden z czlonkéw obecnego Zarzadu (Prezes - Wojciech Leszezynski, Zastgpea Prezesa — Pawel Marciniak i cztonek Zarzagdu — Tomasz Bathelt) nie jest

wierzycielem Spéldzielni. Wierzycielem nie jest takze firma nalezaca do czlonka Zarzadu.
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12. Czy to prawda, Ze wierzycielami Spéldzielni sa czlonkowie Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji?

Tak - z tytulu niepobranych wynagrodzen w 2014 r. (przed ogloszeniem upadioscei).
Czlonkowie Rady obecnej kadencji nie pobieraja zadnego wynagrodzenia - w dniu 7 lipca 2015 r., zgodnie z wnioskiem Zebrania Przedstawicieli z dnia 26
czerwea 2015 r., Rada podjeta uchwale nr 1/XXV/2015 (dostgpna na stronie internetowej Spéldzielni) i wystgpila z odpowiednim wnioskiem do Pani Sedzi —

Komisarz, ktéra wydata w tej sprawie postanowienie.

13. Kiedy Rada Nadzorcza podjela decyzje o zmianie rodzaju upadloSci i jak meonitoruje proces?

Uchwale nr 59/XXV/2015 w sprawie: zmiany upadlo$ci likwidacyjnej na upadlo$¢ z mozliwoscig zawarcia ukladu Rada Nadzorcza podj¢la w dniu

1 wrzesnia 2015 r. Uchwala ta wraz z uzasadnieniem zostala umieszczona na stronie internetowej Spoldzielni www.srodmiescie.lodz.pl , o czym mieszkancy

byli poinformowani w-specjalnym komunikacie. Wszyscy zainteresowani mogli si¢ z nig zapozna¢ i wyjasnia¢ ewentualne watpliwosci.

W dniu 5 stycznia br. Rada podjeta uchwate nr 193/XXV/2016 o czasowym oddelegowaniu P. Marciniaka do Zarzadu i powierzyla mu zadanie przygotowania
propozycji uktadowych. Pan P. Marciniak jako czionek Spétdzielni, mieszkajgcy w budynku obcigzonym hipotekg (Piotrkowska 182), niemajgcy ustanowionego
prawa odrgbnej wiasnoéci, posiada jako byly syndyk (20 lat pracowal w tym charakterze) doskonate kwalifikacje do przygotowania uktadu mozliwie najbardziej
korzystnego dla Spoldzielcow — sam jest bowiem tym Zywotnie zainteresowany.

Przypomnieé warto, ze w 2014 r. wszystkie Zebrania Grup Czlonkowskich oraz Zebranie Przedstawicieli domagaly si¢ zlozenia wniosku o postawienie
Spétdzielni w stan upadtosci ukladowej, a uchwala nr 20/2014 Zebrania Przedstawicieli z dnia 30 czerwca 2014 1. w tej sprawie byla i jest dostgpna na stronie

www.mysrodmiescie.pl

-




