Sygn. akt XIV GUp 14/14

POSTANOWIENIE

Dnia 4 pazdziernika 2016 roku

Sad Rejonowy dla Fodzi-Srodmiescia w Lodzi, XIV Wydziat Gospodarczy dla spraw
Upadlosciowych i Restrukturyzacyjnych

w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego Bogdan WozZniak

po rozpoznaniu w dniu 4 pazdziernika 2016 roku w Lodzi 19. /{@Zﬁlp‘f} o

na posiedzeniu niejawnym

sprawy w postgpowaniu upadlosciowym Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi
w upadiosci likwidacyjne;j

w przedmiocie wniosku upadlego o zmiane sposobu prowadzenia postepowania
upadiosciowego z postgpowania obejmujacego likwidacj¢ majatku upadlego na postepowanie
uktadowe

.

postanawia:

I/ oddali¢ wniosek o zawieszenie postepowania wywolanego wnioskiem upadlego o zmiane
sposobu prowadzenia postepowania upadlosciowego,

2/ zmieni¢ sposéb prowadzenia postepowania upadiosciowego Spotdzielni Mieszkaniowe;j
-Srédmiescie” w Lodzi w upadlosci likwidacyjnej, z postepowania upadlosciowego
obejmujacego likwidacje majatku dtuznika na postgpowanie z mozliwoscig zawarcia przez
upadiego ukladu z jego wierzycielami,

3/ odwotac z funkcji syndyka masy upadtosci Dariusza Jedrzejewskiego,

4/ wyznaczy¢ nadzorce sadowego w osobie Dariusza Jedrzejewskiego, licencja doradcey
restrukturyzacyjnego nr 1

UZASADNIENIE

W dniu 21 czerwea 2016 roku upadty, reprezentowany przez zarzad Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi w upadlosci likwidacyjnej, ztozyt wniosek o zmiane

str. 1



dotychczas prowadzonego wobec niego postgpowania upadlosciowego z opcji likwidacyjnej,
tj. zmierzajacej do zlikwidowania w catosci majatku Spotdzielni, na uktadowsq prowadzaca do
zawarcia uktadu upadlego z jego wierzycielami, a w swych dalszych skutkach, zachowujaca
strukturg organizacyjno — prawna Spotdzielni 1 umozliwiajacg jej dalsze dziatanie w obrocie
prawnym / k. 1846 /.

W uzasadnieniu tego zadania podano min. ze podstawy do wnioskowanej zmiany ujawnily
si¢ dopiero po ogtoszeniu upadlosci Spoldzielni, w trakcie prowadzonego juz od pazdziernika
2014 roku postgpowania. Zasadnicza przestanka ktora sklonita zarzad do takowego
wystapienia byta udokumentowana w ich ocenie mozliwo$¢ lepszego zaspokojenia przez
Spotdzielnig wierzycieli upadtosciowych w uktadzie, anizeli poprzez catkowity likwidacie jej
sktadnikow majatkowych. Wykonanie tego uktadu mozliwe bedzie jedynie poprzez
prowadzenie przez Spotdzielnie jej dotychczasowej dziatalnosci zarzadezej, administrowanie
nalezacymi do niej budynkami oraz zaspokajanie potrzeb mieszkajacych tam lokatoréw. Nie
bedzie to mozliwe w sytuacji, gdy celem upadiosci jest likwidacja wszystkich sktadnikow
majgtkowych masy nadajacych sie do sprzedazy i zaspokojenie z tych $rodkow wierzycieli.
Dalej podaje, ze prowadzenie przez syndyka w kazdym postepowaniu upadtosciowym

przedsigbiorstwa dtuznika, ktorym w omawianym przypadku jest spoldzielnia mieszkaniowa, *

ma charakter przejSciowy, a przywotane w tresci wniosku uregulowania ustawowe odnoszace

si¢ do spotdzielczosci mieszkaniowej, nie okreslajg zasad badz regul prowadzenia takiej
spotdzielni po ogloszeniu jej upadtosei likwidacyjnej. Prowadzi to zarzad do ostatecznej
konkluzji, ze dalsze prowadzenie postepowania likwidacyjnego Spotdzielni Mieszkaniowe]
.Srodmiescie” w Lodzi nie bedzie mozliwe.

Skutkiem powyzszego bedzie zaprzestanie przez syndyka sprawowania w niniejszym
postgpowaniu jedynie czynnosci zarzadezych i niezwloczne przystapienie do sprzedazy jej
poszczegolnych sktadnikéw majatkowych wehodzacych w sktad masy. Powigzania
gospodarcze 1 techniczne pomigdzy odrgbnymi skladnikami tej masy, uwzgledniajac
specyfike, iz jest to spoldzielnia mieszkaniowa, a takze niemozliwosé wydzielania si¢ ze
spotdzielni wspolnot mieszkaniowych, z uwagi na istotne zastrzezenia dotyczgce stanu
prawnego wchodzacych w sklad masy nieruchomosci, prowadzi¢ mogg do nie dajacych sig
przezwycigzy¢ trudnosci, prowadzacych w efekcie do utrudnien w dostawie mediéow badz
znaczacym zwigkszeniem ich cen. Zwiazane to bedzie rowniez z istotnymi problemami
spolecznymi, skoro nicuchronna sprzedaz nieruchomosci pociagnie za sobg koniecznosé
zmiany dotychczasowego sposobu korzystania z rzeczy i ustalenia nowego, w porozumieniu

z nabyweg majatku. Nadto wymuszona sprzedaz syndyka z natury rzeczy przyniesie
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upadlemu mniejsze przychody niz sprzedaz zbednego majatku dokonana przez sama
Spoldzielnig. Zwazywszy przy tym, ze majatek Spotdzielni jest w znaczacej czgscei
zabezpieczony hipotecznie, jego zbycie pozwoli splaci¢ jedynie wierzycieli w ten sposéb
zabezpieczonych, podezas gdy ewentualny uklad umozliwi zaspokojenie w znacznym
rozmiarze wszystkich wierzycieli, w tym w szczegolnosei tych drobnych w calosci badz w
wigkszym rozmiarze.

Przy czym dotychczasowa dzialalnosé syndyka, a takze ochrona upadtej Spoldzielni przed
jej wierzycielami, umozliwita zgromadzenie znacznych, bo wielomilionowych $rodkow
pieni¢znych pozwalajacych na wykonanie ukiadu. Takze biezaca dziatalno$¢ Spoldzielni
generuje dochod, a ma ona w posiadaniu réwniez zbedne sktadniki majatkowe podlegajace
zbyciu, np. garaz wielopoziomowy o znacznej wartosci, pozwalajace po ich spieni¢zeniu na
pozniejsze wykonanie zaproponowanego uktadu / k. 1846 do 1849 /.

Zaproponowany uktad obejmowatby wszystkich wierzycieli, ktorych wierzytelnosci
kwalifikujg si¢ do uktadu, podzielonych na VII grup intereséw w zaleznosci od wysokosci

-

'@i‘erzytellloéci, przy c¢zym ci z drobnymi wierzytelnosciami byliby sptaceni w catosci, po

.

' "u‘pfz‘eginiej karencji w splacie / k. 1850 /. Propozycje te nie przewiduja podwyzki stawek
o b’@iat&eksploatacyjnej dla czlonkow Spotdzielni / k. 1852 /. Wierzyciele nie objeci uktadem,
. w tym hipoteczni, réwniez mieliby zostaé sptaceni / k. 1856 /.

Wnioskujacy wraz z wnioskiem przedktada rowniez symulacje splaty zobowiazan
ukfadowych za lata 2017 do 2022, wskazujacq na realnogé wykonania zaproponowanego
ukladu / k. 1858 do 1860 /, a takze rachunek przeplywow pienig¢znych z ktorego wynika
nadwyzka wpltywow pienigznych Spétdzielni za okres od czerwea 2015 roku do 31 maja 2016
roku w wysokosci ponad 4.500.000,00 zt. Na koniec wskazanego okresu upadly dysonowat
kwotg 7.503.863,47 zt / k. 1861 /.

Syndyk w ustosunkowaniu przychylit si¢ do wniosku zarzadu spotdzielni. W jego ocenie,
opartej na dotychczasowym stanie postepowania, uktad pozwoli na lepsze zaspokojenie
wierzycieli anizeli likwidacja majatku upadtego. W jego ocenie realnym jest wykonanie
zaproponowanych we wniosku propozycji uktadowych, zwazywszy na wygenerowang przez
syndyka 1 posiadang kwotg¢ nadwyzki finansowej spotdzielni / ok. 8 min. zt /, a nadto
pozostale 1 nadajace si¢ do zbycia sktadniki majgtkowe masy, w szczegdlnosei w postaci
garazu wielostanowiskowego o wielomilionowej wartosci / k. 1924 /. W kazdym kolejnym
kwartale Spotdzielni uzyskiwata ona dodatnie wyniki finansowe o czym zaswiadcza rachunek
przeplywOw pienigznych za ostatnie 12 miesigcy, z saldem dodatnim przekraczajacym

4.500.000,00 zt / k. 1861 /. Wskazuje nadto, ze ma on zezwolenie udzielone przez Radg
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Wierzycieli na prowadzenie przedsigbiorstwa upadtego jedynie do konca wrzesnia b.r., a brak
dalszej zgody w tym zakresie 1 w konsekwencji prowadzenie upadtosci w opcji likwidacyjnej.
skutkowa¢ bedzie przymusem wyprzedawania poszczegdlnych skladnikow majatkowych
upadiego, po cenach nizszych niz miatby tego dokonywa¢ sam upadty, a co z kolei stwarzaé¢
moze istotne problemy spoleczne, zwiazane z zaspokajaniem potrzeb lokatoréw, w sytuacji
0s0b trzecich. W ocenie syndyka niemozliwym byloby wowczas prowadzenie Spotdzielni
zarOwno przez niego jak i jej organy statutowe / k. 1925 /.

Czgs¢ cztonkdw Spotdzielni wnosita o oddalenie wniosku zarzadu o zmiang sposobu
prowadzenia postgpowania z uwagi na to, ze nie cheg oni sptaca¢ dhugdéw Spotdzielni
zaciagnigtych przez poprzedni zarzad i nie dokonaly sie obecnie Zzadne korzystne zmiany
w jej organach / k. 1905, 1976, 2115, 2139 /. Natomiast inni spétdzielcy wnosili o
zawieszenie postgpowania wywotanego przedmiotowym wnioskiem, do czasu bad. to
zakonczenia toczacych si¢ w Prokuraturze postgpowan karnych przeciwko poprzednim

wladzom spotdzielni / sygn. akt 2 Ds. 1068/15 /, a takze spraw zawistych w SO w Fodzi o

uchylenie 1 stwierdzenie niewazno$ci lub nieistnienia uchwat zebrania przedstawicieli z dniaj <=t .

26 czerwea 2015 roku / k. 2061 /, badZ z powolaniem na koniecznos¢ podjecia przez zarzad \
spoldzielni uchwaty okreslajacej przedmiot odr¢bnej wtasnosci lokali w nieruchomosci,
polozonej przy ul. Piotrkowskiej pod numerem 175A /177 / k. 2114 /.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad ustalil i zwazyt, co nastepuje:

Postgpowanie upadtosciowe wobec Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi 7
powodu jej niewyptacalnosci, obejmujace likwidacje jej majatku, wszezeto w tutejszym
Sadzie, w dniu 1 pazdziernika 2014 roku. Syndykiem masy upadiogci powotano Dariusza
Jedrzejewskiego. Spétdzielnia ma swojq siedzibe przy ul. Wigury 15 w Lodzi, skupiajac 1865
czlonkow. Administruje 14 budynkami wielorodzinnymi polozonymi w obszarze Scistego
centrum miasta, gdzie znajduje si¢ 2065 lokali mieszkalnych oraz 422 lokale niemieszkalne
/uzytkowe /. Na koniec maja b.r. zatrudniala 58 osob. W sklad upadtego na dzien ogloszenia
upadtosci, wehodzito prawo wlasnosci badz udziaty w takim prawie, dotyczacymi szeregu
zabudowanych budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi nieruchomosci gruntowych,
potozonych w granicach ulic Piotrkowskiej, Wigury, Pitsudzkiego, Wolczanska, T.
Kosciuszki, Sienkiewicza w Lodzi / k. 17 do 26 /. Nieruchomosci te w znaczacej czescl
zabezpieczone s hipotecznie na rzecz wierzycielskich podmiotéw w wysokosciach

przekraczajacych ich wartos$¢ / k. 28 do 40 /. Nadto w sklad majgtku upadlego wchodzity:
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- ruchomosci / samochéd cigzarowy, kosiarki, od$niezarka, zestawy komputerowe, zapasy

magazynowe, narzedzia i inne /,

- wierzytelnoscei z tytulu czynszu, optat eksploatacyjnych,

- udziaty w spétkach powiazanych,

- srodki pieniezne w wysokosci 129.981,91 zt.

Laczny majatek Spotdzielni szacowany wowezas przez syndyka zamykal si¢ kwota
29.675.000,00 zt / k. 27 /. 7. kolei jej zobowiazania wynosity wowcezas 25.336,000,00 z1 / k.
40 /. Syndyk objat zarzad spétdzielnia, sporzadzit spis inwentarza / k. 116 i nastepne /. W
oparciu o ten spis oszacowano wowczas ten majatek na kwotg 34.875.546,98 zt / k. 116 /. Na
koniec maja b.r. bilansowa warto$¢ majatku upadlego zamyka sie kwota 84.670,000,00 zt / k.
1853 /. Przy czym juz w planie prowadzenia upadtosci syndyk zaktadal zmiane sposobu
prowadzenia postgpowania z opcji likwidacyjnej na uktadowsa / k. 212 /.

W postepowaniu sporzadzona zostata lista wierzytelnosci obejmujaca 260 wierzycieli, a
tak,ze trzy listy uzupetniajace / k. 971 do 1002, 1241, 1574, 1928 /. Wszystkie one zostaty
7atw1erdzone przez sedziego komisarza, w tym lista podstawowa w dniu 28 wrzesnia 2016
. rioku / k 1522, 1810, 2124, 2150 /. Powolano réwniez Rade Wierzycieli jako organ tego

péstgpowania /k. 1052 /. Udzielita ona syndykowi zezwolenia na prowadzenie

| przedsigbiorstwa upadlego do kofica wrzesnia 2016 roku, a w dniu 27 wrzesnia 2016 roku za

dalszy okres, do czasu uprawomocnienia si¢ postanowienia Sadu w zakresie przedmiotowego

wniosku Zarzadu / k. 2142 /. Sktadane sukcesywnie sprawozdania rachunkowe wskazywaty
na staly wzrost $rodkow finansowych pozostajacych w dyspozycji syndyka. I tak, w biezacym
roku wzrastaty one nastepujaco:

- sprawozdanie za 1.12.2015 r. do 31.01.2016 r., kwota 6.164.604,70 zt / k. 1843 /,

- sprawozdanie za 1.02.2016 r. do 31.03.2016 r., kwota 6.457.843,20 zt / k. 1844 /,

- sprawozdanie za 1.04.2016 r do 31.05.2016 r., kwota 7.503.863,47 z¥ / k. 1845 /,

- sprawozdanie za 1.06.2016 r do 31.07. 2016 r., kwota 8.573.750,61 zt / k. 2025 /.

W postgpowaniu ztozonych zostato dotychczas 8 odrebnych planow podziatu sum
pozyskanych przez syndyka w ramach prowadzonej likwidaciji, ze sprzedazy skladnikow
majatkowych masy zabezpieczonych rzeczowo / k. 1952 do 1975, 2036 do 2043 /. Niektore z
nich zostaty juz zatwierdzone przez sedziego komisarza w dniu 28 wrzesnia 2016 roku / k.
2152,2153 /.

Obecnie dziatalnos¢ Spétdzielni generuje dochod a ma ona w posiadaniu réwniez zbedne
sktadniki majatkowe, np. garaz wielopoziomowy o wielomilionowej wartosci / ok. 12 min /,

pozwalajacy na zaspokojenie w szczegolnosei wierzycieli ktorych wierzytelnosei
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zabezpieczone sg hipotecznie a w konsekwencji i realizacje zaproponowanego we wniosku
uktadu / k. 1846 do 1849 /. Pozostale Zrodta sptaty zobowigzan uktadowych pochodzityby,
niezaleznie od przychodow z biezacej dziatalnosci spétdzielni rowniez z egzekucji naleznosci
czynszowych od jej dhuznikéw, rozliczenia nierozliczonych dotychezas kosztow
cksploatacyjnych oraz funduszu remontowego z lat ubiegtych, a takze z posiadanych wolnych
srodkéw pienigznych o znacznej wartosci.

Propozycje uktadowe obejmowalby wszystkich wierzycieli, ktorych wierzytelnosci
kwalifikujg si¢ do uktadu, podzielonych na VII grup intereséw w zaleznosci od wysokosci
wierzytelnosci, przy czym splata miataby nastapi¢ we wskazanych ratach miesiecznych, z
okresami karencji, w tym ci z drobnymi wierzytelno$ciami byliby splaceni w catosci / k. 1850
/. Ostatni wierzyciele, w tym jeden rzeczowy ktory zamierza do uktadu przystapic, z
najwyzszymi kwotami wierzytelnosci / powyzej 1.500.000,00 zt / mieliby zostaé splaceni w
60 rownych ratach miesigcznych, po uptywie 90 dniowej karencji od dnia uprawomocnienia
si¢ ukfadu / k. 1850 /. Propozycje te nie przewiduja przy tym podwyzki stawek oplaty
cksploatacyjnej dla cztonkow Spotdzielni / k. 1852 /. Pozostali wierzyciele nie objeci
uktadem, rowniez mieliby zosta¢ sptaceni w drodze odrebnych porozumien, na co w
szczegdlnoscl miatyby by¢ przeznaczone $rodki pochodzace ze sprzedazy garazu \
wielostanowiskowego / k. 1856 /. Przedlozony wraz wnioskiem plan finansowy Sp(’){dzielhi“
za lata 2017 do 2022, obejmujacy wszystkie raty splat rat uktadowych, w tym sume
przychodow i wydatkow spotdzielni, a takze zaspokojenie wierzycieli nie objetych ukiadem.
wskazuje na dodatni wynik finansowy Spétdzielni za caly ten okres, pozwalajacy na jej
biezace funkcjonowanie / k. 1858 do 1860 /.

Majac powyzsze na wzgledzie zwazono co nastgpuje:

Niezasadny jest w szczegolnoscei wniosek czesci spotdzielcow o zawieszenie postgpowania
w przedmiocie zmiany sposobu jego prowadzenia z likwidacyjnego na ukladowe. Dokonanic
takiej zmiany jest bowiem jednym z dopuszczalnych Prawem upadlo$ciowym — ustawa z dnia
28 lutego 2003 roku / tj. Dz. U. 22015 1., poz. 233 z p6zn. zm /, elementéw ogolnej
procedury upadlosciowej, mozliwej do przeprowadzenia w jej trakcie / art. 268 zd. 2 /.
Tymczasem w odniesieniu do wlasciwego postepowania upadiosciowego, tj. prowadzonego
/ Jak niniejsze / juz po ogloszeniu upadtosci danego podmiotu, z mocy art. 229 tego prawa
nakazujacego stosowac¢ odpowiednio do tej procedury przepisy kodeksu postepowania
cywilnego wylaczona zostata, wystepujaca w procedurze cywilnej, mozliwos¢ stosowania
przepisow 0 zawieszeniu i wznowieniu postepowania. Juz z tych zatem przyczyn formalnych,

przedmiotowy wniosek o zawieszenie nie moze zostaé uwzgledniony.
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Przy merytorycznej ocenie tego wniosku trzeba mie¢ rowniez na uwadze i to, ze powolany
w likwidacyjnym postgpowaniu upadtosciowym syndyk masy upadtosci, obejmuje jedynie
majatek upadlego i petni w stosunku do niego czynnosci zarzadeze / art. 75 ust. 11 173 prawa
upadlosciowego / min. likwidujac go, co weale nie pozbawia statutowych organéw upadtego,
a w omawianym przypadku zarzadu Spétdzielni, realizacji swych korporacyjnych uprawnien,
a w tym min. zwotywania zgromadzen, podejmowania uchwat, zmian w jej skladzie itp.

W odniesieniu do wniosku upadltego o zmiang sposobu prowadzenia postepowania
postanowiono co nastepuje:

Uprawnienie takie w prowadzonym juz likwidacyjnym postgpowaniu upadtosciowym
wynika z dyspozycji przepisu art. 268 powolanego prawa upadtosciowego, znajdujacego w
sprawie zastosowanie, z uwagi na date ogloszonej upadtosci / 1 pazdziernika 2014 roku /

1 tres¢ przepisu art. 536 tego prawa, wprowadzonego obowigzujacg od dnia 1 stycznia 2016

roku nowela z dnia 5 maja 2015r./ Dz U. 22015 1., poz. 233 /. Ten ostatni przepis nakazuje
. do postgpowan upadtosciowych w ktérych ogloszono upadtos¢ przed dniem 1 stycznia b.r.

; ‘\'T‘sfg_zsowaé przepisy dotychczasowe.

Powotany art. 268 normuje, ze w przypadku gdy upadtly, syndyk albo Rada Wierzycieli
zgl,c;)si propozycje ukladowe w trakcie postepowania likwidacyjnego, to Sad ma uprawnienie
do zmiany sposobu prowadzenia postepowania, o ile sg podstawy do dokonania takiej
zmiany. Uregulowanie to jest konsekwencja art. 16 prawa upadtosciowego, zgodnie z ktérym
zmiana taka jest dopuszczalna, o ile podstawy do przeprowadzenia postgpowania uktadowego
ujawnily si¢ dopiero w toku upadtosci likwidacyjnej. Ogtoszenie upadtosci likwidacyjnej nie
przesadza bowiem o likwidacji majatku upadtego. Podstawg przedmiotowej zmiany tj. opcji
prowadzenia upadtosci, jest zmiana uprawdopodabniajaca okolicznosé, ze w drodze ukladu
wierzyciele zostang zaspokojeni w wyzszym stopniu niz zostaliby zaspokojeni po
przeprowadzeniu postepowania likwidacyjnego / art. 14 /. I jest to jedyny warunek ustawowy
dokonania takiej zmiany, nie obwarowany zadnymi innymi. Regulacje prawa
upadlosciowego, wyrazone min. w przywotanym przepisie a takze jego art. 2, kazdorazowo
preferuja uktadowa opcje prowadzenia upadtosci nad postepowaniem likwidacyjnym, a
nadrzednym celem obu postgpowan, jest interes wierzycieli zmierzajacy do zaspokojenia ich
wierzytelnosci a takze zachowanie integralnosci przedsigbiorstwa dtuznika a pozniej]
upadlego. Organy uprawnione do ztozenia propozycji uktadowych powinny réwnoczesnie
uprawdopodobni¢, ze w drodze uktadu wierzyciele zostang zaspokojeni w wyzszym stopniu
niz gdyby miato to nastapi¢ w postgpowaniu likwidacyjnym. Wskazany zwrot

»uprawdopodobnienie” nie moze by¢ utozsamiany z formalnym ,,udowodnieniem”, o ktorym
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mowa w procedurze cywilnej. Uprawdopodobnienie to nic innego jak wykazanie wysokiego
stopnia prawdopodobienstwa i realnosci ziszczenia si¢ okoliczno$ci badz zdarzenia, ktore
majg zosta¢ uprawdopodobnione, za pomoca wszelkich dostepnych srodkéw procesowych
1 pozaprocesowych i to bez koniecznosci powotywania formalnych dowodow okreslonych
regulacjami procedury cywilne;.

W omawianym przypadku warunek ten, w ocenie Sadu, zostat spetniony. Wniosek o
zmiang sposobu prowadzenia postgpowania zostat ztozony przez legitymowany podmiot,
tj. aktualny zarzad Spotdzielni. Do tego wniosku zataczone zostaty wymagane przez prawo
propozycje ukladowe wraz z uzasadnieniem, odpowiadajace prawu / art. 269 i 270 prawa
upadiosciowego /. Udokumentowano w sprawie skumulowanie znacznych, wielomilionowych
srodkow pienigznych z przeznaczeniem na wykonanie uktadu oraz biezacy zarzad i
funkcjonowanie Spotdzielni a takze realizacje jej zadan statutowych. Jest ona rowniez w
posiadaniu whascicielskim wielomilionowej wartosci majatku, w tym w szczegodlnosci
pigtrowego garazu wielostanowiskowego o znaczacej wartodci, z przeznaczeniem do jego
zbycia. Istnieje wysoki stopien prawdopodobienstwa, ze sprzedaz tego sktadnika
majatkowego dokonana przez samego whasciciela przyniesie lepszy efekt finansowy dla
upadlego niz wymuszona w ramach likwidacji przez syndyka. Przedlozone w sprawie
sprawozdanie i dokonana tam kalkulacja, obejmujaca hipotetyczne catosciowe przychody
1 wydatki Spétdzielni w kilkuletnim okresie objetym realizacija uktadu / lata 2017 do 2022 /,
wraz z uzasadnieniem wskazujacym na realno$¢ pozyskania $rodkéw na splate, ze
wskazaniem konkretnych w swej wysokosci rat ukfadowych, a takze przewidujacym splate
wierzycieli pozauktadowych uprawdopodabniaja, zdaniem Sadu orzekajacego w sprawie, teze
wnioskodawcy o mozliwosci wykonania uktadu i WyZszego stopnia zaspokojenia jej
wierzycieli. Przekonanie to ulega wzmocnieniu w konteksécie udokumentowanych obecnych
i przewidywanych przyszlych tj. w latach 2017 do 2022 dodatnich wynikow finansowych
Spotdzielni, jej normalnego obecnego funkcjonowania, przy uwzglednieniu rowniez
pozytywnego stanowiska syndyka w przedmiocie lepszego zaspokojenia wierzycieli w
uktadzie niz w likwidacji, opartego na jego dotychczasowych do$wiadczeniach zwigzanych ze
sprawowaniem zarzadu nad jej majatkiem. Wykonanie tego uktadu mozliwe bedzie jedynie
poprzez prowadzenie przez Spotdzielnie jej dotychczasowej dziatalnosci zarzadeze;,
administrowanie nalezacymi do niej budynkami oraz zaspokajanie potrzeb mieszkajacych tam
lokatoréw. Zadanie to spoczywac bedzie na funkcjonujacym zarzadzie Spoldzielni

odpowiedzialnym, w my$l propozycji uktadowych, réwniez za wykonanie ukladu.
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Przy czym proponowany uktad, w przypadku jego zawarcia, zatwierdzenia a nastepnie
wykonania, przy korzystnych ugodowych rozwiazaniach dotyczacych splaty wierzycieli
pozaukladowych, w konsekwencji uwolnitby Spoétdzielnie w calosci, od zalegtych
zobowigzan wobec wszystkich wierzycieli, dajac jej w kilkuletniej perspektywie realna
mozliwos¢ ponownego ,.startu”, rozumianego jako normalne funkcjonowanie podmiotu o
zdrowych podstawach finansowych. I co istotne, a deklarowane przez wnioskodawce,
nastgpifoby to bez dodatkowych obcigzen finansowych samych cztonkoéw spotdzielni.

Nie trzeba rowniez zapominaé, ze przedmiotowa upadlogé dotyczy specyficznego
podmiotu jakim jest spotdzielnia mieszkaniowa. Upadtosé likwidacyjna co do zasady
prowadzi do utraty bytu prawnego upadtego i rowniez w odniesieniu do Spotdzielni
Srédmiescie” nie byloby tu wyjatku. Dalsza likwidacja poprzez zbywanie jej majatku
osobom trzecim, co jest okoliczno$cia nieuchronna, konieczng i wymagana od syndyka w
kazdym takim postgpowaniu, w istocie doprowadzitoby do sytuacji, ze upadly pozbawiony
_ zostalby niezbednej infrastruktury umozliwiajacej mu normalne funkcjonowanie. Podzielié
nalezy obawy wnioskodawcy, ze niemozliwo$¢ wydzielania sie ze spotdzielni wspdlnot
i ‘mie\svzkaniowych, z uwagi na istotne zastrzezenia dotyczace stanu prawnego wchodzacych w
sldaél masy nieruchomosci, prowadzi¢ mogg do nie dajacych sie przezwycigzy¢ trudnosci,
prowadzacych w efekcie do utrudnien w dostawie mediow badz znaczacym zwiekszeniem ich
cen. Sprzedaz majatku osobom trzecim pociagnetoby z kolei koniecznosé zmiany
dotychczasowego sposobu korzystania z rzeczy i ustalenia nowego, w porozumieniu z
nabywcg majatku. W istocie niemozliwym statoby si¢ wowczas prowadzenie Spotdzielni
zarowno przez syndyka jak i organy statutowe upadlej Spoldzielni, co stwarzatoby w
konsekwencji trudne do usunigcia napiecia spoteczne.

Nadto srodki pozyskane z likwidacyjnej sprzedazy w pierwszym rzedzie musiatyby zostaé
przeznaczone dla wierzycieli majacych zabezpieczenia rzeczowe, a tylko ewentualna
nadwyzka, gdyby w ogéle miata miejsce, mogtaby zosta¢ przeznaczona na pozostatych
wierzycieli / art. 336 1 345 prawa upadtosciowego /. Proponowany uktad daje natomiast
szansg, uprawdopodobniong w sprawie, ze po jego wykonaniu wszyscy wierzyciele upadtego,
a zatem nie tylko ci uprzywilejowani rzeczowo, zostang w catosci splaceni.

Z tych tez wzgleddw postanowiono jak w punkcie 2 sentencji postanowienia.

Z uwagi na tres¢ niniejszego rozstrzygnigcia w podstawowym zakresie dotyczacym
zmiany sposobu prowadzenia postgpowania, koniecznym stalo si¢ odwolanie osoby petnigce;
dotychczas funkcje syndyka w niniejszym postgpowaniu likwidacyjnym, a powolanie w jego

miejsce nadzorcy sadowego, przypisanego ustawowo jako organ w postepowaniu
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upadiosciowym prowadzonym w opcji uktadowej / art. 158 ust. 2 powolanego prawa
upadlosciowego /. W ocenie Sadu nie ma przestanek w sprawie, do odebrania aktualnie
funkcjonujacym organom Spétdzielni mieszkaniowej prawa zarzadu jej majatkiem, co z kolei
mogloby stanowi¢ podstawe do odebrania jej tego zarzadu i powierzenia jego sprawowania
ustanowionemu w postgpowaniu odrebnemu organowi tj. zarzadcy, a to po mysli przepisu art.
156 ust. 3 prawa upadtosciowego.

Powotana na nadzorce sadowego osoba jest licencjonowanym doradcg
restrukturyzacyjnym z licencja nr 1 w kraju, prowadzaca w tutejszym Sadzie kilkadziesiat juz
upadtosci niejednokrotnie o duzym stopniu skomplikowania, sprawdzona w swym
dotychczasowym dziataniu z punktu widzenia wiedzy i kompetencji a zarazem sprawnosci i
rzetelnosci wykonywania swych obowiazkéw. Natomiast okolicznodé, ze w niniejszym
post¢powaniu sprawowata dotychczas funkcje syndyka, uznaé nalezy za dodatkowy jej atut,
skoro obeznana ona juz jest z tokiem postepowania, a takze stanem majatkowym i
finansowym spoétdzielni, jak roéwniez nastawieniem poszczegdlnych wierzycieli upadiego do
akceptacji zaproponowanych propozycji uktadowych.

W zwiazku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.
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