Uchwala numer _ /2018
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srddmicéeie” w Lodzi
z dnia 21 czerwea 2018 r.

w sprawie: okreslenia najwyzszej sumy zobowiazan jakic Spéldzielnia moze Zaciggngé.
81

N2 podstawie Art. 38 §1 pkt. 7) prawa spofdzielczego i §28 pkt. 7 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
LSrodmieécie” w todzi, Walne Zgromadzenie okreéla najwyzszg sumeg zobowigzan, jaka Spétdzielnia
moze zaciagnad na 1 000 000 7t (stownie jeden milion Hotych).

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

‘\/Lb K of «w@J\q

!
N

snoidaging ﬁriimzkah’i?iwg
S g G
EnSDMIERCIE



Uchwala numer /2018
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi
z dnia 21 czerwca 2018 r.,

w sprawie: wycofania 2zg6d na zbycie nieruchomosci ndziclonych przez Z.ebrania
Przedstawicieli.

91

Na podstawie Art. 38 §1 pkt 5) prawa spoldzielczego 1 §20 ust. 7 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
»Srodmiescie” w todzi, Walne Zgromadzenie wycofuje zgody na zbycie nieruchomosci udzielone
przez Zgromadzenia Przedstawicieli, w szczegdinosci:

1. zgod udzielonych uchwatami numer 10/2012,11/2012 1 12/2012 z dnia 15.06.2012,
2. z2gody udzielonej uchwaly numer 9/2013 z dnia 28.06.2013.

§2
Uchwata wehodzi w zycie z dniem iej podjecia.
Uzasadnienie

Nie ulega watpliwosci, ze przed upadtoicia Spétdzielni Srédmiescie, Zarzad, dziatajac na jej szkode,
dokonat zbycia lub , przewltaszczenia na zabezpieczenie” wielu nieruchomosci. Dziatania te bty
niestety sankcjonowane prawomocnymi uchwatami Zebrania Przedstawicieli, Niektdre z tych uchwat
mimo, Ze obecnie Zebrania Przedstawicieli nie funkcjonuja, pazostajg w obiegu prawnym. Nawet w
tym roku Zarzad i Rada Nadzorcza wykorzystali Je do zbycia tzw. Boiska bez zgody ani wiedzy
Walnego Zgromadzenia. Takie dorazne positkowanie sig podjetymi w ztej wierze aktami prawnymi,
jest wysoce naganne moralnie i nie moze byC tolerowane przez Wainego Zgromadzenie! W chwili
obecnej Zarzad wcigz posiada umocowanie prawne do zbycia nieruchomosci takich jak budynek
techniczny, plac zabaw wzdluz Piotrkowskiej 182, czy czedé skweru przy Piotrkowskiej 235. Celem
niniejszej uchwaty jest uniemoszliwianie zbywania tych i wielu innych nieruchomosdci bez zgody i

wiedzy Wainego Zgromadzenia.
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Uchwala numer _ /2018
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmieécie® w Lodzi
z dnia 21 czerwea 2018 r,

w sprawie: przekazania Walnemu Zgromadzeniu uprawnienia do obciazania
nieruchemosci.

51

Na podstawie Art. 123 §1, Art. 38 §1 pkt. 10) prawa spéidzielczego, §29 ust. 5 punkt b, §26 pkt. 9
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w todzi i Art. 46 §2 prawa spotdzielczego, Walne
Zgromadzenie dokonuje nastepujgcych zmian w Statucie Spotdzielni:

1. W §41 ust. 1 uchyla pkt. 3.
2. Dodaje pkt. 6a do §26 o brzemieniu ,6a) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i
obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;”

§2

Na podstawie §26 pkt. 10 Statutu Walne Zgromadzenie dokonuje nastepujgcych zmian w
Regulaminie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi:

1. W §4 ust, 2 uchyla pkt. 3.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Uzasadnienie

Nie trzeba chyba wyjasniac, dlaczego ohcigzenie nieruchomodci spétdzielcze] jakgkelwiek hipoteka
stanowi istotng niedogodnosc dla jej mieszkaricow, a szczegdinie wiascicieli spotdzielczego prawa
wlasnosci. Dziatanie takie powinno by¢ podyktowane jedyne istotnymi czynnikami ekonomicznymi i
akceptowane przez mieszkaricdw danej nieruchomosci. W obecnym stanie prawnym decyzja taka
znajduje sig w gestii Rady Nadzorczej, ale wigc waskiej grupy osob, ktorej decyzje nie wymagajg
szerokich konsuitacji. W chwili obecnej, gdy zmagamy sie z konsekwencjami nieuczciwej dziatalnosci
poprzedniego Zarzadu i Rady Nadzorczej, sytuacjs w kt6rej pozostawiamy prawo do decydowania o
obciazeniu nieruchomosci hipotekami, stanowi przyktad braku rozwagi i nie wyciggania wnioskow z
popetnionych w przesztosci btedow. Wszystkie decyzie prawne zwiazane z nieruchomosciami
powinny znajdowad sie wyfacznie w gestii Walnego Zgromadzenia i do tego zmierza powyzsza zmiana
Statutu Spatdzielni.
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Uchwala numer /2618
Walnego Zgromadzenia Spildzielni Micszkaniowej ,,Srodmiescie™ w Lodzi
z dnia 21 czerwea2018 r.

W sprawie: uprawnienia Walnego Zgromadzenia do odwolywania czlonkéw Zarzadu.
51

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10}, Art. 49 82 prawa spotdzielczego i §29 ust. 5 punkt b,
§26 pkt. 9 Statutu Spétdzietni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi, Walne Zgromadzenie dokonuje
nastepujacych zmian w Statucie Spotdzielni:

1. Dodaje punkt 3a do §26 o tresci: ,,3a) odwotanie cztonka Zarzadu;”

§2
Uchwata wehodzi w zycie z dniem jej podiecia,
Uzasadnienie

Walne Zgremadzenie jako najwyzszy organ Spotdzielni powinne posiadac mozliwoéé odwolania
cztonka Zarzadu nie tylko w przypadku nie udzielenia mu absolutorium, ale réwnies w innych
sytuacjach jak na przykiad cbecne Walne, na ktorym wiceprezes Magdalena Banasiak, poniewaz
zostata powotana na stanowiske w roku 2018, a wiec nie jest rozpatrywane ahsolutorium dla niej,

nie moze by¢ w zaden sposéb odwotana. Podobnie podezas Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,
ktorego porzadek nie moze zawiera¢ udzielenia absolutoriom dia Zarzadu, Walne Zgromadzenie nie
posiada zadnej mozliwosci cdwotania cztonkéw Zarzadu nawet w obliczu bardzo istotnych zastrzeien
wobec ich pracy. W Swietfe powyzszego rozszerzenie uprawnien Walnego Zgromadzenia jest
konieczne dla sprawowania przez ten organ roli nadrzednej wobec Zarzadu Spétdzielni.
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Uchwala numer /2018
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi
Z dnia 21 czerwea 2018 r.

W sprawie: rozszerzenia uprawnien Walnego Zgromadzenia.
§1

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10) prawa spotdzielczego, §29 ust. 5 punkt b, §26 pkt. 9
Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi | Art. 38 §2 prawa spotdzielczego Walne
zgromadzenie dokonuje nastepujacych zmian w Statucie Spotdzielni:

Dodaje §26a w brzmieniu: ,,
§26a

1. Walne moze rowniez podejmowac uchwaly w innych niz wymienione w §26 sprawach w tym
zohowigzujacych Zarzad lub Rade Nadzorczg do podjecia okreélonych dziatar o ile nie s one
zastrzezone w ustawie lub Statucie do wytacznych kompetencji pozostatych organdw
Spotdzielni;

2. Zarzad ani Rada Nadzorcza nie moga podejmowacé uchwat ani dziatan sprzecznych z
uchwatami Walnego Zgromadzenia, ani uchylaé tych uchwat.”

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podijecia.
Uzasadnienie

Aktuainy Statut okresla niezwykle waskie, enumeratywnie wskazane w Statucie, uprawnienia
Walnego Zgromadzania, ktore przeciez w teorii jest organem nadrzednym wobec pozostatych
organdw Spotdzielni. O tym jak skremne s3 to mozliwosci przekonali$my sie na poprzednim Walnym
gdlzie wigkszo3C zgtoszonych uchwal nie zostata nawet poddana dyskusji, tylko masowo
przeksztatcona we wnioski, ktérych moc prawna jest w poréwnaniu do uchwat walnego znikoma.
Dzigki proponowanej zmianie Walne uzyska mozliwoé¢ podejmowania uchwat w bardzo szerokim
zakresie, co pozwoli wyznaczaé do realizacji Zarzadowi i Radzie Nadzorczej konkretne cele i zadania
istetne z punktu widzenia ogdétu czionkow Spaidzielni.
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Uchwala numer /2018
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmieécie” w Lodzi
z dnia 21 czerwca 2018 r.

w sprawic: przejrzysto$ci podejmowania uchwal przez Rade Nadzorcza.
§1

Na podstawie §26 pkt. 10 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej , Srédmiescie” w todzi, Walne
Zgromadzenie dokonuje nastepujacych zmian w Regulaminie Rady Nadzorcze] Spotdzielni
Mieszkaniowej , Sradmiescie” w todziy”

1. Uchyla w §16 ust. 3.
2. W §17 dodaje ust. 7 o brzmieniu: 7. W przypadku gtosowan jawnych liste glosujacych i
rodzaj gtosu cddanego przez kaidego z glosujacych to jest za, przeciw lub wstrzymujacy sie.”

§2
Uchwata wchodzi w iycie z dniem jej podjecia.
Uzasadnienie

Obecna konstrukeja Regulaminu Rady Nadzorczej pozwala utajnic kazde glosowanie Rady na zadanie
% crtonkéw. Co wiecej nawet w przypadku jawnych glosowan, protokoly obrad nie zawieraja
informacji o tym jakie glosy oddali poszczegdini czionkowie. Konsekwencja tego jest sytuacja, w
ktére] de facto dla czionkéw Spéidzieini wszystkie gtosowania Rady Nadzorczej 53 tajne. W takim
uktadzie ocena pracy czionkéw Rady jest bardzo istotnie utrudniona, a wrecz niemozliwa.
WyobraZmy sobie jak wygladalyby prace parlamentu w tym trybie. Proponowana zmiana zakiada
uniemozliwienie utajniania ustawowo jawnych gtosowan, a takze szczegétowe protokéiowanie
oddanych glosow, celem udostepniania cztonkom rzetelnych informacii o przebiegu pracy Rady. Taka
organizacja pracy Rady istotnie wptynie na transparentnoéé podejmowanych decyzji.
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Uchwala numer _ /2018
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmie§cic” w Lodzi
z dnia 21 czerwea 2018 r.

w sprawie: fotokopiowania dokumentéw przez czlonkow Spoldzielni.
&1

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10} prawa spéfdzielczego i §29 ust. 5 punkt b, §26 pki. 9
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w todzi, Walne Zgromadzenie dokonuje
nastepujgcych zmian w Statucie Spotdzielni:”

1. W &18 ust. 11 otrzymuje brzmienie: ,11. Prawo do zaznajomienia sie, fotokopiowania i
otrzymania odptatnie kopii protokotdw obrad i uchwat argandw Spotdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdart finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez
spotdzielnig z osobami trzecimi. Zarzad wyznacza termin udostepnienia wskazanych w
pisemnym wniosku dokumentdw, nie dtuzszy jednak niz 14 dni od ztozenia wniosku.”

§2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Uzasadnienie

Proponowana zmiana jest konieczna ze wzgledu na konsekwentne dziatania Zarzadu i pracownikéw
Spotdzielni ukierunkowane na maksymalne utrudnienie cztonkom dostepu do dokumentow. W roku
2017 Zarzad uchwalit Regulamin udostepniania dokumentow, ktéry whbrew zapisom ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych okredla koszty sporzadzenia kopi 1 strony dokumentu nie w oparciu o
rzeczywiste poniesione koszty, lecz ryczattowo na 50 gr. za strane A4, Tak wysoki koszt uzyskania
kopii czyni dostep do dokumentdw wysoce kosztownym tym bardziej, ze cztonkowie rzadko znajg
liczbg stron wnioskowanego dokumentu. W takiej sytuacii jednym racjonalnym sposobem
uzyskiwania kopi dokumentdéw jest ich samodzielne fotokopiowanie. To jednak, mime ze nie jest
zabronione przez zadne obowigzujace przepisy prawa, spotyka sie z energicznym sprzeciwem
Zarzadu i spolegliwych pracownikéw Spotdzielni. W obliczu tych dziatan jedynym sposobem
zapewnienie cztonkom Spotdzielni swobodnego dostgpu do dokumentéw takich jak protokofy obrad,
faktury czy umowy jest zapisanie prawa do fotokopiowania tych dokumentow wprost w Statucie
Spotdzielni. Tylko ten zapis moze trwale zabezpieczyé nasze prawo dostepu do informacji.
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Uchwala numer _ /2018
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w F.odzi
z dnia 21 czerwea 2018 r.

w sprawie: zakazu zasiadania w Zarzadzie i Radzie Nadzerczej osobom skazanym
prawomocnym wyrokiem sadu.

§1

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10} prawa spotdzielczego i §29 ust. 5 punkt b, §26 pkt. 9
Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi, Walne Zgromadzenie dokonuje
nastgpujgcych zmian w Statucie Spatdzielni:

1. W §22 ustep 3 otrzymuje brzmienie: ,3. Nie moze byé cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu
osoba, ktéra byta skazana prawomaocnym wyrokiem za przestepstwa lub wykroczenia
okreslone w rozdziatach XXXHI - XXXVII Kodeksu ka rnego lub na podstawie przepisow
karnych ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych lub na podstawie przepiséw karnych prawa
spotdzielczego.”

§2

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem jej podjecia.
Uzasadnienie

Obecne zapisy statutu dopuszczajg mozliwoéé zasiadania w Radzie Nadzorczej i Zarzadzie osobom
prawomocnie skazanym za pogwatcenia przepisdw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych lub
prawa spotdzielczego. W przypadku Spotdzielni mieszkaniowe;j przestrzeganie tych przepisdéw jest
réwnie waine, co prawa karnego i pominiecie ich w Statucie Jest co najmniej zastanawiajace,
szczegoinie w obliczu starar jakie doktada obecny Zarzad do utrudniania cztonkom dostepu do
dokumentdw, co réwniez jest karalne. Tylko i wytgcznie od decyzji Walnego Zgromadzenia zaleiy czy
Rada Nadzorcza i Zarzad bgdg zobowigzani do przestrzegania przepisdw prawa spoidzielczego.




Uchwata numer _ /2018
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi
z dnia 21 czerwea 2018 r.

W sprawie: zakazn kandydowania do Rady N adzorczej dluznikéw Spoldzielni.
§1

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10} prawa spéidzielczego i §29 ust. 5 punkt b, §26 pkt, 9
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi, Walne Zgromadzenie dokonuje
nastepujacych zmian w Statucie Spétdzielni:

1. W 5§34 ust. S litera a) otrzymuje brzmienie: ~Bgdace diuznikiem Spétdzielni. Zadtuzenie musi
by¢ udokumentowane prawomocnym wyrokiem sadu lub o$wiadczeniem diuznika.”

§2

Uchwata wchodzi w 7ycie z dniem iej pedjecia.

Uzasadnienie
Obecne brzmienie statuty wymieniajac przestanki uniemozliwiajace kandydowanie do Rady
Nadzorczej w literze a) okreéla je nastepujaco:

"Do Rady Nadzorczej nie moga zostaé wybrane osoby uchylajgce sie od spelnienia istotnych
zobowigzars wobec Spéidzielni, w tym zategajace wobec niej 2 oplatami wynikajacymi z przepisow
prawa lub pozostajgce z nig w sporze sgdowym",

Zapis ten jest dosé nie precyzyjny. lest rzeczg oczywisty, ze osoby uchylajace sie od uiszczania optat
nie powinny zasiadaé w organach Spotdzieini, Jjednoczesnie jednak automatyczne biokowanie
mozliwosci kandydowania do Rady Nadzorczej osobom, ktére kwestionuja przed sgdem zasadnoéc i
prawidlowos¢ naliczanych optat moze nie jednokrotnie by¢ dziataniem krzywdzacym dla tych osdb.
To wtasnie osoby aktywnie sprzeciwiajjce sie patologicznym praktykg zarzadow spéidzielni sq czesto
najwtasciwszymi kandydatami do Rad Nadzorczych. Brak tego rodzaju osob w Radzie Nadzorczej w
duzym stopniu umozliwit Krzysztofowi Diduchowi i jego poplecznikom wygenerowanie obcigzajacego
nas abecnie wielomianowego diugu. Za proponowane zapisy uniemozliwiaja kandydowanie tyltka tym
osobom, ktérych zadiuzenie nie budzi zad nych watpliwosci i eliminujg ewentualne trudnodé w
interpretacji obecnych zapiséw.

Co wigcej zaproponowana zmiana nie dotyczy §34 ust. 3 litera f}, zgodnie z ktdrym ka ndydat do Rady
Nadzorczej jest zobowigzany do ujawniania w swojej Ankiecie, wszystkich sporéw sgdowych jakie
toczy ze Spotdzielnig. Dzigki temu ostateczna ocena kandydata i jego relacji ze Spdtdzielnig
pozostanie w gestii Walnego Zgromadzenia.
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Uchwata numer _ /2018
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi
z dnia 21 czerwea 2018 r.

W sprawie: przeciwdzialania konfliktowi intereséw w organach Spéldzielni,
§1

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10) prawa spotdzielczego i §29 ust. 5 punkt b, §26 pkt. 8
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej , Srodmiescie” w todzi, Walne Zgromadzenie dokonuje
nastgpujgcych zmian w Statucie Spotdzieini:

1. W &34 ust 5 punkt e kropke zastepuje $rednikiem i dodaje pkt. f o brzmieniu: ,f) wiasciciele
lub osoba zatrudniona w podmiocie Swiadczacym ustugi Spotdzielni w okresie ostatnich 2 lat
lib ekonomicznie, trwale zwigzanym z zasobami Spotdzielni.”

2. W &35 ust 1 punktowi g nadaje lit. hi dodaje pkt. g brzmigcy: g} posiadania lub zatrudnienia
w podmiocie $wiadczacym uslugi Spétdzielni w okresie ostatnich 2 lat lub ekonomicznie,
trwale zwigzanym z zasobami Spétdzielni.”

§2

Na podstawie §26 punkt 10 Statutu Walne Zgromadzenie zmienia Regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia Spatdzielni Mieszkaniowej Srédmieécie w todzi w tej sposéh ze:

1. Dodaje pkt. 3a do §17 ust 5 o brzmieniu: »3a) posiadania lub zatrudnienia w podmiocie
swiadczacym usiugi Spétdzielni w okresie ostatnich 2 lat lub ekonomicznie, trwate zwigzanym
Z zasohami Spoidzielni,”

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem iej podiecia.
Uzasadnienie

Z oczywistych wzgledow sytuacja w ktdrej w Zarzadzie lub Radzie Nadzorczej Spotdzieini znajdujy sie
osoby powigzane z podmiotami zaleznymi ekonomicznie ze Spaldzielnia rodzi nieunikniony konflikt
intereséw. Wyobrazmy sobie na przyktad, ze czionkiem zarzadu Spétdzielni bytby wtasciciel firmy
dostarczajgcej internet szerokopasmowy mieszkaricom SM, Nawet jesli jego oferta bedzie atrakcyjna
na lokalnym rynku zawsze bedzie istnie¢ zagrozenie, ze bedzie on swoimi dziataniami utrudniat
konkurencji ekspansje na ohszarze Spétdzielni, by zachowac uprzywilejowana, dominujaca pozycje.
Czy jako czionkowie bedziemy w stanie takg sytuacie zidentyfikowac i wyeliminowac? Czy zrobi to
Rada Nadzorcza? Takie dziatania beda prawdopacdoknie prowadzone pod pozorem dbania o interesy
cztonkdw. Warunki dziatania konkurencyjnych podmiotéw beda dla nich krzywdzace, a w
konsekwencji nasze oplaty zawyione. lednym tego rozwiazaniem jest uniemoiliwienie kandydowania
do organdw Spofdzieini osobom ekonomicznie zaleznym od niej. Cztonkowie Zarzadu i Rady
Nadzorczej powinni by¢ jak przystowiowa zona cezara, wolni od wszelkich podejrzen.
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Uchwala numer /2018
Walnege Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmieécie” w Lodzi
z dnia 21 czerwea 2018 r.

W sprawie: zasad kandydowania do Prezvdium i Komisji Walnego Zgromadzenia.
§1

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10) prawa spotdzielczego i §29 ust. 5 punkt b, §26 pkt. 9
Statutu Spétdzieini Mieszkaniowe] , Srodmiescie” w todzi, Walne Zgromadzenie dokonuje
nastgpujacych zmian w Statucie Spétdzielni;

1. 530 ust. 2 otrzymuje brzmienie: 2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, sekretarz i dwaj asesorowie. Czlonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej |
pracownicy Spotdzielni nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium.”

2. 530 ust. 3 brzmienie: 3. Walne Zgromadzenie wybiera Komisje Skrutacyjna i Komisje
Whnioskowa. Walne Zgromadzenie dokonujgce wyhoru cztonkdw Rady Nadzorczej wybiera
ponadto Komisje Mandatowo-Wybarczy, Cztonkowie Zarzaduy, Rady Nadzorczej i pracownicy
Spétdzielni nie moga wchodzi¢ w skiad Komisji.”

§2

Na podstawie §26 punkt 10 Statutu Walne Zgromadzenie zmienia Regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowe] Sraddmiescie w todzi w tej sposdb ze:

1. 86 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,4. W skiad Prezydium nie moga wchodzi¢ cztonkowie
Zarzadu, Rady Nadzorezej i pracownicy Spotdzielni.”

2. Dodaje ust.5 do §9 brzmiacy: ,5. Cztonkowie Zarzgdu, Rady Nadzorczej i pracownicy
Spatdzielni nie moga wehodzi¢ w skiad Komisji.”

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Uzasadnienie

Dia zachowania neutralnosci i niezaleznodci Prezydium i Komisji Walnego, osoby w nim zasiadajace
nie powinny naleze¢ do organdw Spotdzieini, poniewaz sytuacja taka moze prowadzi¢ do dosé
istotnych konflikidw interesow. Na ostatnim Walnym Przewodniczacym Prezydium byta dwczesna
Sekretarz Rady Nadzorczej Maria Grzybowska. O ile cztonkowie Rady jak i Zarzadu posiadali bardzo
swobodng moiliwos¢ zahierania glosu, natomiast wypowiedzi krytyczne wobec whadz Spétdzielni, a
wiec rowniez Przewodniczacej Prezydium byty niejednokrotnie tiumione. Taka sytuacja nigdy nie
powinna mie¢ miejsca. W Prezydium Walnego Zgromadzenia powinny zasiadaé osoby wywaione,
bezstronne i o nieposziakowanej opinii, poniewaz od ich postawy zalezy prawidtowy przebieg obrad
najwainiejszego z organdw Spotdzielni.

Podobnie podczas gtosowania w sprawie odwotania czlonkéw Rady, przewodniczacym Komisji
Skrutacyjne] byla odwotywana Grasyna Dobrowolska. Taka sytuacja moie wzbudraé pewne

Spéldziclnia Miczkaniows /
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watpliwosci wobec wynikdw glosownia, zwlaszcza gdy do odwolania czlonka starej rady nadzorczej
zabrakto 2/3 glosu.

5130, wobec powyiszego, Zaproponowana proba rozdzielenia organdw Walnego Zgromadzenia od
pozostatych statutowych organéw Spotdzielni, E*O | 1«/{’&
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Uchwala numer /2018
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowe;j ,,Srodmieécie” w Lodzi
z dnia 21 czerwea 2018 r.

w sprawie: publikowania dokumentéw na stronie internetowe] Spaldziclni.
&1

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10} prawa spoidzielczego i §29 ust. 5 punkt b, §26 pkt.
Statutu Spdétdzielni Mieszkaniowe] , Srédmiescie” w todzi, Walne Zgromadzenie dokonuje
nastepujgcych zmian w Statucie Spétdzietni:

Dodaje §53a o brzmieniy: "

1. Statut spétdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaly i protokofy obrad organdéw
spotdzielni, a takse protokoty lustracii i roczne sprawozdanie finansowe Spoidzieinia
udostepnia na swojej stronie internetowej w czesci dostepnej dla wszystkich cztonkow
spotdzieini.

2. W przypadku nie wypetniania przez Zarzad obowigzkéw wynikajacych z Art. 8" ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych Rada Nadzorcza zobowigzana jest do odwolania czionka
Zarzadu odpowiedzialnego za te uchybienia.

82

Uchwata wehodzi w zycie 7 dniem iej podjecia.

Uzasadnienie

0Od ponad roku obecny Zarzad i Rada Nadzorcza ignoruja zapisy ustawy o Spétdzielniach
Mieszkaniowych nakazujace publikacji dokumentéw takich jak protokotu obrad Rady Nadzorczej,
protokaly obrad Zarzadu i inne istotne dla cztonkdw informacje.

Dokumenty te zawierajg wiele Istotnych szczegdtéw na temat pracy organdw Spéldzielni. Obecnie
Zapoznanie z nimi wymaga sktadania pisemnych wnioskdw, a w przypadku uzyskania kserokopii
poniesienia wysokich kosztéw (50 gr. za strong). Publikowanie tych dokumentow w istotny sposdb
wptyngtoby na transparentnoé¢ dziatania Zarzadu Spoldzielni | zwickszylo zakres sprawowania
kontroli nad Spétdzielnia przez czionkdw.

Kwestia ta byla podniesiona na poprzednim Walnym Zgromadzeniu. Zgloszono w tef sprawie rdwniez
whniosek. Temat byt wielokiotnie poruszany na Dyzurach Rady Nadzorczej w roku 2017 i 2018. Weig?
nie doprowadzito to do wypeiniania przez Zarzad ustawowych obowigzkéw. Wobec powyiszego
wydaje sie, ze jedynym sposobem wymuszenia na wiadzach Spétdzielni respektowania
chowigzujacego prawa jest ustanowienie fygorystycznych konsekwencji jego nie wypetniania.
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Uchwala numer _ /2018
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Yodzi
z dnia 21 czerwca 2018 r.

W sprawie: raportéw z dzialalnosci Spéldzielni.
g1

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10) prawa spdtdzielczego i §29 ust. 5 punkt b, §26 pkt. 9
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmieécie” w todzi, Walne Zgromadzenie dokonuje
nastgpujgcych zmian w Statucie Spétdzielni:

Dodaje §105a 0 brzmieniu:”

1. Zarzad publikuje co miesigc na stronie internetowej Spotdzielni, w czetci dostepnej jedynie
dla cztonkdw Spotdzieini raporty z dziatalnosc Spétdzielni w danym miesigcu,
2. Raport zawiera informacje o dziafalnosé Spotdzielni w danym miesigcu w tym:

a) Wysokosé érodkéw pienigznych Spotdzielni,

b} Woysokos$¢ aktualnego zadtuzenia Spotdzielni, w tym pozostatych do sptaty rat uktadu
i zadtuzenia wobec poszczegdlnych wierzycieli poza uktadowych,

c) Liste wytoczonych przed sadem i prawomocnie zakonczonych postepowad
egzekucyinych ze wskazaniem wysokos¢ wierzyteinosci,

dj Liste wsaystkich zbytych przez nieruchomodci rodzaj nieruchomosci, jej dokladng
lokalizacje, powierzchnie, cene transakcyjng, date sprzedaiy, date opublikowania na
stronie internetowej Spétdzielni ogfoszenia o sprzedazy nieruchomosci, a w
przypadku gdy nabywcy jest podmiot gospodarczy jego dane identyfikacyjne,

e) Liste zawartych umdw najmu z oznaczeniem okresu obowigzywania umowy,
powierzchni lokalu, stawki czynszu, a w przypadku gdy nabywcg jest podmiot
gospodarczy jego dane identyfikacyjne.

2. Raport musi by¢ opublikowany w okresie do 14 dni po zakonczeniu miesigca, ktdrego

dotyczy.

3. Skrdcony raport powinien byé umieszczony w gablotach informacyjnych nieruchomoéci
Spétdzielni,

4. Pierwszy raport musi zawierad informacje wymienione w ust. 2 pkt. d od 1 paZdziernika
2014

82

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.
Uzasadnienie

W ciggu ostatnich lat Zarzad Spéidzieini, a wezedniej Syndyk podejmowali wiele istothych z
ekonomicznego punktu widzenia decyziji takich jak sprzedaz nieruchomosci, wynajem lokali czy
dziatania windykacyjne. Informacie na temat tych dziafan, dotykajacych wspdinego majatku
Spotdzielni, byly publikowane w sposob wyrywkowy 1 chaotyczny, a powinny by¢ powszechnie znane i
tatwo dostepne. Jest to szczegdinie istotne obeunie, gdy Spétdzielnia realizuje zobowizzania
ukfadowe I w interesie wszystkich mieszkancéw jest ich rzetelne wykonanie. Celem ninigjszej
uchwaty jest utatwienie cztonkom dostepu do kluczowych wskaznikéw ekonomicznych Spéidzielrl'ni i
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istotnych decyzji podejmowanych przez Zarzad. Jesli Spoidzielnia ,Srodmieécie” ma funkcionowa¢
przez kolejne lata to tylko w oparciu o przejrzystosc i transparentnosé, ktdrej fundamentami 53
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Uchwala numer /2018
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmicscie” w F.odzi
z dnia 21 czerwea 2018 r.

W sprawie: zmiany sposobu wyboru czionkéw Rady Nadzorczej.
§1

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10) prawa spotdzielczego i §29 ust, 5 punkt b, §26 pkt. 9
Statutu Spétdzielns Mieszkaniowe] ,Srédmieécie” w todzi, Walne zgromadzenie dokonuje
nastepujgcych zmian w Statucie Spétdzielni:

1. Dodaje litere a1l do §35 ust 1 o tresci"al). nieruchomosci w ktorej posiada prawo do lokalu i
z ktérej kandyduje,”

2. 8§36 ust 3 otrzymuje brzmienje:” 3. Glosujgcy zaznacza nazwiska kandydatow na ktérych
gtosuje.”

3. 836 ust 4 lit. b otrzymuje brzmienie: »0} liczba kandydatow zaznaczonych na karcie wyborczej
jest wigksza od liczby miejsc w Radzie Nadzorczej”.

4. §36 ust. 6 otrzymuje brzmienie: »8. Do Rady Nadzorczej wehodzg kandydaci, kt6rzy otrzymali
kolejno najwiekszg liczbe gloséw przy czym pierwszenstwo majg kandydaci z nieruchomosci,
ktore nie posiadajg swojego reprezentanta w Radzie Nadzorcze).”

5. §40ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktdry utracit mandat
z jakichkolwiek przyczyn, do korica jego kadencji mandat obejmuje kolejny w kolejnosci
opisanej w §36 ust. 6 kandydat z ostatnich wyboraw do Rady Nadzorezej. Jeéli brak takich
kandydatdw najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru innego czionka.

§2

Na podstawie §26 pkt. 10 Statutu Walne Zgromadzenie dokonuje nastepujgcych zmian w
Regulaminie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe] , Srodmieécie” w todzi:”

1. 83 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ~Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktdry utracit mandat z
Jakichkotwiek przyczyn, do konica Jego kadencji mandat obejmuje kolejny w kolejnosci
opisanej w §36 ust. 6 Statutu Spotdzielni kandydat z ostatnich wyboréw do Rady Nadzorczej.
Jedli brak takich kandydatow najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru innego
cztonka.”

§3

Na podstawie §26 pkt. 10 Statuty Walne Zgromadzenie dokenuje nastepujgcych zmian w
Regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiesécie” w todzi"

1. Dodaje pkt. 1a do §17 ust. 5 o tretci: »1a) nieruchomosci w ktérej posiada prawo do lokalu i z
ktérej kandyduje”

2. 818 ust 3 otrzymuje brzmienie:” 3. Gtosujacy zaznacza nazwiska kandydatéw na ktorych
glosuje.

3. §1Bust4 pkt. 3 otrzymuje brzmienie: ,3) liczba kandydatéw zaznaczonych na karcie
wyborczej jest wieksza od liczby miejsc w Radzie Madzorczej”, i
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4. §19 ust. 4 otrzymuje brzmienie: »4. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali
kolejne najwigkszg liczbe gtasow przy czym pierwszefistwo majg kandydaci z nieruchomosci,
kidra nie posiadaja swojego reprezentanta w Radzie Nadzorczej,”

84
Uchwata wehodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Uzasadnienie

W ciagu ostatnich 3 lat, Rada Nadzorcza naszej Spotdzielni sktadata w duzej mierze wylgcznie z
przedstawicieli zaledwie 4 nieruchomosci mimo, ze w skiad naszych zasobow wchodzj az 11
budynkéw. Taki skiad Rady w sposob nieunikniony nie moze w rownym stopniu reprezentowad
interesy wszystkich cztonkdw Spétdzielni.

Przykfadowo w roku 2017 zardwno Piotrkowska 175A/177 jak i Piotrkowska 187 byty zadluzone na
Funduszu Remontowym, przy czym Piotrkowska 175A/177 mizda na poczatku roku zadiuzenie na
poziomie 300% rocznych wplywéw funduszu natomiast Piotrkowska 182 ponad 800%. Jednoczeénie
w roku 2017 wykonano na Piotrkowskiej 17547177 inwestycje o wartosci 20% wptywdw z Funduszu,
natomiast na Piotrkowskiej 182 a7 45%. Oznacza to, ze mimo ze Piotrkowska 182 byta
proporcjonalnie blisko 3 razy bardziej zadtuzona niz Piotrkowska 175A/177 skaia oszczednosci byta
tam ponad dwukrotnie mniejsza. Czy to moina nazwaé rownym traktowaniem?

Proponowana zmiana Statutu ma za zadanie Zapewnienia petnego pluralizmu sktadu Rady nadzorcze]
fumozliwienie kazde] nawet najmniejszef nieruchomodci posiadania co najmnie] jednego
przedstawiciela. Dopiero taki, w petni demokratyczny sktad moze zagwarantowad rowne
traktowanie wszystkich nieruchomosci i bedzie gwarancjq catkowitej neutralnogci Rady Nadzorczej.
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Uchwala numer _ /2018
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi
z dnia 21 czerwca 2018 r,

w sprawie: uchwalenia Regulaminu gospodarowania funduszem remonfowym.

§1

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10} prawa spétdzielczego i §29 ust. 5 punkt b, §26 pki. 9
Statutu Spotdzieini Mieszkaniowe]j ,Srédmiescie” w todzi, Walne Zgromadzenie dokonuje
nastepujacych zmfan w Statucie Spétdzielni:

1. Dodaje pkt. 10a) do §26 o treéci: »10a) uchwala Regulamin gospodarewania funduszem
remontowym,”

2. 8§90 ust. 3 otrzymuje brzmienie:, 3. Plan powinien by¢ uchwalony w terminie do kofica marca
roku, ktérego dotyczy.”

3. Dodaje ust 1la w § 90 o brzmieniu: Uchwalenie czescel planu finansewo-gospodarczego, jaka
jest plan remontdw dia poszezegdinych nieruchomoéci, mienia wspdlnego oraz mienia
Spétdzieini odbywa sie w sposob i terminach okredlonych przez Regulamin gospodarowania
funduszem remontowym w § 9 ust. 11§ 10 ust, 1 pkt. 2 —5.

§2

Na podstawie §26 pkt. 10 Statutu Walne Zgromadzenie dokonuje nastepujacych zmian w
Regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej , Sradmiescie” w Lodzi:”

1. Dodaje pkt. 10a)} do §4 o tresci: »108) uchwata Regulamin gospodarowania funduszem
remontowym,”

83

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10} prawa spotdzielczego i §29 ust. § punkt b, §26 pkt. 9
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srodmieécie” w todzi, Walne Zgromadzenie uchwaia i przyjmuje
Regulamin gospodarowania funduszem remontowym, stanowigcy zalacznik do uchwaty.

&3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Zatgcznik: Regulamin gospodarowania funduszem remoantowym Spétdzielni Mieszkaniowej
»Srédmiescie” w todzi.

Uzasadnienie

Zarzadzanie funduszem remontowym naszej Spofdzielni z pewnoscia nie jest rzecza prosta. Znajdujg
sig w naszych zasobach zaréwno nieruchomosci bardzo wysoko zadtuzone na Funduszu
Remontowym jak takie, ktore w zapisach ksiggowych majg olbrzymie nadwyzki. Mieszkanicy tych
ostatnich ze zrozumialych przyczyn oczekujg od Spotdzielni inwestycji. Niestety wspomniane,
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nadwyzki w duzej czesci wydane zostaty w zadtuzonych nieruchomosciach, Pogodzenie intereséw
tych dwdch grup nie jest i nigdy nie bedzie proste, jednak w celu lepszej arganizacji, przejrzystosci i
przede wszystkim przewidywalnosci gospodarowaniem Funduszem, opracowalismy Regulamin
gospodarowania funduszem remontowym. Zawiera on bardzo szczegétowe zasady wydatkowania i
gromadzenia $rodkéw. Niezwykle duzg uwage poswiecilismy w nim zasadom przesuwania Srodkdow
pomigdzy nieruchomosciami. Zalezato nam, aby takie sytuacje stanowity wyjatek a nie powszechng
praktyke, a kazda pozyczka WEewWnNglrzna powigzana byta ze szczegdlowym planem jej sptaty. Jeste§my
przekonani, ze gdyby zawarte w Regulaminie zasady stosowane byly przed upadioscig Spétdzielni,
wielu nieprawidlowosci przynajmniej w sferze rozliczen Funduszu Remontowego udatoby sie uniknad.
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_ Uchwata numer _ /2018
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi
z dnia 21 czerwea 2018 r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu Rad Nieruchomosci.

§1

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10) prawa spétdzielczego i §29 ust. 5 punkt b, §26 pkt. 9
Statutu Spotdzielni Mieszkaniows] , Sréddmiedcie” w todzi, Walnego Zgromadzenie dokonuje
nastgpujacych zmian w Statucie Spétdzielni:

1.

§ 21 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

~1.0rganami Spétdzielni sg:

1) Walne zgromadzenie,

Z) Rada Nadzorcza,

3) Rady Nieruchomoscl,

4) Zarzgd.”

826 pkt. 10) otrzymuje brzmienie »10} uchwalanie Regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia, Regulaminu Rady Nadzarczej oraz Regulaminu Rad Nieruchomosécei,”

Z §41 ust.1 wykresia siowo , wytgcznych”:

Dodaje do §41 Statutu pkt. 21 o tresci: »21. Rozpatrywad wnioski Rad Nieruchomoéci przy
udziale przedstawiciela Rady Nieruchomosci, ktéra ztozyla wniosek w nieprzekraczalnym
terminie 30 od ich ztozenia.”

Dodaje pkt. 9 do §49 ust. 1 o tresci: »9- Rozpatrywad¢ wnioski Rad Nieruchomoéci przy udziale
przedstawiciela Rady Nieruchomoéci, ktéra ziazyta wniosek w nieprzekraczalnym terminie 30
dni od ich zloienia.”

Dodaje do rozdziatu V podrozdziat D zatytutowany , Rady Nieruchomodci”
Dodaje do pedrozdziatu D rozdziatu V paragrafy §53a i §53b brzmigce:”

§ 53a

Rady Nieruchomosci sprawujg nadzér i kontrole nad dziatalnoicig Spéldzielni dotyczaca
poszczegdlnych  nieruchomosdci  oraz reprezentujg czlonkow zamieszkujacych  lub
posiadajacych lokal uzytkowy w tych nieruchomogciach.

Rada Nieruchomosci moze reprezentowad dwie iub wiecej nieruchomosci o ile, w
przeprowadzonym w kaizdej z nich glosowaniu jawnym zwykta wickszoicig glosow, taka
decyzje podejma cztonkowie Spotdzielni.

Szczegblowe zasady pracy i uprawnienia Rad Nieruchomosci okresla Regulamin Rad
Nieruchomosci,

§53b

Do wtasciwosci Rady Nieruchomosci nalezy:

1

nadzor i kontrola dziatalnosci spotdzieini dotyczgca danej nieruchomosci:
1) analiza ewidencji przychoddw i kosztow danej nieruchomosci sporzadzanej prze Zarzad
Spotdzielni i przekazywanej cyklicznie w okresach kwartalnych oraz zgfaszanie uw.sjrg j
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wnioskdw w tym zakresie,

2} otrzymywanie, na swo} wnicsek, dokumentdw ksiggowych dotyczacych przychodéw i
kosztow,

3) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci:
b) eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomodéci stanowigcych mienie Spétdzieini;
¢) pokrywaniem zobowigzan z innych tytutow;

4) uczestniczenie przedstawicieli Rady Nieruchomosci, w roli obserwatoréw, w komisjach
odbioru robét wykonywanych na terenie nieruchomoéci oraz na terenach stanowigcych
mienie Spotdzielni,

5] uczestniczenie w odczytach urzadzen pPomiarowych w czesci dotyczacej danej
hieruchomosci z wyjatkiem lokali mieszkalnyeh,

6) uczestniczenie w okresowych przegladach nieruchomosdci poprzez cztonka lub
peinomocnika Rady Nieruchomogci.

rozpatrywanie spraw dotyczacych danej nieruchomodci i podejmowanie uchwal w tych

sprawach oraz zgtaszanie wnioskéw do wlasciwych organdw Spotdzielni,

wspdtpraca z Administratorem nieruchomosci z zakresie:

a) okreslenia zakresu czynnosci gospodarza nieruchomaoéci;

b) skfadanie wnicskéw o premiowanie gospodarza nieruchomosci;

c) skladanie wnioskéw o wypowiedzenie gospodarzowi nieruchomosci umowy o prace lub
rozwigzanie umowy z zewngtrzng firma sprzatajaca.

opiniowanie projektéw plandw remontowych | finansowych przedstawionych przez Zarzad

Spotdzielni w zakresie dotyczacym danej nieruchomosci oraz:

a) podejmowanie dziatar prowadzacych do utrzymania nieruchomoéci w stanie, co najmniej

nie pogorszonym poprzez zgtaszanie wnioskow dotyczacych:

1} zakresu rzeczowege remontéw finansowanych z funduszu remontowego w ramach
srodkow zgromadzonych na rachunku danej nieruchomoéci:

2) zakresu napraw i konserwacji czesci wspdinych nieruchomodci oraz sposchu
gromadzenia $rodkéw na ich realizacje;

3} wspoidecydowanie z innymi organami Spdidzielni o wyborze wykonawcy zadan
remontowych ub inwestycyjnych poprzez uczestnictwo przedstawicieli w komisjach
przetargowych lub konkursowych:

4} Rada Nieruchomosci zatwierdza wyniki przetargéw i konkursow ofert na prace
remontowe przeprowadzane w nieruchomosci ktérg reprezentuje;

5) otrzymanie na swéj wniosek dokumentéw przetargowych i inwestycyjnych;

b} wnioskowanie do Rady Nadzorczej i Zarzadu '

1) o uchwalenie odrgbnych stawek dotyczacych funduszu remantowego i eksploatac;ji
dla danej nieruchomaosci;
2} we wszystkich waznych sprawach dotyczacych danej nieruchomodci, w tym
dotyczgcych zakresu rZeczowego remontow;
Whioski te z0staja poddane opinii cztonkow Spotdzielni danej nieruchomosci na zebraniu
zwotanym zgodnie z zasadami okredlonymi w § 6 ust. 10.

Analizowanie projektéw uchwat oraz sprawozdan Zarzadu | Rady Nadzorczej, ktore maja byé
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia i zgtaszanie swoich wnioskéw w tych sprawach,
zgtaszanie propozycji w sprawie zagospodarowania lub wynajmowania lokali uzytkowych
znajdujacych sie na terente nieruchomaosci,

cpiniowanie wnioskéw Zarzadu Spdlbdzielni odnosnie wynajmowania lokali uzytkowych
znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci Jub zmiany przeznaczenia lokalu mieszkalnego

albo innego pomieszczenia na terenie danej nieruchomosci, ‘

9
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8. podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia lub sprzedazy fokalu uzytkowego
znajdujgcego sie na terenie nieruchomosci — uchwata ta wymaga uprzedniej pisemne] zgody
wigkszosci cztonkéw zamieszkatych na terenie danej nieruchomodci,

8. podejmowanie uchwat w sprawie sposobu wykorzystania przystugujacych  pozytkéw,
pochodzacych z wynajmu i sprzedazy lokali uzytkowych w budynkach oraz lokali
mieszkalnych powstatych z przeksztatcenia lokali uzytkowych z zachowaniem Art. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

10. przyjmowanie od cztonkéw Spotdzielni z danej nieruchomosci uwag i wnioskéw, ktdre
wymagajg dziatania Rady Nieruchomosci,

11. uczestniczenie przedstawiciela Prezydium Rady Nieruchomoici z glosem doradczym w
posiedzeniach Rady Nadzorczej.

12. udziat w dziataniach windykacyjnych z zachowaniem przepiséw o ochronie danych
oscbowych,

13. podejmowanie inicjatyw w sprawach spotecznych i dziatalnosct kulturalng — aswiatowej w
danej nieruchomeoéci.,,

82

Na podstawie Art, 12a §1, Art. 38 §1 pkt 10) prawa spbidzielczego i §29 ust. 5 punkt b, §26 pkt. 9
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej , Srédmiescie” w todzi, Walne Zgromadzenie uchwala i przyjmuje
Regulamin Rad Nieruchomoséci , Srodmiescie” w tedzi, stanowigcy zataeznik do uchwaly,

§3

Na podstawie §26 pkt. 10 Statutu Walne Zgromadzenie dokonuje nastepujgcych zmian w
Regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej , Srédmieécie” w todzi:"

1. §4 pkt. 10) otrzymuje brzmienie ,,10) uchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,
Regufaminu Rady Nadzorczej oraz Regulaminu Rad Nieruchomosci,”

&4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Zatgcznik: Regulamin Rad Nieruchomodci Spétdzielni ,Srddmiescie” w todzi.

Uzasadnienie

W wielu Spétdzielniach w kraju z powodzeniem fu nkcjonujg organy samorzadowe nieruchomoéci, czy
to w formie znanych nam 2 lat ubiegtych Komitetéw Domowych, czy Rad Nieruchomosci. Qrgany te
stuzg jako pomost pomiedzy Zarzadem i Rada Nadzorczg a mieszkaricami zasobéw spotdzielni. Dzieki
nim decyzje dotyczace poszczegdlnych nieruchomosci mogg by¢ konsultowane z ich mieszkaricami.
Rady Nieruchemosci wspomagaja Zarzad w takich sprawach jak planowanie prac remontowych,
ocena pracy gospodarzy i firm sprzatajgcych, odbidr robot budowla nych czy efektywnego
wykorzystania powierzchni wspéinych. Rady Nieruchomosci dzialajgc w obrebie swoich wtasnych
nieruchomosci zawsze beda biizej jej problemdw niz administrujacy cafa Spotdzielnig Zarzad.

W niniejszym Regulaminie poza powszechnie wystepujacymi w tego rodzaju organach uprawnieniami
opiniowo-wnioskowymi wyposazylismy rawnie? Rade Nieruchomoédci, migdzy innymi, w ograniczone
uprawnienia kontrolne w postaci dostepu do dokumentow ksiegowych zwigzanych z eksploatacja
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nieruchomosci | prawo zatwierdzania wynikéw konkursdw ofertowych na prace remontowe.
Narzedzia te maja za zadanie wspomagac Zarzad w prowadzonych dzialaniach oszczednosciowych

cetem efektywniejszego wydatkowania funduszy i w konsekwencji obnizenia w przysztosci wysokosci
naszych optat.

Rady Nieruchomosci beda organami nie obligatoryjnymi, to znaczy ze do ich powotanie wymagana
bedzie uchwata mieszkaricdw danej nieruchomosci. Ich czdonkowie podobnie jak Rada Nadzorcza
bedg pracowac spotecznie, czyli bez pobierania wynagrodzenia.
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Uchwala numer _ /218
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w F.odzi
z dnia 21 czerwea 2018 r.

w sprawic: uchwalenia Regulaminu sprawowania zarzadu powierzonego.,
81

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10) prawa spétdzielczego i §29 ust. 5 punkt b, §26 pkt. S
Statutu Spdidzielni Mieszkaniowe] , Srédmiescie” w todzi, Wainego Zgromadzenie dokonuje
nastepujgcych zmian w Statucie Spétdzielni:

1. Dodaje pkt. 10b} do §26 o tretci: »10b) uchwaia Regulamin sprawowania zarzadu
powierzonego,”
2. Dodaje ust. 28,2b i 2c do §80 o brzmieniu:”

2a. W nieruchomosciach stanowiacych wspétwiasnoéé Spoidzielni czynnosci zwyktego
zarzgdu Spétdzielnia podejmuje samodzielnie.

2b. Do podjecia czynnosci przekraczajgcej zakres zwyklego zarzadu potrzebna jest uchwata
wiascicieli lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnosci oraz udzielajgca Spotdzielni
petnomocnictwa do zawierania umow stanowigcych czynnosci przekraczajace zakres
zwyklego zarzgdu w formie prawem przewidzianej.

2c. Szczegétowe zasady i procedury podejmowania uchwat przez wspotwlascicieli w graniach
ustawowych okredla Regulamin sprawowania zarzgdu powierzonego.”

§2

Na podstawie §26 pkt. 10 Statutu Walne Zgromadzenie dokonuje nastepujacych zmian w
Regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzieini Mieszkaniowej , Srédmiescie” w todzi:”

1. Dodaje pkt. 10b) do 84 o tresci: ,10b) uchwala Regulamin sprawowania zarzadu
powierzonego,”

§3

Na podstawie Art. 12a §1, Art, 38 §1 pkt. 10} prawa spoldzielczego i §29 ust. 5 punkt b, §26 pkt. 9
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srédmieécie” w todzi, Walne Zgromadzenie uchwala i przyjmuje
Regulamin sprawowania zarzadu powierzonego Spétdzielni , Srodmieécie” w todzi, stanowigcy
zatgcznik do uchwaty.

84
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Zatgcznik: Regulamin sprawowania zarzadu powierzonego Spotdzielni , Srédmiescie” w Lodzi.

Uzasadnienie { A
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W ciggu ostatnich miesiecy w niektérych nieruchomosciach Spétdzielni odbyly sie zebrania
wspotwiadeicieli. Wynikaty one z nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszka niowych, ktéra
ograniczyta uprawnienia Spotdzielni w nieruchomeosciach stanowigcych jej wspotwiasnosé do zakresu
zblizonego do wspéinot mieszkaniowych. Wszedzie tam gdzie lokale wyodrgbnione stanowig duzy
udziat w nieruchomosci wspélﬁej, Spotdzielnia po nowelizacji sprawuije jedynie zarzad zwykty.
Oznacza to, ze wszystkie istotne decyzje takie jak plany remontowe czy zmiana wysokoéci opfat,
wymaga wczesniejszej zgody wiekszosci wspdtwhascicieli, Niestety na wspomnianych zebraniach
Zarzad Spéidzielni deklarowat problemy z interpretacjy nowelizacji. Postanowilismy wiec wyjsc temu
naprzeciw i przygotowalismy niniejszy Regulamin. Stanowi on swoiste kompendium po zawitosciach
prawnych okreslajgcych obecnie relacje migdzy Spoldzieinig a wspétwladcicielami nieruchomodci.
Jego zapisy z pewnoscig pomogg zarowno organom Spotdzietni jak i cztonkom korzystac z
Przyznanych im w nowelizacji nowych praw i obowigzkow.

Nie przyjecie go przez Walne Zgromadzenie bynajmniej nie wylaczy opisanych w nim uprawnien,
poniewa? wynikajg one wprost z ohewigzujgcych ustaw. Spowoduje to jedynie, ze skorzystanie z nich
wymagac hedzie od cztonkdw Spotdzietni dodatkowej pracy zwigzanej z samodzielng analizg i
odpowiednig wyktadnig ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i ustawy o wiasnosci lokali,
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Regulamin gospodarowania
funduszem remontowym
Spotdzielni Mieszkaniowej

,Srédmiesécie” w todzi

PODSTAWA PRAWNA:

1.

LICTEN

e 1333 Gl
v -8 20l

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spétdzielcze

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
Ustawa 7z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane

Statut Spétdzielni.

ROZDZIAL I. DEFINICIE

§1

Regulamin - Regulamin Gospodarowania Funduszem Remontowym
Spotdzieini Mieszkaniowej ,Srédmieicie” w todzi
Lokal ~ samodzietna, wydzielona trwatymi écianami w obrebie budynku izba lub
zespot izh przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomaocniczymi stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lub uzytkowych zgodnie 2
art. 2 pkt. 2 ustawy o wiasnosci lokali.
Uzytkownik lokatu:
1) czionek Spétdzieini posiadajacy spéidzielcze lokatorskie prawo do Jokalu,
2) czionek Spotdzielni posiadajacy spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3} wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spétdzielni,
4) wiasciciel lokalu niebedacy cztankiem Spétdzielni,
5) posiadacz spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu niebedacy cztonkiem

Spotdzielni,
6) najemca lokalu,
7) uzytkownik lokatu bez tytutu prawnego.
Rada Nieruchomosci - statutowy organ samorzadowy nieruchomosci funkcjonujacy
na podstawie odrebnego regulaminu. _
Nieruchomos¢ - grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem {lub budynkami)
zwigzanym trwale z gruntem, uregulowany w odrebnej ksiedze wieczystej;
Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowiaca podstawe rozliczenia kosztu i wymiaru
opiat - powierzchnia viytkowa jokalu okreélona w uchwale Zarzadu w sprawie
przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali, a dla iokali wybudowanych z udziatem
srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w umowie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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10.

11.

12

Zasoby mieszkaniowe - budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym, oraz
urzgdzenia i uzbrojenie terendw na ktérych znajdujac sie te budynki.

Mienie Spdfdzielni - majatek stanowiacy wiasnosgc spotdzielni stuzacy prowadzeniu
przez spoldzielnig dziatalnosci wytworczej, budowlanej, handlowej, ustugowej,
spolecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej np. budynek i lokale
administracji, magazyny, lokale itp.

Mienie wspdlne — nieruchomoici i lokale stanowigce wiasnost spotdzielni
przeznaczone do uzytkowania przez wszystkich mieszkancédw Spotdzielni np. place
zabaw, skwery, trawniki, drogi.

Odpisy na fundusz remontowy - suma miesiecznych naliczen stanowigcych iloczyn
wysokosci stawki odpisu funduszu i powierzchni uzytkowej lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

Fundusz remontowy nieruchomosci — czesé funduszu remontowego Spotdzielni
przypisana w ewidencji funduszu do danej nieruchomosci.

Pozyczka wewnetrzna - srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym,
pobrane od uzytkownikéw lokalu jednej nieruchomadci i przejsciowo przeznaczone
na zasilenie funduszu remontowego innej nieruchomosci, w obrebie ktérej konieczne
jest wykonanie rob6t budowlanych o wartoéci przekraczajacej kwote $rodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym danej nieruchomodci.

ROZDZIAL I1. ZASADY QGOLNE

§2

Postanowienia niniejszego Regulaminu okreéiaja zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych stanowigcych wlasnosé
lub zarzgdzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa ,,Srédmiescie” w todzi.
Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.
Odpisy na fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowiazek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkdw spotdzielni, whascicieli lokali
niebedgeych czlonkami spétdzielni oraz osob niebedacych czionkami spéldzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wtasnoéciowe prawa do lokali.
Zarzad spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, ktdra powinny
uwzgledniac wszystkie wplywy i wydatki funduszy remontowego tych nieruchomosci.
Spotdzielnia przechowuje fundusz remontowego na oddzielnym koncie bankowym.
Dla kazdej nieruchomosci zasobéw mieszkaniowych Spotdzielnia odrebne konto
ksiegowe.
Srodki funduszu remontowego przeznaczone sj remonty:

1} zasobow mieszkaniowych;

2} infrastruktury stuzgcej budynkom;

3} mieni wspdlnego;

4} nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni w tym lokali uzytkowanych na

podstawie umowy najmu;

5) sptate kredytéw i pozyczek zaciggnietych na remonty;
Funduszu remontowego nie mozna przeznaczyc na roboty zwigzane z konserwacja,
ktére finansowane s3 z biezgcej eksploataciji.
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9. Srodki funduszu remontowego wykorzystywane na potrzeby remontowe mienia

spotdzielni i mienia wspdlnego obciazaja wszystkie nieruchomosci proporcjonalnie do
ich powierzchni uzytkowej.

§3

Z chwila ustania czlonkostwa w $pétdzielni na zasadach okreslonych w Statucie i
odpowiednich ustawach Spétdzielnia niezwlocznie rozlicza z whascicielami lokali

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naklady na
remonty nieruchomoséci.

§4
Warunkiem koniecznym zawarcia umowy z wykonawcg jest jego pisemna zgoda na
przetwarzanie jego danych osobowych i udostepnienie ich czlonkom Spétdzielni.

1. ROZDZIAL 1ll. FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
| WYSOKOSC STAWKI NA FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI.

85

1. Fundusz remontowy nieruchomosci twarzy sie z:

1) odpisu na fundusze remontowe naliczane w ramach oplat za uzywanie
lokali i innych pomieszczen w danej nieruchomoasci;

2} kar umownych z tytutu realizacji umow na roboty remontowe w
nieruchomosci;

3) nadwyzki bilansowej na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia;

4) kredytéw bankowych;

5) dofiransowania srodkami instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej;

6) innych przychodow funduszu rementowego nieruchomosci.

2. Wysokos¢ stawki odpiséw na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzoreza.

3. Wysokos$¢ Swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci powinna by¢ okreslona
na podstawie planow remontowych spétdzielni.

4. W przypadku koniecznosci wykonania remontoéw, ktore spowodowaé moga razacy
wzrost swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomoéci (wzrost odpisu o ponad
20%} fub w przypadku przebudowy budynkow i obiektéw, zakres robot i wielkosé
Swiadczenia na fundusz remontowy musza byé poparte uchwaly Rady
Nieruchomosci.

5. Nadwyzka bilansowa o ktérej mowa w ust 1 pkt. 3 dzielona jest proporejonalnie do
powierzchni uzytkowej wszystkich nieruchomosci.

§6
1. Srodki funduszu remontowego wykorzystywane s3 na potrzeby remontowe danej
nieruchomosci, z wylaczeniem przypadkéw udzielenia pozyczek wewnetrznych
pomiedzy nieruchomosciami.
2. W przypadku koniecznosci udzielenia pozyczki wewnetrznej Zarzad wystepuje z
wnioskiem do Rady Nadzorczej i whasciwych Rad Nieruchomosci. N
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3. Pozyczki wewngtrzne moga by¢ udzielane jednie na wykonanie pilnych prac
remontowych, w szczegodinoscei:

1) wykonanie pilnych | bezwzglednie koniecznych robét budowlanych po
klgskach zywiotowych i katastrofach budowlanych;

2} prace remontowe zapobiegajace zagroZzeniom bezpieczenstwa i zdrowia
mieszkancow;

3} dostosowanie substanci budynkowej i infrastruktury do zmieniajgcych sie
przepisow i standarddw unijnych;

4) prace remontowe zapobiegajgce znacznemu pogorszeniu stanu technicznego
nieruchomosci;

5) realizacje przedsiewziec stuzgcych poprawie efektywnosci energetycznej
budynkdw mieszkalnych;

6) remonty instalacji, wodnej, kanalizacyjnej, gazowej i centrainego ogrzewania;

7} inne cele wskazane w uchwale Rady Nadzorczej.

2. Pozyczka wewnetrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadku podziatu
Spotdzielni i/lub odtaczenia kredytowanej nieruchomoéci:

3. W ramach pozyczek wewnetrznych nie moina przesungc wiecej niz 20% funduszu
remontowego jednej nieruchomosci uwzgledniajac wezesdniej udzielone, a nie w pefni
sptacone pozyczki. Pazyczka wewnetrzna w wieksze| wysokosci wymaga zgody Rad
Nieruchomosci i wspotwlascicieti poszczegélnych nieruchomodci.

4. Uchwata Rady Nadzorczej w przedmiocie pozyczki wewnetrznej okresla:

1)wysokos¢ pozyczki;
2)przeznaczenie érodkow;
3)sposdb i termin zwrotu pozyczii.

5. Stawka odpisu funduszu remontowego w nieruchomodci powinna gwarantowac
splatg pozyczki wewnetrznej w okresie nie dtuzszym niz 3 lata.

6. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy konkretne zadania
powinny stanowi¢ wyodrebnione pozycje {np. wymiang wind, termomodernizacja
itp.} jezeli istniejg powigzane z nimi pozyczki wewnetrzne lub kredyty.

7. O przyznaniu pozyczki wewnetrznej Zarzad Spotdzielni zawiadamia na pismie
wiascicieli lokali w kredytowanej nieruchomodci.

8. W przypadku prac remontowych o ktérych mowa w §6 ust. 3 pkt.1 zapiséw §5 ust. 4i
§6 ust. 3 nie stasuje sie.

§7
1. Kredyty bankowe zaciggniete na prace remontowe moga byc sptacane jedynie z
funduszu remontowego nieruchamasci, ktérej te prace dotyczg,
2. Stawka odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci o ktérych mowa w ust. 1
powinna gwarantowa¢ spfate kredytu zgodnie z warunkami umowy kredytowej.

§8

1. W nieruchomasci z ujernnym funduszem remontowym roczne wydatki na remonty
moga przekroczy¢ 15% rocznych odpiséw na fundusz, tyiko jesli z nie spowoduje to
opodznienia splaty zadtuzenia na funduszu remontowym nieruchomoéci.
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2. W przypadku koniecznoéci wykonania prac remontowych nie spetniajacych
warunkow wymienionych w ust. 1 wprowadza sie dodatkowy odpis na fundusz
remontowy, ktdry w okresie 24 miesiecy gwarantuje sp’ratg dodatkowych wydatkow.

ROZDZIAL IV, PLANY REMONTOWE 1 SPRAWOZDANIA

§9

Spotdzielnia sporzadza do 20 listopada roku poprzedzajgcego rok, ktorego plany
dotycza:

1} Roczne plany remontowe poszczegdlnych nieruchomosci;

2} Propozycje wieloletnich planéw remontowych nieruchomosci;

3) Roczny plan remantowy mienia spotdzielczego.
Roczny plan remontowy mienia spétdzielczego obejmuje remonty mienia
wspolnego i mienia spotdzielni.
Podstawa do okreslenia potrzeb remontowych nieruchomosci sq okresowe
przeglady nieruchomosci przeprowadzane co najmniej 2 razy w roku.
Elementy infrastruktury (wezly cieplne, hydrofornie, przytacza wodociggowe |
gazowe, itp.) uzytkowane wspdéinie przez kilka nieruchomodci ujmowane sa w
planach remontowych tych nieruchomosci i obcigZaja fundusze remontowy tych
nieruchomosci proporejonalnie do ich powierzchni uzytkowej.
Lokale pomocnicze wspétuzytkowane przez mieszkancow danej nieruchomoéci
takie jak rowerownie, suszarnie, pralnie, woézkownie, maszynownie dzwigow itp.

Ujmowane sg w planach remontowych tych nieruchomosci i obciazajg ich fundusz
remontowy.

§10

1. Gospodarke funduszem remontowym spotdzielni prowadzi Zarzad Spotdzielni w
nastepujacy sposoh:

1)

2}

3)

4)

5)

Zarzad na podstawie przeprowadzonych przegladdw i ekspertyz przygotowuje
plany remontowe. Prace remontowe o cigzarze finansowym przekraczajacym
jeden rok kalendarzowy Zarzad ujmuje w planie remontowym wieloletnim. Plan
finansowy musi zawieraé szczégc’:’fowy plan sposobu finansowania prac;
przygotowane plany wymienione w § 10 ust. 1 Zarzad w ciggu 45 dni konsultuje z
poszczegodlnymi Radami Nieruchomosci;

po konsultacjach plany remontowe musza by¢ zaakceptowane uchwatami
odpowiednich Rad Nieruchemosci;

uchwaty Rad Nieruchomosci Zarzad przekazuje do 15 stycznia roku, ktérego
dotyczg plany remontowe Radzie Nadzorezej;

plany remontowe poszezegdlnych nieruchomodci po zatwierdzeniu wigczone

zostajg do planu gospodarczo ~ finansowego Spotdzielni uchwalanego przez Rade
Nadzorcza.

2. Jezeli w trakcie roku obrachunkowego nastapi koniecznoéé zmiany zakresu robot,

zmiana taka wymaga procedury opisanej w ust. 1 pkt. 2, 3i 4.
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Pilne prace remontowe wskazane w §6 ust.? pkt. 1, 2 mogg by¢ przeprowadzone
przed zmiang odpowiedniego planu remontowego. '

Drobne prace remontowe wskazane w §6 ust 2 pkt. 1, 2, 3, 4 ktérych
przeprowadzenie nie wymaga zmiany wysakosé stawki odpisu na fundusz remontowy
mogq by¢ przeprowadzone bez ujecia ich w planach remontowych o ile ich catkowity
koszt w roku nie wyniesie wiecej niz, 10% funduszu remontowego nieruchomosci.

§11

Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzgdza sie dla kazdej
nieruchomosci rozliczenie obejmujace:
1) Stan konta bankowego funduszu remontowego nieruchomosci ze wskazaniem
pozostatych do sptacenia:
a} udzielonych lub pobranych pozyczek wewnetrznych,
b) kredytow.
2} kwote naliczonych odpisdw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych;
3} kwote poniesionych przez spétdzielnie kosztéw na konserwacje, remonty i
ulepszenia {modernizacje) danej nieruchomosci dotyczacych:
a} czesct wspdlnej nieruchomosci {np. klatka schodowa, dach),
b) nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania {np.
hydrofornia, parking, plac zabaw),
¢)mienia ogdlnego Spétdzielni (np. pomieszczenia administracji, zarzadu),
d) lokali mieszkalnych na najem i lokali o innym przeznaczeniu.
4) zestawienie wszystkich prac remontowych przeprowadzonych w danej
nieruchomosci wraz nazwg wykonawcy, opisem prac i ich kosztem.
5) wysokos¢ zadtuzenia poszczegdinych uprawnionych do korzystania z lokali lub
pomieszczer wobec danej nieruchomoéci.
Rozliczenie powinno by¢ przekazane pisemnie wszystkim uzytkownikom lokali.

ROZDZIAL V: POSTANOWIENIA KONCOWE

§12

W przypadku gdy nieruchomosci posiada nierozliczone koszty funduszu
remontowego z lat ubieglych (zadtuzenie) przed wejsciem w zycie Regulaminu,
Zarzad, Rada Nadzorcza i organy samorzadowe zobowigzani s3 opracowywac plany
remontowe nieruchomosci | okresli¢ wysokosé stawki na fundusz remontowy w taki
sposab, aby nieruchomosc sptacita zadtuzenie w ciagu 5 lat od uchwalenia
Regulaminu.

Sptata zadfuzenia zasila fundusze remontowe wszystkich nieruchomosci, z ktdrych
przesunigto srodki na rzecz zadfuzone] proporcjonalnie do jej wysokosci.

Jedli nie wiadomo z jakich nieruchomosci pochodzity fundusze
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przeniesione na rzecz zadtuzonej nieruchomodci, sptata zadtuzenia zasila fundusze
remontowe wszystkich nieruchomosci bedacych w zasobach mieszkaniowych
Spatdzielni, z ktérych fundusze mogty zostaé pozyskane, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowych.

4. Kredyty zaciggniete na prace remontowe przed wejsciem w zycie Regulaminu moga

byt sptacane przed zadtuzeniem w stosunku do innych nieruchomosci z istotnych
przyczyn ekonomicznych.

§13
Spétdzielnia na wniosek organdw samorzadowych nieruchomosci moze w tych
nieruchomosciach tworzy¢ fundusze na inne cele remontowe niz okresfone w niniejszym
regulaminie na podstawie odrgbnej uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§14

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje sig w szczegolnosci
przepisy:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spétdzielcze
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzieiniach mieszkaniowych

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawa budowlane
4, Statut Spotdzielni,

§15
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Regulamin
Rad Nieruchomosci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Srodmiescie” w todzi

§1

. Rady  Nieruchomosci sg  organami Spotdzielni  dziatajgcymi  zgodnie

z postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu.

§2

Rady Nieruchomosci sprawuja nadzor i kontrole nad dziatalnoscig Spétdzielni
dotyczacg  poszczegdlnych  nieruchomosci  oraz reprezentuja  czionkéw
zamieszkujgcych lub posiadajacych lokal uzytkowy w tych nieruchomosciach.

Rada Nieruchomosci moze reprezentowaé dwie lub wiece] nieruchomosci o ile,
W przeprowadzonym w kazdej z nich glosowaniu jawnym zwykta wigkszoscig
gtosow, takg decyzje podejma czionkowie Spotdzielni:

§3

Cztonkowie Rady Nieruchomosci

. Rada Nieruchomosci sktada sie z 3 do 15 czlonkdw Spotdzielni lub oséb

wskazanych przez osoby prawne bedace czionkami Spdidzielni. Liczbe czionkow
Rady Nieruchomos$ci okreslaja cztonkowie Spotdzielni z danej nieruchomosci na
zebraniu  wyborczym, majgc na  wzgledzie liczbe cztonkow  Spotdzielni
zamieszkujacych w danej nieruchomosai.

W przypadku budynkéw o matej ilosci cztonkow Spoétdzielni mozliwe jest stworzenie
wspolnej Rady Nierichomoséei, chocby te nieruchomosci nie przylegaty do siebie.
Kazda nieruchomos¢ musi byé reprezentowana przez co najmniegj 1 cztonka.
Cztonkowie Rady Nieruchomosci petnia swoje funkcje bez wynagrodzenia.

§4

. Cztonkéw Rady Nieruchomosci wybiera | odwoluje zebranie wyborcze czionkdw

Spofdzieini zamieszkujacych Iub posiadajagcych  lokal uzytkowy w tej samej
nieruchomosci z nieograniczone] liczby kandydatow. Wybory odbywaja sie
w glosowaniu tajnym z zastrzezeniem ust.2.

Jesli liczba kandydatow jest rowna liczbie czionkéw Rady wybory do Rady moga
odbywac si¢ w glasowaniu jawnym, jesli zaden z uczestnikow zebrania wyborczego
nie sprzeciwi sig takiemu sposobowi glosowania.

. Wybory i odwolania odbywaja sie w ramach zebrania zwotywanego tytko w tym celu.

Zebranie wyborcze nie posiada innych uprawnien.
Kandydat na czionka Rady Nieruchomosci wyraza zgode na kandydowanie
osobiscie ub pisemnie.

Cztonkiem Rady Nieruchomosci nie moga by¢: pracownicy Spotdzielni, czionkowie
Rady Nadzorczej, czionkowie zarzadu Spdtdzielni oraz osoby z wszystkimi powyzej
wymienionymi spokrewnione.

Zebranie wyborcze zwotuje zgodnie z zasadami § 6 ust. 10 przewodniczacy Rady
Nieruchomosci w przypadkach:

Spoigziotain Mizg i
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a) wygasniecia przed terminem mandatu cztonka Rady Nieruchomosci,

b) gdy wyczerpie sie lista kandydatow, ktorzy mogliby uzupeti¢ sktad Rady
Nieruchomosci w danej Kadenciji w przypadku lit. a),

c) na wniosek ¢o najmniej 1/10 liczby czionkéw Spdtdzielni zamieszkujacych
w danej nieruchomoséci w celu odwotania czionka Rady Nieruchomoéci przed
wygasnigciem kadenc;ji,

d) zakonczenia kadencji danej Rady Nieruchomosci.

7. Przygotowanie kart wyborczych z pieczatkg Spétdzielni oraz sprawdzenie
czionkostwa nalezy do Rady Nieruchomosci.

8. Zebranie wyborcze wybiera Komisje Skrutacyjno — Wyborcza, ktérej zadaniem jest
przeprowadzenie wybordw i ogloszenie wynikéow. Komisja liczy od dwoch do trzech
osob. W sktad Komisji nie moga wchodzié: kandydaci do Rady Nieruchomosci,
osoby z nimi spokrewnione lub pozostajace w podlegtosci zawodowe] oraz
pracownicy Spotdzielni Mieszkaniowej i ich krewni.

9. Czlonkami Rady Nieruchomosei zostaje okreslona liczba osdb zgodnie z ust. 1,
ktére uzyskaty kolejno najwieksze ilosci glosow.

10. Jezeli na ostatnie wolne miejsce w Radzie Nieruchomosci kilku kandydatow
uzyskato réwne liczby gloséw zarzadza si¢ glosowanie uzupeiniajgce, dotyczace
tylko tych osdb. Cztonkiem Rady Nieruchomosci zostaje osoba, ktéra uzyskata
najwickszg liczbe gtoséw sposrod tych kandydatow.

11. Cztonkowie Rady Nieruchomosci wybierani sa na okres trzech lat. W wyborach
uzupeiniajacych wybierani sa do konca kadencji. Kadencja Rady Nieruchomosci
zaczyna si¢ i koriczy na Zebraniu Wyborczym zwotywanym w ciagu 3 miesiecy
od momentu zakonczenia si¢ kadencji Rady Nadzorczej Spdtdzieln,

12. Kazdemu czionkowi Spoldzietni przystuguje jeden glos.

13. Rada Nieruchomosci na pierwszym posiedzeniu wybiera ze swego grona:

4) przewodniczacego, ktérego zadaniem  jest organizacja pracy Rady
i reprezentowanie cztonkéw Spétdzielni wobec innych organdéw Spotdzielni oraz
udzielanie petnomocnictw za zgoda Rady Nieruchomosci w sprawach § 5 ust. 1
pkt. 6);

b) zastepce przewodniczacego, ktorego zadaniem wspélpraca z przewod niczacym
| zastepowanie go w razie nieobecnosci oraz utrzymywanie kontaktu
z cztonkami Spétdzieini danej nieruchomosci:

¢) sekretarza, ktorego zadaniem jest sporzadzanie protokotéw z posiedzen Rady
nieruchomosci oraz dbalo$é o inne dokumenty powstajace w Radzie
Nieruchomosci.

14 W czasie trwania kadencji, w razie wygasniecia mandatu czionka Rady
Nieruchomosci na jego miejsce wehodzi kandydat z kolejng najwicekszg iloscia
gtosdw uzyskanych podczas wyborow, W przypadku wyczerpania listy kandydatow
przeprowadza sie wybary uzupetniajgce w terminie 1 miesigca od dnia stwierdzenia
wygasniecia mandatu z wyjatkiem ust. 14 pkt. 1).

15. Mandat czionka Rady Nieruchomosci wygasa w nastepujacych przypadkach:

1) z chwilg uptywu kadenciji,

2) w razie ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

3) w razie zrzeczenia sie mandatu m. in. z powodu zajécia jednej z sytuaciji
wymienionych w ust. 8,

4} w razie odwotania przed uptywem kadencji,

S) w razie zmiany miejsca zamieszkania,

8) w razie $mierci.
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§5
Kompetencje Rady Nieruchomosci

Do wiasciwosci Rady Nieruchomosaci nalezy:

1. nadzdr i kontrola dziatalnosci spoidzielni dotyczaca danej nieruchomosci:

1) analiza ewidencji przychadéw i kosztow danej nieruchomosci sporzgdzanej prze
Zarzad Spotdzielni i przekazywanej cyklicznie w okresach kwartalnych oraz
zgtaszanie uwag i wnioskéw w tym zakresie,

2) ofrzymywanie, na sw6] wniosek, dokumentow ksiggowych dotyczgcych
przychodow i kosztow,

3} prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci:
b} eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni;
c) pokrywaniem zobowigzan z innych tytutow;

4) uczestniczenie przedstawicieli Rady Nieruchomosci w roli obserwatoraw,
w komisjach odbioru robdt wykonywanych na terenie nieruchomosci oraz
na terenach stanowiacych mienie Spotdzielni,

5) uczestniczenie w odczytach urzadzen pomiarowych w czesci dotyczgcej dane
nieruchomosci z wyjatkiem lokali mieszkalnych,

6) uczestniczenie w okresowych przegladach nieruchomosci poprzez czionka
lub petnomocnika Rady Nieruchomoéci.

rozpatrywanie spraw dotyczacych danej nieruchomosci i podejmowanie uchwat

w tych sprawach oraz zgtaszanie wnioskow do wiasciwych organow Spotdzieini,

3. wspdtpraca z Administratorem nieruchomosci z zakresie:

a} okreslenia zakresu czynnosci gospodarza nieruchomosci:

b} skiadanie wnioskéw o premiowanie gospodarza nieruchomosci:

¢) skiadanie wnioskéw 0 wypowiedzenie gospodarzowi nieruchomosci umowy
0 prace lub rozwiazanie umowy z zewnetrzng firma sprzatajacy.

4. opiniowanie projekiow planéw remontowych i finansowych przedstawionych przez
Zarzad Spotdzieini w zakresie dotyczacym danej nieruchomosci oraz:

a) podejmowanie dziatan prowadzacych do utrzymania nieruchomosci w stanie,
CO hajmniej nie pogorszonym poprzez zgtaszanie wnioskow dotyczgcych:
1) zakresu rzeczowego remontow finansowanych z funduszu remontowego
w ramach srodkéw zgromadzonych na rachunku danej nieruchomosci:
2) zakresu napraw i konserwacji czesci wspéinych nieruchomosci oraz sposobu
gromadzenia $rodkéw na ich realizacje;
3) wspdidecydowanie z innymi organami Spétdzieini o wyborze wykonawcy
zadan remontowych lub inwestycyjnych poprzez uczestnictwo przedstawicieli
w komisjach przetargowych lub konkursowych;
4) Rada Nieruchomosci zatwierdza wyniki przetargéw i konkursow ofert na
prace remontowe przeprowadzane w nieruchomosci ktérg reprezentuje,
5) ofrzymanie na swdj wniosek dokumentow przetargowych | inwestycyjnych;
b} wnioskowanie do Rady Nadzorczej i Zarzadu
1) o uchwalenie odrgbnych stawek dotyczacych funduszu remontowego
| eksploatacji dla danej nieruchomosci:
2) we wszystkich waznych sprawach dotyczacych danej nieruchomosci,
w tym dotyczacych zakresu rzeczowego remontdw;
Whioski te zostajg poddane opinii czlonkéw Spéldzielni danej nieruchomosci
na zebraniu zwotanym zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 10.

5. Analizowanie projektéw uchwat oraz sprawozdan Zarzadu | Rady Nadzorcze;j,

ktére maja by¢ przedmiotem obrad Wainego Zgromadzenia i zgtaszanie swoich
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1.

12,

wnioskdw w tych sprawach,

zgtaszanie propozycji w sprawie zagospodarowania lub wynajmowania lokali
uzytkowych znajdujacych sie na terenie nieruchomosei.

opiniowanie wnioskéw Zarzadu Spotdzielni odnosnie  wynajmowania lokali
uzytkowych znajdujacych sie na terenie nieruchomosci lub zmiany przeznaczenia
lokalu mieszkalnego aloo innego pomieszczenia na terenie danej nieruchomosci,
podejmowanie uchwat w sprawie Zmiany przeznaczenia lub sprzedazy lokalu
uzytkowego znajdujgcego sie na terenie nieruchomosci — uchwala ta wymaga
uprzednie| pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw zamieszkatych na terenie danej
nieruchomosci,

podejmowanie uchwat w sprawie sposobu wykorzystania przystugujacych pozytkow,
pochodzacych z wynajmu i sprzedazy lokali uzytkowych w budynkach oraz lokali
mieszkalnych powstatych z przeksztatcenia lokali uzytkowych z zachowaniem Art. 5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

przyjmowanie od czionkéw Spétdzielni z danej nieruchomosci uwag i wnioskow,
ktore wymagajg dziatania Rady Nieruchomosai,

uczestniczenie przedstawiciela Prezydium Rady Nieruchomosci z glosem
doradczym w posiedzeniach Rady Nadzorczej.

udziat w dziataniach windykacyjnych z zachowaniem przepiséw o ochronie danych
oscbowych,

13, podejmowanie inicjatyw w sprawach spotecznych i dziatalnosci kulturalno —

oSwiatowej w danej nieruchomosai.

§6
Posiedzenia Rady Nieruchomosci

Posiedzenia Rady Nieruchomosci sa Zwolywane przez Przewodniczacego,
a w razie jego nieobecnos$ci przez Zastepce Przewodniczacego. Sg one zZwotywane
wedtug potrzeb, jednak przynajmniej raz na kwartat.
Posiedzenie Rady Nieruchomosci moze zwotac Zarzgd Spoidzielni lub Rada
Nadzorcza z zachowaniem wyprzedzenia co najmniej 7 dni przed jego terminem
| zasadami podanymi w ust. 6.
Posiedzenie Rada Nieruchomosci moze zostaé zwotane na pisemny wniosek 1/10
czionkow Spotdzielni  zamieszkujgcych nieruchomosé w konkretnej sprawie
dotyczace] nieruchomosci;, z zachowaniem zasad okreslonych w ust. 6.
W nieruchomosci liczace] ponad 100 lokali wniosek wymaga poparcia
10 zamieszkujacych cztonkow.,
Posiedzenie Rady Nieruchomosci jest wazne i zdoine do podejmowania uchwat
Oraz skiadania wnioskow jezeli uczestniczy w nim przynaimniej potowa ogdinej
liczby cztonkéw Rady Nieruchomosci.
Przewodniczacy Rady Nieruchomosci zawiadamia o planowanym posiedzeniu,
na 7 dni przed jego terminem, podajac jego migjsce oraz proponowany porzadek
obrad  oraz udostepnia czlonkom Rady Nieruchomosci wszelkie materiaty,
ktore moga mieé wpltyw na decyzje podejmowane w trakcie posiedzenia.
Powiadomienie o posiedzeniu moze odbywaé sie poprzez wywieszenie ogloszenia
na tablicy ogtoszen iflub umieszczenie go na stronie internetowej Spoéldzielni
lub  droga mailowg na adres uzgodniony wczesnie] z czionkiem Rady
Nieruchomosci.
W obradach Rady Nieruchomosci mogg uczestniczyé z gtosem doradczym:

a) wszyscy cztonkowie Spotdzielni zamieszkujgcy w danej nieruchomoséai,

b} czionek Zarzadu Spéldzieini, A p i
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¢} przedstawiciel Rady Nadzorczej,

d) zaproszeni specjali§ci z dziedziny, ktora jest tematem obrad.
Osoby wymienione w lit. a — d nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu
ani uczestniczy¢ w innych niz obrady pracach Rady Nieruchomosci.
Rada Nieruchomosci zobowigzana jest zwotaé posiedzenie kazdorazowo przed
Walnym Zgromadzeniem w celu omowienia wszystkich punktow jego porzadku
obrad.
Z posiedzenia Rady Nieruchomosci sporzadza sie w terminie 7 dni protokot,
ktdry odzwierciedla jego przebieg i musi zawieraé:

1) oznaczenie miejsca i daty posiedzenia,

2) porzadek obrad,

3) krotki przebieg dyskusji,

4) tres¢ powzietych uchwat | wnioskéw oraz ewentualne sprzeciwy
I zdania odrebne,

) przy podjetych uchwatach i wnioskach podaje sie liczbe gtosujacych
za uchwalg, gtosujacych przeciwko i wstrzymujgcych sie od glosu;
uchwata/wniosek zostajg podjete zwyklg wiekszoscia glosow,

6) w protokole umieszcza sie przy nazwiskach cztonkdw Rady
Nieruchomosci sposob ich giosowania w sprawach poszczegélnych
uchwat i/lub wnioskdw.

7) zalgcznikiem do protokotu jest lista obecnosci.

Protokét posiedzenia podpisuje Przewodniczacy Rady Nieruchomosci i Sekretarz.

&7

Zebrania ogotu cztonkéw Spotdzielni danej nieruchomosei

- Przewodniczacy Rada Nieruchomosci zwoluje zebranie ogotu cztonkow Spotdzielni

posiadajacych prawa do lokali w danej nieruchomosci, jesli uzna, ze jest to

niezbedne dla zabezpieczenia interesu czlonkéw Spoldzieini.

W sprawach dotyczacych:

a) uchwaty Rady Nieruchomosci w sprawie wniosku do Rady Nadzorczej i Zarzadu
o uchwalenie odrebnych stawek dotyczacych funduszu remontowego
| eksploatacji,

b) w innych waznych sprawach dotyczacych danej nieruchomosci, w tym
dotyczgcych zakresu remontow.

Rada Nieruchomosci powinna zwota¢ zebranie ogétu cztonkéw zgodnie z ust. 10

i poddac wnioski pod glosowanie imienne,

Przewodniczacy Rady Nieruchomosci zobowiazany jest zwotaé ogoélne zebranie
cztonkow Spoidzielni danej nieruchomosci na zadanie co najmniej 1/10 czionkéw
spotdzielni tej nieruchomosci, w terminie nie diuzszym niz 14 dni od daty zlozenia
na pismie wniosku u przewodniczacege Rady Nieruchomosci z podaniem celu jego
zwolania.
Zebranie ogdtu czionkow dane] nieruchomosci jest wazne bez wzgledu na liczbe
uczestnikow, z tym, Ze nie moze by¢ ich mniej niz 3 poza czionkami Rady
Nieruchomosci, jezeli zostalo prawidlowo zwotane z zastrzezeniem pkt. 8.
Za prawidtowo zwotane zebranie czionkdw Spotdzielni danej nieruchomosci uznaje
sie zebranie speiniajace nastepujace wymogi formaine:

a) zawiadomienie o zebraniu zawiera termin, miejsce, porzadek obrad oraz

projekty uchwat ilub wnioskéw przewidzianych do podjecia na zebraniu,
b) ukazuje sig co najmnie) na 7 dni przez jego terminem,
¢} ogtoszenie zostaje wywieszenie na tablicy ogloszen i umieszczone
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10.

11,

12.

na stronie internetowej Spdétdzieini oraz - zgodnie z indywidualnym
zyczeniem - wystane droga mailowg na adres uzgodniony wczesnigj
Z cztonkiem Spétdzieini lub cztonkiem Rady Nieruchomosci.
Przewodniczacym zebrania ogéh: cztonkow Spoétdzielni danej nieruchomosci jest
przewodniczacy Rady Nieruchomosci tub upowazniony przez hiego inny cztonek
Rady Nieruchomos$ci. Z czionkéw Spétdzielni obecnych na zebraniu wybrana
zostaje komisja skrutacyjno — wnioskowa {i inne komisje w miare potrzeb) oraz
Sekretarz zebrania.
Wszelkie decyzie podejmowane na zebraniach 0gotu  cztonkdw spoidzielni
Zapadajg zwyktg wiekszoscig glosow z zastrzezeniem ust. 8.
W przypadku, gdy wniosek nie zostat przyjety z powodu braku frekwencji,
dopuszcza sig gtosowanie w trybie indywidualnego zbierania gtoséw, po uprzednim
powiadomieniu o tym fakcie cztonkéw Spotdzielni danej nieruchomosci i okresleniu
okresu zbierania glosow, z tym ze:
* wniosek wymieniony w pkt. 2 lit. a) jest wazny, jezeli za jego realizacjg opowie
sie 2/3 uprawnionych do gtosowania;
* wniosek wymieniony w pkt. 2 lit. b} jest wazny, jezeli za jego realizacjg opowie
si¢ ponad polowa uprawnionych do glosowania.
TreSci uchwal | wnioskéw podjetych przez Rade Nieruchomosci podaje sie
do publiczne] wiadomosci czionkom Spétdzielni poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen, umieszczenie ich na stronie internetowej Spotdzielni lub droga mailowa
na adres uzgodniony wczesniej z czionkiem Spoldzielni.
Z zebrania ogdlu czlonkéw Spoldzielni dane] nieruchomos$ci sporzadza sie
w terminie 7 dni protokét, ktory odzwierciedla jego przebieg t musi zawieraé:
1} oznaczenie miejsca i daty posiedzenia,
2) porzadek obrad,
3) krétki przebieg dyskusiji,
4) tres¢ powzietych uchwat i wnioskow oraz ewentualne sprzeciwy i zdania
odrebne,
5) przy podjetych uchwatach podaje sie liczbe gtosujgcych za uchwats,
gtosujacych przeciwko i wstrzymujacych sie od gtosu.
6) zatgcznikiem do protokotu jest lista obecnosci.
Protokoty zebrart ogotu cztonkéw danej nieruchemosc podpisuje Przewodniczacy
zebrania i Sekretarz zebrania.
Kopie protokotéw posiedzenia Rady Nieruchomosci (ub zebrania ogolu czionkow
wraz z zalgcznikami, w tym uchwatami i wnioskami, Przewodniczacy Rady
Nieruchomosci przekazuje w terminie 7 dni od dnia jego sporzadzenia Zarzadowi
i Radzie Nadzorczej.

Protokot moga przegladac czionkowie organow Spétdzielni oraz cztonkowie z danej
nieruchomosci.

§8
Przepisy koricowe i przejsciowe

|. Pierwsze zebranie wyborcze zwoluje Zarzad Spofdzielni na  wniosek

co najmniej 1/10 liczby cztonkéw Spoldzielni zamieszkujgcych w danej

nieruchomosci najwczesniej we wrzesniu 2018.

Przygotowanie kart wyborczych z pieczatkg Spotdzielni oraz sprawdzenie

cztonkostwa na pierwszym zebraniu wyborczym nalezy do Zarzadu Spétdzielni.

3. Zarzgd Spotdzielni jest zobowigzany wyznaczyé pomieszczenie, w ktérym be;d_q
odbywac si¢ posiedzenia Rady Nieruchomosci oraz kazdorazowo udostepni¢

Yho Podeent;
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pomieszczenie na zebranie ogotu czionkéw Spotdzielni danej nieruchomosci.
Wspomniane pomieszczenia powinny o ile to mozliwe znajdowac sie
nieruchomosci nadzorowanej przez Rade.

4. Zarzad Spoldzielni zobowigzany jest udostepnic na stronie internetowej
spotdzielni podstrone dedykowang wytgcznie komunikatomn okreslonej Rady
Nieruchomosci, a takze zapewni¢ czlonkom Rady Nieruchomosci mozliwosé
zarzadzania jej treécig.

5. Dokumenty Rady Nieruchomosci 83 przechowywane w miejscu wskazanym
| zabezpieczonym przez Zarzgd Spotdzielni, do ktérego ma dostep jedynie
prezydium danej Rady Nieruchomosai.

6. Przewodniczacy i Sekretarz ustepujace] Rady Nieruchomosci przekazuja
protokolarnie dokumenty swoim nastepcom, nowej Radzie Nieruchomoséci,
w terminie jednego tygodnia.

§9

Sprawy nieuregulowane w niniejszym Regulaminie rozstrzygane sg przez Rade
Nadzorcza zgodnie ze Statutem Spoétdzietni.

§ 10

Regulamin uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi Uchwatg nr ............ z dnia 21 czerwca 2018 i

wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Duv{%ak Gﬂ( OY{ " l\JL‘



Regulamin
sprawowania zarzadu powierzonego

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi

Zarzad

&1

nieruchomosciami  wspolnymi stanowigcymi  wspotwlasnodé  Spétdzielni  jest

wykonywany przez Spétdzielnig jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1

ustawy o wilasnosci lokali. Szczegdtowe zasady sprawowania tego zarzgdu reguluje ninigjszy
Regulamin.

§2

1. Czynnosci zwyklego zarzadu podejmuje Zarzad Spétdzielni samodzielnie.
Do podjecia czynnoici przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu potrzebna jest uchwata
wtascicieli lokali wyrazajaca zgodg na dokonanie tej czynnoéci oraz udzielajaca
Spotdzielni petnomocnictwa do zawierania umow stanowiacych czynnosci
przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu w formie prawem przewidzianej.

3. Czynnosciami przekraczajacymi zakres zwykiego zarzadu sa w szczegdlnosci:

1}
2}
3}

4}
5)

6)

7)
8)
9)

przyjgcie rocznego planu gospodarczego;

przyjecie rocznego planu remontowego;

ustalenie wysokosci oplat na pokrycie kosztow eksploatagji i utrzymania
nieruchomosci wspdlnej w tym opfat eksploatacyjnych, zaliczek za ciepty i zimnga
wode, zaliczek za centralne ogrzewanie, éwiadczen na fundusze remontowy i
innych optat;

zmiana przeznaczenia czesci nieruchomosci wspélnej;

udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomodci wspolnej, na
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub
przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiane wysokosci udziatow w
nastgpstwie powstania odrebnej wiasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego;

udzielenie zgody na zmiane wysokosci udziatow we wspolwiasnosci nieruchomosci
wspodlnej;

dokonanie podziatu nieruchomodci wspéinej;

wytoczenie powodztwa, o ktérym mowa w art. 16 ustawy o wiasnosci lokali;
ustalenie, w wypadkach nieuregulowanych przepisami, czesci kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg urzadzen lub czesci budynku stuzgcych zardwno do uzytku
poszczegbinych wiascicieli lokali, jak i do wspdlinego uzytku wtascicieli co najmniej
dwiach lokali, ktére zaliczane bedg do kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspéing;

Spétdzielnia Missgkaraowa
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10) udzielenie zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej wiecej niz
jednym budynkiem mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udziatéw w nieruchomoséci
wspdinej oraz ustalenie wysokosci udziatéw w nowo powstatych, odrebnych
nieruchomosciach wspdinych;

11) okreslenie zakresu i sposobu prowadzenia przez Spétdzielnie zasad ewidencji
pozaksiggowej kosztdw zarzadu nieruchomoscia wspdina, zaliczek uiszczanych na
pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen z innych tytutdéw na rzecz nieruchomosci
wspolnej;

12}inne nie wymienione czynnosci wykraczajace poza zakres zarzadu zwyklego.

4. Pofgczenie dwdch lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci w jedna

nieruchomos¢ Jub podziat lokalu wymaga zgody wiascicieli lokali wyrazonej w

uchwale. W razie odmowy zainteresowany wiasciciel lokalu moze zadaé

rozstrzygniecia przez sad.

Rada Nadzorcza do podjecia uchwaty przekraczajacej zarzad zwykily nad nieruchomoscia
wspolng, potrzebuje zgody o ktérej mowa w ust 2.

83

Spotdzielnia jest zobowigzana:

1.

Prowadzic dla kazdej nieruchomosci wspolnej, okreélong przez wspétwiascicieli,
ewidencje pozaksiegowa kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspélng oraz zaliczek
uiszczanych na pokrycie tych kosztéw, a takze rozliczen z innych tytutéw na rzecz
nieruchomosci wspdlnej. Okresem roziiczeniowym jest rok kalendarzowy.
Sktadac wtascicielom lokali roczne sprawozdanie ze swojej dziatalnosci;
Zwotywac zebranie ogétu wiadcicieli lokali co najmniej raz w roku, nie pozniej niz w
pierwszym kwartale kazdego roku.
W wypadku gdy Spétdzielnia nie zwota zebrania ogdtu whascicieli lokali w terminie, o
ktorym mowa w ust. 3, zebranie coroczne moze zwotaé kazdy z whascicieli.
Przedmiotem zebrania, o ktérym mowa w ust. 3, powinny byé w szczegélnosci:
1} przyjecie rocznego planu gospodarczego zarzadu nieruchomoscia wspélna;
2} przyjecie rocznego planu remontowego;
3} ocena pracy Spétdzielni.

54

Zehrania ogétu wiascicieli lokali:

1) moga by¢ w razie potrzeby, zwolywane przez Spotdzielnie;
2} zwolywane sg przez Spotdzielnie na wniosek wiascicieli lokali dysponujacych co
najmniej 1/10 udziatdéw w nieruchomosci wspolnej,
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0 zebraniu ogotu wiascicieli lokali Spoldzielnia zawiadamia przynajmniej na tydzien przed
terminem zebrania:

1} kazdego whasciciela lokalu na pi$mie;

2) poprzez publikacje na stronie internetowej Spotdzielni.

W zawiadomieniu nalezy poda¢ dzien, godzine, miejsc, porzadek obrad i treé¢ uchwat,
ktdre bedg procedowane na zebraniu.

§5

1. Uchwaty wtascicieli fokali s3 podejmowane bad? na zebraniu, bad? w drodze
indywidualnego zbierania glosow przez zarzad; uchwata moze by¢ wynikiem gloséw
oddanych czesciowo na zebraniu, czgéciowo w drodze indywidualnego ich zbierania.

2. Uchwaly zapadajg wickszoscig glosow wiascicieli lokali, liczong wedtug
wielkosci udziatdw, chyba ze w uchwale podjetej w tym trybie postanowiono, ze w
okreslonej sprawie na kazdego wtasciciela przypada jeden gtos lub zastosowanie ma
ust 4.

3. Podczas glosowania uc'hwaiy Zarzad zobowigzany jest zbiera¢ od wspdtwlasciciebi
zarowno glosy popierajgce jak i sprzeciwiajace sie, a takze dotozyc nalezytej
starannosci w celu zebrania gtosow od mozliwie najszerszej/najwiekszej grupy
wspotwtasciciedi.

4. Jezeli suma udzialow w nieruchomosci wspdlnej nie jest réwna 1 albo wiekszosé
udziatéw nalezy do jednego wiasciciela bad? gdy obydwa te warunki spelnione sa
tacznie, gtosowanie wedtug zasady, e na kazdego wtaéciciela przypada jeden glos,
wprowadza sie na kazde zadanie wtascicieli lokali posiadajacych 1acznie co najmnie]
1/5 udziatéw w nieruchomoéci wspdlinej.

5. Zadanie o ktérym mowa w ust. 4 wspétwtasciciele mogg wyrazic:

1) pisemnie lub ustnie podczas zebrania wspétwiascicieli;

2) pisemnie po ogtoszeniu glosowania w trybie indywiduatnego zbierania gtosow, ale
przed jego rozpoczeciem, jezeli jest to jedyny sposdb glosowania danej uchwaty;

3) w innych okolicznosciach w odniesieniu do okrestonej sprawy lub kategorii spraw.

6. lezelilokal jest przedmiotem wspdiwtasnosci w czesciach utamkowych,
wspotwiasciciele celem oddania glosu przypadajgcego na ich lokal w gtosowaniu
prowadzonym wedtug zasady, ze na kazdego wiasciciela przypada jeden glos,
obowigzant s3 ustanowi¢ w formie pisemnej petnomocnika. Ustanowienia
petnomocnika wspotwiasciciele lokalu dokonujg wiekszodeig gloséw liczona
wedlug wielkosci udziatdw we wspdtwlasnosei lokalu

7. O zamiarze prowadzenia glosowania uchwaty jedynie w trybie indywidualnego
zbierania glosow Spotdzielnia zawiadamia co najmniej 7 dni przed rozpoczeciem
glosowania:

1) kazdego wtasciciela na pismie;
2} Publikuje informacje na stronie internetowej Spétdzielni.




8. W zawiadomieniu wymienionym w ust.8 nalezy podac date rozpoczecia zbierania
gloséw, czas i miejsce ich zbierania oraz tresé uchwat, ktére bedg przedmiotem
gltosowania.

9. Do zbierania glosow wiascicieli uprawnieni sg czionkowie Zarzadu Spotdzielni tub
osoba pisemnie przez Zarzagd upowazniona do wykonywania tej czynnosci.
Upowaznienie powinno byc¢ kazdorazowo okazywane wiascicielowi oddajacemu swoj
glos.

10. O tresci uchwaly, ktéra zostala podjeta z udziatem gloséw zebranych
indywidualnie, kazdy wtadciciel lokalu powinien zostaé powiadomiony na pigmie.

11. O tresci uchwaly podjetej na zebraniu wiascicieli Zarzad zawiadamia pisemnie
wiascicieli lokali nieobecnych na zebraniu.

§6

1. Wiasciciel lokalu ma prawo do wspétkorzystania z nieruchomosci wspéinej zgodnie z je]
przeznaczeniem. Ponosi wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomoséci
wspolnej w czesci nie znajdujace] pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwate zwiekszajaca obciazenia z tego tytutu wiascicieli
lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposdb korzystania z tych lokali, na wniosek
wigkszosci wiadcicieli lokali w budynku lub budynkar::h pofozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j.

§7

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub wykracza w
sposob razgcy tub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej
ucigzliwym, Zarzad Spdtdzielni moze na wniosek wiekszosci whadcicieli lokali w budynku lub
budynkach potoionych w obrebie danej nieruchomosci w trybie procesu iadac sprzedazy

lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomoéci. '



