3. Sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi
z dzialalnos$ci w 2017 roku

Od dnia 04.10.2016r. po wydaniu przez Sad Postanowienia z dnia 03.10.2016 r.
0 zmianie sposobu prowadzenia postepowania upadtosciowego z postgpowania obejmujacego
likwidacje majatku upadiego na postgpowanie z mozliwoscig zawarcia uktadu, spotdzielnia
zarzadzana jest przez wiadze statutowe pod nadzorem Nadzorcy Sadowego, ktory zakonczyt
sprawowanie swojej funkcji z dniem 30.06.2017 r. Dnia 14 listopada 2017 r. uprawomocnito
si¢ postanowienie sagdu o zakonczeniu postepowania upadtosciowego.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Srodmiescie” w 2017 roku dziatata w oparciu o Statut
uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli z dnia 15.04.2016 r. a zatwierdzony przez KRS
w dniu 11.10.2016 1.

W roku 2017 Zarzad Spotdzielni kierowat biezacg dzialalnoscig gospodarcza
1 reprezentowat ja na zewnatrz w sktadzie:

* Prezes Zarzadu Wojciech Leszczynski
* Zastepca Prezesa do dnia 28.09.2017 r. Pawel Marciniak
* Cztonek Zarzadu Tomasz Bathelt

Wazne decyzje Zarzad podejmowat po konsultacjach lub przy udziale Rady Nadzorczej
Spoldzielni. Zarzad dokladal wszelkich staran, zeby nalezycie wywigzywac si¢ ze swoich
obowigzkow wobec mieszkancow, uwzgledniajac ich biezace potrzeby, poprawe
funkcjonowania osiedla, tak zeby mieszkancom zyto si¢ coraz lepiej i wygodnie;.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoldzielni zrealizowal zaloZzone plany modernizacji
1 utrzymania technicznego zarzadzanych nieruchomosci, w ktorych zamieszkuje kilka tysiecy
osOb. W okresie sprawozdawczym = wykonane zostaly liczne prace remontowo-
konserwacyjne w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkéw pod
wzgledem ich estetyki i bezpieczenstwa ppoz. (szczegdlowy zakres prac zawiera dzial 3.6
,dzialalnos¢ w zakresie spraw technicznych”).

W okresie sprawozdawczym = Zarzad  Spotdzielni  Mieszkaniowej  odbyt
24 protokotowane posiedzenia, na ktorych podjat 47 uchwat.

Do najcze$ciej rozpatrywanych spraw nalezaty zagadnienia dotyczace biezacej obstugi
zasobow mieszkalnych w tym dotyczace spraw cztonkowsko - lokalowych oraz sprawy
organizacyjno - finansowe wynikajace z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Po nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. na
koniec 2017 roku stan czlonkdéw wyniost 2.166 osob. Glowna role w dziatalnosci
cztonkowsko-lokalowej, tak jak w latach ubieglych, speinia obstuga cztonkéw w zakresie
realizacji umoéw cywilno-prawnych. W ubieglym roku podpisano 26 aktow notarialnych —
uméw ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokali 1 przeniesienia na rzecz tych osdb prawa
wiasnosci.

Spotdzielnia Mieszkaniowa, wedtug stanu na dzien 31.12.2017 r. administruje i1 zarzadza
zasobami wlasnymi, w tym:

1961 lokali mieszkalnych, w tym :
24 lokale — spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
1330 lokale — spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
593 lokale — prawo odrgbnej wiasnos$ci do lokalu,
14 lokale - pozostajagcych w dyspozycji spotdzielni,
348 pomieszczen o przeznaczeniu innym niz mieszkalne.



W omawianym okresie sytuacja finansowa Spotdzielni stabilizuje si¢ i ulega stalej
poprawie. Wszystkie platnosci
strukturalno — organizacyjne zmniejszyly koszty ogoélne funkcjonowania Spoéidzielni
1 przyniosa korzysci w kolejnych latach.

W ramach dziatalnosci dodatkowej pozyskane przychody wyniosty ok. 1.100.000,00 zt.

Zarzad podejmowal zdecydowane dzialania wobec dluznikéw, poczawszy od dzialan
polubownych konczac na dziataniach windykacji przymusowej. Zadluzenia z tytutu opftat
czynszowych (z uwzglednieniem spraw sadowych) na dzien 31.12.2017 roku wynosity
ogoltem 2.311.897,38 zt i w stosunku do stanu z dnia 31.12.2016 roku zmniejszyty si¢ o kwote
129.487,74 7zt (szczegoty windykacyjne patrz w dziale 3.3 ).

s3 regulowane terminowo, a wprowadzone zmiany

W pierwszym kwartale okresu sprawozdawczego jednym z dziatan priorytetowych
Zarzadu bylo doprowadzenie do podpisania uktadu z wierzycielami na najbardziej
korzystnych dla spotdzielni warunkach. W tym celu Zarzad prowadzil negocjacje
z wierzycielami objetymi uktadem. Dnia 25 maja 2017 roku w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-
Srédmiescia odbyto si¢ Zgromadzenie Wierzycieli, w ktorym uczestniczyli wierzyciele objeci
uktadem. Wierzyciele zostali podzieleni na sze$¢ grup interesu w zalezno$ci od kwoty

zgloszonej i uznanej wierzytelnosci:

IGRUPA | IIGRUPA 11 GRUPA IV GRUPA V GRUPA VI GRUPA
RAZEM
zakres sumy 0.10.000.00 10.000,01- 100.000,01- 250.000,01- 1.000.000,01- powyzej
wierzytelnosci R 100.000,00 250.000,00 1.000.000,00 1.500.000,00 1.500.000,01
Liczba
podmiotow 148 20 6 6 2 1 183
Termin
rozpoczecia splaty | 54 4 60 dni 90 dni 90 dni 90 dni 90 dni
od dnia wejscia w
zycie uktadu
Liczba rat 1 rata 6 rat 24 raty 36 rat 30 rat 60 rat
Redukcja
zadluzenia 0 -10% 20% 30% -40% -40%
Kwota 100% 334 842,84 | 757 395,48 957 225,07 4043 615,49 2635 071,08 8476 571,32 17 204 721,28
Kwota po
Zmnicjszeniu 334 842,84 | 68165595 765 780,04 2830 530,85 1581 042,64 5085 942,79 11 279 795,11
Kwoty rat
miesi¢eznych 113 609,34 31 907,50 78 625,87 52701,42 84.765,71

W wyniku zawartego uktadu, po zatwierdzeniu wszystkich sze$ciu list wierzytelnos$ci,
ostateczne umorzenie wierzytelnosci w kwocie 5.924.926,17 zlotych nastapi po sptaceniu
wszystkich rat wynikajacych z zawartego uktadu.

W okresie
zabezpieczonymi rzeczowo redukceje znaczacych kwot odsetek w wysokosci 2.012.836,55
zlotych oraz sporzadzit i podpisal stosowne porozumienia z tymi wierzycielami.

sprawozdawczym Zarzad rowniez wynegocjowal z wierzycielami

W zwigzku z prawomocnym zatwierdzeniem uktadu w postgpowaniu upadtosciowym

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie”, Spotdzielnia od listopada 2017 roku rozpoczeta
realizacj¢ Postanowienia Sadu dotyczacego zawartego uktadu z wierzycielami poprzez
dokonywanie splat zobowigzan wobec wierzycieli zgodnie z harmonogramem wynikajacym
z postanowienia sagdu. W roku 2017 Zarzad dokonat sptaty zobowigzan z listy wierzytelnosci
objetych uktadem w kwocie 443.237,59 zlotych, w tym mieszkancow, ktorzy mieli
wierzytelnosci z tytutu nadplaty czynszu.



Z kolei do dnia 21.05.2018 roku Spoéldzielnia splacita wierzycieli objetych ukladem
w lacznej kwocie 2.008.500,80 zlotych oraz wierzycieli zabezpieczonych rzeczowo w tacznej
kwocie 15.413.512,10 ztotych.

Po dokonaniu w/w splat na dzien 21.05.2018 roku zobowigzanie Spoéidzielni wobec
wierzycieli objetych ukladem wynosi 9.271.294,32 ziotych, a wobec wierzycieli
zabezpieczonych rzeczowo wynosi 1.717.428,17 zilotych kwoty gltownej plus odsetki
/Zaktad Wodociagoéw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0., Powszechna Kasa Oszczg¢dnos$ci Bank Polski
S.A., City Parking Group S.A., Zaktad Ubezpieczen Spolecznych/, tacznie 10.988.722,49
zlotych.
Z uwagi na fakt, iz od zobowigzan wobec wierzycieli zabezpieczonych rzeczowo kazdego
dnia przyrastaja odsetki, uzasadnione ekonomicznie byloby uzyskanie zgody na sprzedaz
nieruchomosci lokalowych i gruntowych w celu jak najszybszego zaspokojenia wierzycieli
1 zatrzymania procesu zwigkszania si¢ zaleglosci z tytutu odsetek.

W celu pozyskania zrédet finansowania do sptat wierzycieli zabezpieczonych rzeczowo
w okresie sprawozdawczym zostal ogloszony i1 przeprowadzony przetarg na sprzedaz
nieruchomosci oraz dziatek inwestycyjnych. Komisja przetargowa dokonata rozstrzygniecia
przetargu i w miesigcu marcu 2018 roku zostata sfinalizowana transakcja na taczna kwote
23.185.500,00 ztotych brutto.

Reasumujgc w ocenie zarzadu wykonane dziatania w 2017 roku nalezy uzna¢ za idace
w dobrym kierunku, ktore w perspektywie kolejnych okresow pozwola na przystapienie
do wykonywania powazniejszych prac takich jak: termomodernizacja budynkéw, sukcesywna
wymiana dzwigow itp... Oczywiscie ostateczng opini¢ pozostawiamy Panstwu.
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