Uchwala nr ”85)/)0( l// /M‘j/,

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi
z dnia 30 listopada 2021 r.

W sprawie uchwalenia
Regulaminu rozliczania przychodéw i kosztow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”
w Lodzi w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalania

oplat za w/w lokale

Na podstawie § 41 ust. 1 pkt 12 Statutu Spétdzielni oraz § 4 ust. 2 pkt 12 Regulaminu Rady Nadzorczej

§1
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Eodzi uchwala:
Regulamin rozliczania przychodéw i kosztéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”
w Lodzi w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalania opflat

za w/w lokale w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi

§2

Regulamin, o ktérym mowa w § 1 uchwaly stanowi integralng cz¢s¢ niniejszej uchwaty.

§3
Traci moc Regulamin rozliczania przychodéw i kosztow Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”

w Lodzi w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalania oplat za w/w
lokale wprowadzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 180/XXV1/2021 z 20 lipca 2021 r.

§4

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu jawnym wziglo udziat 9 czlonkéw Rady. Za uchwata glosowato 8 oséb, nikt nie byt
przeciw, 1 osoba wstrzymata sie od glosu.
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Regulamin
rozliczania przychodow i kosztéow
Spoétdzielni Mieszkaniowej ~Sréodmiescie” w Lodzi
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalania oplat za
wiw lokale

PODSTAWE PRAWNA REGULAMINU STANOWIA:

1) Ustawa z dnia 16.09.1982 roku - prawo spotdzielcze z p6Zniejszymi zmianami.

2) Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi zmianami.

3) Ustawa z dnia 24.06.1994 roku o wiasnosci lokali z p6Zniejszymi zmianami.

4) Ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z pézniejszymi zmianami,

5) Ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z pézniejszymi zmianami,

6) Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w Lodzi.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1) Regulamin okresla zasady rozliczania przychodéw i kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci  stanowigcych wspolwlasnos¢ Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w  todzi -
pozostajgcych w zarzgdzie powierzonym Spoétdzielni oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, jak i zasady pokrywania tych kosztoéw przez uiszczanie ustalonych przez
Spéldzieinie optat.

2) Regulamin obowigzuje:
a) cztonkéw Spoétdzielni, ktdrym przystuguje spotdzielcze prawo do lokali,
b) osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
c¢) czionkdw Spéldzielni bedgcych wiascicielami lokali,
d) wiascicieli lokali niebedacych czionkami Spoétdzielni,
e) osoby nieposiadajgce tytulu prawnego do lokalu,

f) najemcow lokali.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a) zasobach mieszkaniowych spoldzielni - nalezy przez to rozumie¢ zbidr nieruchomosci zarzgdzanych
przez spotdzielnie — zob. zatgcznik nr 1,

b) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ grunt niezabudowany bgdz zabudowany budynkiem (lub
budynkami) zwigzanym trwate z gruntem, uregulowany w odrebnej ksiedze wieczyste;j,

c) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumieé grunt wraz z czesciami sktadowymi, z wylgczeniem
budynkow i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnoéci,

d) nieruchomosci wspélnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali (np.: korytarze, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, itp.),

e) mieniu Spétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ wiasno$¢ Spoidzielni i inne prawa majatkowe. W
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szczegoblno$ci mieniem Spoétdzielni sg wszystkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich
czesci w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacych praw poszczegdlnym cztonkom i osobom
niebedacych cztonkami Spoétdzielni, kidrym przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub
posiadajgcym prawo odrebnej wtasnosci. Z mienia Spétdzielni mozemy wyrdznic;

e mienie ogdlne — nieruchomosci, budowle, mata architektura, tereny rekreacyjne i zieleni, drogi,
chodniki, o$wietlenie terenu, ogélnodostepne miejsca postojowe, place zabaw, boiska,
infrastruktura techniczna bedgce wiasnoscig Spotdzielni, sluzgce uzytkownikom lokali, bez
wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia, jak réwniez nieruchomosci stanowiace
spotdzielczy zasob mieszkaniowy stuzacy prowadzeniu przez Spéidzielnie dziatalnosci
administracyjnej, zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,

s mienie pozostale Spéidzielni — nieruchomosci stanowigce spoéldzielczy zaséb mieszkaniowy
stuzgce prowadzeniu dziatalnosci wytwoérczej, budowlanej, handlowej, spotecznej, o$wiatowej i
kulturalnej.

f) czesci wspélnej nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz wszystkie czesci budynku lub
budynkow wraz z urzadzeniami, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu.
Do czesci wspéinych nieruchomosci zalicza sie miedzy innymi: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje,
stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze, piwnice, pomieszczenia pralni, suszarni, wézkowni,
pomieszczenia techniczne, administracyjne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi
wejsciowe do budynku, okna na klatkach schodowych, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacje wodne — do zaworu odcinajgcego lokal, instalacje kanalizacyjne — poza
przewodami odplywowymi urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych, instalacje elektryczne — do
zabezpieczen obwodéw lokalowych, instalacje gazowe — do gazomierza, a takze inne urzadzenia i sieci
usytuowane w obrebie lub na terenie danej nieruchomosci.

g) budynku w rozumieniu niniejszego regulaminu jest to budynek mieszkalny wielolokalowy, sklasyfikowany
w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB-112), a takze budynek niemieszkalny (PKOB-121),

h) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal wydzielony trwatymi $cianami w obrebie
budynku przeznaczony na staly pobyt ludzi, stuzacy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych - zwany
dalej ,lokalem”. Lokalem mieszkalnym jest rowniez pracownia twércy przeznaczona do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

i) lokalu o innym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z
przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne (lokal uzytkowy, garaz, itp.),

j) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,Srédmiescie’ w Lodzi - zwang
dalej ,Spoldzielnig’,

k) osobie nieposiadajgcej tytutu prawnego do lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawng:
- z ktérg Spoldzielnia nie zawarla umowy najmu na zajmowany aktualnie lokal,

- ktorej Spotdzielnia wypowiedziata umowe najmu z powodu nieptacenia czynszu za najem lokalu, ale
osoba ta dalej korzysta z tego lokalu do czasu:

> uregulowania zobowiazarh wobec Spétdzielni i podpisania nastepnej umowy najmu,

> opréznienia lokalu.

I) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawng wynajmujgcg lokal/ powierzchnie
uzytkowg od Spéldzielni,

m) sprawdzonych informacjach — nalezy przez to rozumie¢ informacje uzyskane:

- w formie pisemnej , w tym miedzy innymi takie jak: oswiadczenie gospodarza domu, o$wiadczenie

== — — ———
Regulamin rozliczania przychodéw i kosztéw Spéidzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi w zakresie gospodarki zasobem
mieszkaniowym oraz ustalania optat za lokale uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 30.11.2021 r. uchwatg Nr 198/XXVI/2021

Regulamin wszedt w zycie z dniem 30.11.2021 r. P

Strona 2

L A

-



administratora  nieruchomos$ci, potwierdzenie najblizszych sasiadow (w drodze wywiadu
$rodowiskowego), od organéw administraciji, komornika sgdowego, policji i strazy miejskie;j,

- w formie elektronicznej — nagrania z monitoringu z obiektéw, w ktorych dziata monitoring i w sposéb
widoczny wywieszona jest informacja, ze obiekt jest monitorowany.

n) osobie zajmujgcej lokal — nalezy przez to rozumie¢ osobe pracujacg w lokalu, w ktérym prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza lub osobe korzystajaca z lokalu o innym przeznaczeniu.

§2
1) Uzytkownikami lokali sa:
a) czionkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali,
b) osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
c) czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali,
d) wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spétdzielni,
e) najemcy lokali,

f) inne osoby zobowigzane do ponoszenia optat na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2) Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspodinej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach, stanowigcych odrebng nieruchomos$é.

3) Udziat Spéidzielni w nieruchomosci wspdinej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokali
niewyodrebnionych do iacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w
budynku lub budynkach, stanowigcych odrebng nieruchomosé. Cze$ci budynku przynalezne do
nieruchomos$ci wspodlnej (w ramach jednej dziatki) szczegdlowo okresla zatacznik nr 2 do niniejszego
Regulaminu.

§3
1) Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci sg finansowane z optat pobieranych od uzytkownikéw lokali
potozonych w tych nieruchomoéciach oraz z innych Zrédet przychodéw Spéldzielni i obejmuja:
a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,
b) koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,

c) koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

d) Cztonkowie Spoéidzielni, ktorym przystugujg spdidzielcze prawa do lokali, osoby niebedace
czionkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spéidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, czionkowie
Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali oraz wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spéidzielni sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw wskazanych w artykule 4 ust. 1,1',2 oraz 4 ustawy z
dnia 15.12.2000 r. o Spoldzielniach Mieszkaniowych oraz postanowieniami Statutu Spoétdzielni.

2) Najemcy lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu oraz powierzchni uzytkowych sg zobowigzani do
uiszczania :
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a) czynszu za najem lokalu / powierzchni uzytkowej

b) optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem wynajmowanego lokalu / powierzchni uzytkowej
(w tym m. innymi optat za: energie elektryczng (o ile korzystajg z tej energii za posrednictwem Spbtdzielni)
wode i odprowadzenie sciekow,

w okresach miesiecznych w wysokosci wynikajacej z umowy najmu zawartej ze Spétdzielnig.

3) Lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu oraz powierzchnie uzytkowe muszg posiadaé wiasne liczniki
energii elektrycznej i liczniki poboru wody (wodomierze). aby ich wtasciciele lub najemcy mogli optacaé¢ we
wiasnym zakresie lub za posrednictwem Spoéidzielni rachunki za zuzyte media.

4) Najemcy lokali / powierzchni uzytkowych nie czerpig korzy$ci z pozytkéw i innych przychodéw z
nieruchomosci wspélnych oraz pozytkéw i przychoddw z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

5) Najemca lokalu / powierzchni uzytkowej bez pisemnej zgody Spéidzielni nie moze oddawaé przedmiotu najmu
lub jego czesci do uzywania osobie trzecigj lub podnajmowac go.

6) Koszty eksploatacji i utrzymania lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spdétdzielni obcigzajg koszty zarzadu
ogdinego.

§4

1) Pozytki i inne przychody z cze$ci wspoéinej nieruchomosci sluzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci.

2) Do pozytkéw i innych przychoddw z nieruchomos$ci wspdlnej zalicza sie w szczegoélnosci:
a) przychody z dzierzawy gruntow i z reklam na nieruchomosci,
b) przychody z wynajmu lokali i powierzchni uzytkowych stanowiacych czesci nieruchomosci wspolnej.

3) Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym czionkdéw
Spétdzielni, na prowadzenie dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz na inne cele wedtug zasad
okreslonych w rocznym planie finansowo-gospodarczym kosztéw gospodarki nieruchomosciami Spoldzielni.

4) Do pozytkéw i innych przychodow z dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni zalicza sie w szczegoélnosci:

a) dochody z najmu: lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz powierzchni uzytkowych
wchodzgcych w skiad mienia ogoinego Spétdzielni,

b) dochody z dzierzawy gruntéw i z reklam na nieruchomosciach wchodzacych w skiad mienia ogélnego
Spotdzielni,

¢) dochody z operacji finansowych (odsetki od lokat bankowych, dyskonto od diuznych papierow
wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa oraz dochody z inwestycji w inne akitywa
finansowe).

Il. ZASADY USTALANIA JEDNOSTEK ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW

§5

1) Podstawowg jednostkg organizacyjng dla rozliczen poszczegdlnych rodzajéw kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci zwanych dalej kosztami eksploatacji nieruchomosci jest nieruchomo$é, oznaczona
dla potrzeb ustalenia odrebnej wtasnosci lokali.

2) Jednostkg organizacyjng dla rozliczen kosztow dostawy wody i odprowadzenia §ciekéw, oraz zakupu ciepta
jest budynek lub w przypadku wezta cieplnego — 3 budynki.
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3) Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sa:
a) m? powierzchni uzytkowej lokalu lub gruntu,
b) udziat w nieruchomosci wspdlnej,

c) wskazania urzgdzen pomiarowych —m 3, kWh,

d) liczba oséb stale zamieszkujgcych w lokalu,
e) liczby oséb zatrudnionych i pracujgcych w lokalu,
f) liczba oséb korzystajgcych z lokalu.

§6

1) Do rozliczania kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za lokale, dla ktérych
jednostka rozliczeniowa jest m? powierzchni uzytkowej lokalu, stosuje sie nastepujace zasady:

a) do ustalenia powierzchni uzytkowej lokalu przyjmuje sie powierzchnie wynikajgcg z decyzji o
przydziale i innych aktéw ustalajgcych prawo do lokalu, ustalong w oparciu o obowigzujgce w danym
czasie normy i dokumentacje techniczng na podstawie, ktérej wybudowano lokale oraz na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji na potrzeby ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali. Wyniki pomiaru
powierzchni podaje sie z doktadnoscig do 0,01 m?,

b) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, stuzacg celom
mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika takich jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, fazienki,
ubikacje, powierzchnie pomieszczen zajgte przez meble wbudowane i obudowane oraz urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcja tego lokalu, za wyjgtkiem balkonéw, taraséw i loggii,

c) do powierzchni uzytkowej lokalu o innym przeznaczeniu (lokalu uzytkowego) zalicza sig¢ powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz powierzchnie pomieszczen przynaleznych
takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, fazienki, ubikacje, piwnice, powierzchnie zajete przez
meble wbudowane i obudowane oraz urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja tego lokalu,

d) powierzchnia uzytkowa lokali przyjeta do rozliczen kosztéw eksploataciji nieruchomoséci powinna byé
powierzchnig zgodng z powierzchnig przyjeta do okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci
wszystkich lokali w danej nieruchomosci, bez powierzchni pomieszczen przynaleznych.

2) Jezeli do rozliczania niektérych skiadnikow kosztéw eksploatacji nieruchomosci fizyczng jednostkg
rozliczeniowg jest udziat w nieruchomosci wspdinej, to udziat ten okresla sie w czesci utamkowej - tak jak w
przypadku uchwaty Zarzgdu Spétdzielni okreslajgcej przedmiot odrebnej wiasnosci dla danej nieruchomosci -
wedlug wzoru:

powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych

tgczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi

3) Przez urzadzenia pomiarowe i inne jednostki rozliczeniowe, ktore sg lub moga by¢ stosowane w rozliczeniach
kosztéw, nalezy rozumie¢. wodomierze, cieplomierze, liczniki energii elekirycznej, podzielniki kosztéw
ogrzewania.

4) Jezeli dia rozliczania niektérych skiadnikéw kosztéw eksploatacji nieruchomosci fizyczng jednostkg
rozliczeniowa jest liczba oséb (vide §5 punkt 3 d, e ,f), ustalenie liczby os6b nastepuje na podstawie
pisemnych oswiadczer oséb posiadajgcych tytut prawny do lokalu ztozonych w administracji Spéidzielni.

5) W przypadku stwierdzenia, ze dane o liczbie os6b (vide §5 punkt 3 d, e, f) sg nieprawdziwe, Spoldzielnia
— === === —_————

— e — =5
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moze dokonac korekty liczby os6b na podstawie sprawdzonych informac;ji.

6) W przypadku gdy w lokalu nie jest zgloszona zadna osoba (vide §5 punkt 3 d, e, f), jako podstawe do
rozliczen przyjmuje sie jedng osobe (dotyczy oplat za wode zimng i cieptg oraz winde).

7) Na osobie posiadajgcej tytut prawny do lokalu cigzy obowigzek niezwlocznego zgloszenia wszystkich zmian
liczby oséb (vide §5 punkt 3 d, e, f).

. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI ORAZ
USTALANIA OBCIAZEN TYMI KOSZTAMI LOKALI

§7
1) Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

2) Roéznica miedzy kosztami eksploatagii i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat, o ktérych mowa w
§ 3 punkt 2, 3, 4, 5 zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

3) Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi skiada sie z sumy wynikéw poszczegéinych nieruchomosci.
4) Zasada ta nie dotyczy kosztow i zaliczkowych optat wnoszonych na ich pokrycie dotyczgcych:

a) dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw,

b) kosztow zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowe;j,

¢) energii elektrycznej zakupionej przez Spéldzielnie, z ktérej korzystajg najemcy lokali,

5) Podstawg do ustalenia planowanych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz przychodéw od
uzytkownikéw lokali sg ustalenia rocznych planéw finansowo-gospodarczych Spotdzielni zatwierdzanych
przez Rade Nadzorcza.

6) Przy sporzadzaniu rocznych planéw kosztéw gospodarki nieruchomosciami uwzglednia sie wynik tej
gospodarki z roku poprzedniego.

7) Plan kosztéw gospodarki nieruchomosciami sporzgdza sie w podziale na nieruchomosci.

8) Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany, majgce wplyw na wysoko$¢ ponoszonych kosztow eksploatacii i
utrzymania nieruchomos$ci, w poréwnaniu do planowanych to wprowadza sie korekte uchwalonego planu
oraz niezbedng zmiane wysokosci optat za uzywanie lokali w tej nieruchomosci.

Iv. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI | UZYTKOWYMI

§8
1) Koszty ponoszone przez Spétdzielni¢ obejmuja:
a) koszty dostawy medidw,
b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspbéinej,
c) koszty utrzymania pozostatych nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni,

d) pozostale koszty - w grupie pozostalych kosztow ujmuje sie poniesione koszty, nie ujete w powyzszych
grupach kosztéw litera od a) do c), ktérych nie mozna przewidzie¢, ale ktdére sg niezbedne dla
sprawnego funkcjonowania Spétdzielni.

e ——
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Koszty dostawy ,mediow” obejmuja:

1) koszty zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej,
2) koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,

3) koszty wynikajgce z optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

4) koszty dostawy energii elektrycznej

ad 1) Koszty zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowe)j.

1) Koszty zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej obejmujg wydatki
zwigzane z dostawg ciepta do budynkéw, jakie ponosi w ciggu roku rozliczeniowego Spétdzielnia.

2) Koszty zakupu ciepta sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdego budynku, oddzielnie dia ogrzewania
lokali i podgrzania wody uzytkowej z podzialem na koszty state (koszty mocy zaméwionej i przesyhu) i
koszty zmienne (koszty zuzytej energii, przesytu i nosnika).

3) Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztéw stalych zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania jest
m?2 powierzchni uzytkowej lokalu, a na potrzeby cieplej wody uzytkowej - m?,

4) Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztéw zmiennych zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali jest m?
powierzchni uzytkowej lokalu, a na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej:

a) dla lokali wyposazonych w wodomierze (system opomiarowany) - m3(w/g odczytu wodomierzy)

b) dla lokali bez wodomierzy (system nieopomiarowany) - m? (w/g liczby oséb zadeklarowanych w
oswiadczeniu)

5) Rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do budynkéw przeprowadza sie w okresach rocznych, pokrywajacych
sie z kalendarzowym.

6) Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw oraz dokonywania rozliczeri z
uzytkownikami lokali okre$la regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta, podgrzania wody uzytkowej
oraz ustalania optat z tego tytutu i optat za eksploatacje weziow.

7) Nierozliczone koszty podgrzania cieplej wody zostajg rozliczone w rozliczeniu kosztéw centrainego
ogrzewania

ad 2) Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw reguluje oddzielny Regulamin rozliczania wody

ad 3) Koszty wynikajace z opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

1) Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty wynikajace z opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi sg
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2) Stawki oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi okre$lajg uchwaty Rady Miejskiej w todzi w
sprawie wyboru metody ustalenia oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia
stawki tej optaty dla nieruchomosci, na ktérych zamieszkuja mieszkaricy oraz uchwaly Rady Miejskiej w
todzi w sprawie ustalenia stawki optaty za pojemnik z odpadami komunalnymi dla nieruchomoséci, na
ktérych nie zamieszkujg mieszkancy, a powstajg odpady komunalne

3) W przypadku uchwalenia nowych stawek optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi bedg
naliczane nowe stawki uchwalone przez Rade Miejskg w todzi.

4) Stawke oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w lokalach, w ktorych zamieszkujg

E——
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

mieszkancy ustala sie w oparciu o ilos§¢ zuzytej wody w tym lokalu do petnego m®* w gore. Podstawe
ustalenia oplaty stanowi $redniomiesieczne zuzycie wody. W przypadku lokali nieopomiarowanych
podstawg ustalenia opiaty jest zuzycie 10,1 m3/m-c na osobe.

Dla lokali uzytkowych optate za gospodarowanie odpadami ustala sie w oparciu o liczbe pojemnikéw lub
workéw przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych.

Przy wyliczaniu opfaty dla catej nieruchomosci nie uwzglednia sie ilosci wody zuzytej poza czescig
zamieszkata nieruchomosci — wody wykorzystywanej na cele wspdine nieruchomo$ci oraz wody
wykorzystywanej w lokalach uzytkowych.

Rozliczenie kosztdw zwigzanych z gospodarowaniem odpadédw komunalnych we wszystkich lokalach na
dzieri 31.12 zostanie dokonane do 31.03 roku nastepnego. Kazdorazowo wraz z rozliczeniem bedag
dostosowane zaliczki z tytulu gospodarowania optatami do faktycznego zuzycia wody.

Spéldzielnia dokonuje rozliczenia kosztow zwigzanych z gospodarowaniem odpaddéw komunalnych dla
lokali nieopomiarowanych poprzez pomniejszenie zuzycia m*® wody z wodomierzy giéwnych w jednostce
rozliczeniowe] o rzeczywistg ilo§¢ m® wody technicznej oraz o sume m® wody zuzytej przez lokale
wyposazone w wodomierze indywidualne.

W przypadku zmiany ilosci zuzywanej wody jest mozliwos¢ ponownego wyliczenia w systemie kwartalnym
Sredniomiesiecznego zuzycia wody dla potrzeb naliczenia zaliczek z tytutu gospodarowania odpadami
komunalnym nie czesciej jak 2 razy w roku. W sytuacji nowych mieszkaricow — stosuje sie norme
zaliczkowg w wysokosci 5m® od osoby przez okres co najmniej trzech miesiecy, do czasu ustalenia
faktycznego sredniomiesiecznego zuzycia wody.

W pierwszym trzymiesiecznym okresie obowigzywania optat z tytulu gospodarowania odpadami
komunalnymi, przy zgtoszeniu zerowej liczby oséb pobierana bedzie zaliczka w wysokosci 1m3/m-c. Po
tym okresie warto$¢ zaliczki bedzie dostosowana do faktycznego zuzycia wody. W przypadku nowych
wiascicieli lokali mieszkalnych , ktéry zglosi zerowg liczbe .oséb pobierana bedzie zaliczka odpowiadajgca
zuzyciu 5 m3/m-c przez okres pierwszych trzech miesiecy.

1)
W przypadku montazu pierwotnego wodomierzy w pierwszym okresie 3 — ch miesiecy zaliczka stanowi¢
bedzie iloczyn ilosci oséb x 5mé/m-c.

Osobg z kitérg Spéidzielnia dokonuje rozliczenia rocznego, w przypadku zmiany osoby odpowiedzialnej za

ponoszenie kosztéw, jest osoba posiadajgca prawo do lokalu w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego.

ad 4) Koszty dostawy energii elektrycznej

1)

2)

3)

4)

Koszty energii elekirycznej obejmujg wydatki zwigzane z dostawg energii do budynkéw jakie
Spoétdzielnia ponosi na rzecz dostawcy wedtug cen wynikajgcych z zawartych umow.

Koszty dostawy energii elektrycznej ponoszone przez Spéldzielnie sg ewidencjonowane odrebnie dla
kazdego budynku wedtug wskazar licznikéw bedgcych podstawg rozliczenh z dostawcg energii.

Wynajmowane lokale uzytkowe / powierzchnie uzytkowe, ktére wyposazone sg w podliczniki,
obcigzane s3 zaliczkowo kosztami zuzycia energii elektrycznej.

Po zakoniczonym okresie rozliczeniowym, zaliczki wniesione przez uzytkownikow w.w. lokali
podlegaja ostatecznemu rozliczeniu poprzez ustalenie ilosci faktycznie zuzytej energii elektryczne;j.

Regulamin rozliczania przychodéw i kosztéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi w zakresie gospodarki zasobem
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Regulamin wszedt w zycie z dniem 30.11.2021 r.

Strona 8
\ / V{\



§9

Koszty eksploatacji i utrzymania czesci nieruchomosci wspélinej obejmuja:

1)
2)
3)
4)

1

2)

obsluge eksploatacyjng i utrzymanie nieruchomosci wspoélnych, zwana dalej eksploatacjg nieruchomosci,
podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie gruntéw,
eksploatacje dzwigéw osobowych, zwang dalej eksploatacjg dzwigdw,

eksploatacje instalacji domofonowej i CCTV.

§10

Koszty eksploatacji nieruchomosci sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie na poszczegélne
nieruchomoéci. W ramach nieruchomosci, koszty sg ewidencjonowane i rozliczane w podziale na:

a) lokale mieszkalne,

b) lokale o innym przeznaczeniu (lokale uzytkowe i garaze), w tym lokale zajmowane na potrzeby wiasne
Spotdzielni.

Koszty zarzadu i mienia ogélnego, w tym koszty eksploatacji pomieszczen i wynagrodzenia pracownikow
administracji i zarzgdu jako narzut kosztéw ogolnych Spoldzielni obcigzajg koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w rocznych planach finansowo-gospodarczych i przepisach prawa
podatkowego.

§1

Eksploatacja nieruchomosci

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki na:
a) materialy zuzyte na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci,

b) energie elektryczng zuzywang do oswietlenia czesci wspdlnych oraz zasilania wszystkich urzadzen
technicznych w nieruchomosci,

¢) utrzymanie czystosci i porzadku,

d) wode techniczna,

e) centralne ogrzewanie czesci wspdinych budynku,

f) koszty zwigzane z eksploatacjg weztéw cieplnych,

g) ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych przypadajgce na nieruchomosé,
h) przeglady wymagane przepisami prawa,

i) pozostate ustugi materialne i niematerialne,

j) pozostate wydatki zwigzane z eksploatacjg nieruchomosci,
k) narzut kosztéw zarzadu ogéinego,

1) koszt utrzymania domofonéw wraz z systemem CCTV,

m) dostep do programow telewizji naziemnej,

n) biezgce naprawy i konserwacja,

o) wydatki zwigzane z konserwacjqg i biezgcym utrzymaniem dzwigow,

Regulamin rozliczania przychodéw i kosztéw Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Srédmiescie” w Lodzi w zakresie gospodarki zasobem
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p) wydatki zwigzane z monitoringiem i interwencyjnymi dziataniami patroli firmy ochroniarskiej,

q) nadzor i obstuga zasilania piondéw ppoz. oraz instalacji tryskaczowe;j.

2. Ponoszone przez Spéldzielnie koszty eksploatacji nieruchomosci sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci w podziale na koszty bezposrednie i koszty posrednie.

3. Koszty bezposrednie sg odnoszone wprost we wiasciwe miejsca ich powstawania, a koszty posrednie sg
rozliczane i odnoszone na poszczegoélne nieruchomosci w podziale na rodzaje lokali, czesci wspodine oraz
mienie Spoétdzielni.

4. Roéznica miedzy kosztami eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez Spéidzielnie, a
przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

5. Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztow eksploataciji nieruchomosci jest 1 m? powierzchni uzytkowe;j.

§12
Fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych
1) Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zwany dalej funduszem remontowym.
2) Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
3) Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy:
a) czionkéw spétdzielni,
b) wtascicieli lokali niebedgcych czionkami spéidzielni oraz
¢) osob niebedacych czionkami spéldzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali.

4) Zgromadzone na funduszu remontowym $rodki nie moga by¢ przeznaczone na inny cel niz remonty zasobow
mieszkaniowych.

5) Srodki z funduszu remontowego sg ewidencjonowane na wyodrebnionych kontach ksiegowych.

6) Srodki zgromadzone na funduszu remontowym niewykorzystane w danym roku kalendarzowym przechodzg
na rok nastepny.

7) Srodki zgromadzone na funduszu remontowym wydatkowane przez Spdidzielnie niezgodnie z
przeznaczeniem na jaki te $rodki zostaty zgromadzone podlegajg zwrotowi na fundusz remontowy.

8) Na podstawie art. 4 ust. 4" ustawy z dnia 15.12.2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych z pdzn. zm.
Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i wydatkow funduszu
remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3. Ewidencja wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegolne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

9) Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztéw odpiséw na fundusz remontowy jest 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu.
§13

Podatek od nieruchomosci

1) Koszty podatku od nieruchomos$ci obejmujg wydatki zwigzane z opodatkowaniem nieruchomosci i obiektow
budowlanych bedacych wlasnoscig oraz gruntéw bedgcych w wieczystym uzytkowaniu Spoéidzielni na
podstawie odrebnych przepisow.

Regulamin rozliczania przychodéw i kosztéw Spéidzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie’ w todzi w zakresie gospodarki zasobem
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2) Ponoszone przez Spétdzielnie koszty sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci i rozliczane

odpowiednio na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

3) Wlasciciele lokali, poczynajgc od miesigca nastepujgcego po miesiacu, w ktdrym nastgpito ustanowienie

odrebnej wiasnosci lokalu, nie sg obcigzani kosztami podatku od nieruchomosci w czeéci dotyczacej
odrgbnej wtasnosci lokali i rozliczaja sie z tego tytutu z urzedem bezposrednio.

§ 14

Wieczyste uzytkowanie gruntéw

1.

Koszty wieczystego uzytkowania gruntéw obejmujg wydatki zwigzane z ponoszeniem rocznych optat z tytutu
wieczystego uzytkowania gruntéw komunalnych na rzecz gminy na podstawie uméw zawartych w formie
aktéw notarialnych.

Ponoszone przez Spoéidzielnie koszty sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci i rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

Wiasciciele lokali, poczynajac od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym nastapito ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, nie sg obcigzani kosztami wieczystego uzytkowania gruntéw i rozliczajg sie z tego
tytutu z urzedem samodzielnie.

§15

Opfata przeksztalceniowa

1.

Zgodnie z ustawg z dnia 20.07.2018 r. o przeksztaiceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéow (Dz.U. z 2018 r. p0z.1716 ze zm.), z
dniem 01.01.2019 nastgpito przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnos$ci.

Optata za przeksztalcenie bedzie wnoszona przez 20 lat i jest réwna oplacie rocznej za uzytkowanie
wieczyste, obowigzujgcej w dniu przeksztalcenia.

§16

Opfata za korespondencje

1)

2)
3)

4)

Optate za korespondencje pobiera si¢ od osdb, ktdre wskazg inny adres niz ten, pod ktérym znajduje sie lokal
zajmowany przez uzytkownika. Wysytka zawiadomien o Walnym Zgromadzeniu, zmianie wysoko$ci optat za
uzywanie lokali, rozliczert mediéw, potwierdzenia sald i innych pism na adres korespondencyjny podany przez
uzytkownika jest odptatna.

Opfata jest wnoszona miesigcznie wraz z oplatg za uzywanie lokalu.

Opfata dotyczy wytgcznie lokali, ktérych uzytkownicy wystapili lub wystapig pisemnie do Spéidzielni z
whnioskiem dostarczania im wszelkiej korespondenciji przesytkg pocztowa na adres korespondencyjny.

Osobom, ktore nie zfozg wyzej wymienionego wniosku, korespondencja bedzie dostarczana do skrzynek
oddawczych lokali znajdujgcych sie w zasobach Spéldzielni lub drogg elektroniczng (po zlozeniu stosownego
o$wiadczenia).
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§17

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie ogélne .

1) Ponoszone przez Spéidzielnie koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego sg ewidencjonowane w
podziale na poszczegodine nieruchomosci wediug zasad okreslonych w § 10 p.2 niniejszego Regulaminu.

2) Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego zalicza sie w szczegoélnosci: koszty podatku od
nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw, konserwacji, napraw i remontéw oraz kosztéw
utrzymania czystosci na tych nieruchomosciach.

3) Fizyczng jednostkag rozliczeniowg kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie
ogoélne jest m2 i

§18
Dziatalnos¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna
1) Do kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej zalicza sie:

wydatki zwigzane z dziatalno$cig kulturalng, oswiatowa i spoteczng prowadzong na rzecz mieszkancow
Spdéidzielni.

2) Pokrycie kosztdw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej nastepuje poprzez obcigzenie
poszczegdblnych lokali kosztami tej dziatalno$ci - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali z
wylgczeniem lokali, ktérych wiasciciele, posiadacze spétdzielczych praw lub ich uzytkownicy nie sg
cztonkami Spétdzielni, badZ z nadwyzki bilansowej.

V. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§19

1) Za uzywanie lokali czionkowie Spéidzielni oraz inne osoby wymienione w § 2 niniejszego Regulaminu wnoszg
do Spéidzielni optaty na pokrycie przypadajgcych na te lokale kosztéw eksploatacji nieruchomosci, na ktére
skiadajg sie:

a) eksploatacja nieruchomosci, obejmujaca koszty eksploatacji i technicznego utrzymania nieruchomosci,
b) fundusz remontowy nieruchomosci,

c) podatki lokalne,

d) optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

e) dostawa i montaz wodomierzy w przypadku wymiany,

f) centralne ogrzewanie - oplata zaliczkowa,

g) koszty podgrzania wody - oplata zaliczkowa,

h) koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw - optata zaliczkowa,

i) energia elektryczna (w lokalach wynajmowanych przez Spéldzielnie gdzie zainstalowane sg podliczniki) —
oplata zaliczkowa,

2) Obcigzenia lokali mieszkalnych kosztami eksploatacji nieruchomosci dokonywane sg wediug zasad

b e e e ——
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okreslonych w niniejszym regulaminie i mogg by¢ pomniejszone o:
a) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspéinej,

b) przystugujgcy czionkom Spétdzielni udziat w pozytkach z majgtku wsp6inego Spéidzielni (okreslonej na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spotdzielni).

§ 20

1) Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujgcy lokale bez tytulu prawnego moga byé obcigzeni na rzecz
Spdtdzielni optatami w wysokosci 200% stawki oplat za uzywanie lokalu stanowigce odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu. Oprécz odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkownik jest
obowigzany do ponoszenia biezgcych optat za uzywanie lokalu.

2) Uzytkownicy lokali uzytkowych i garazy, powierzchni uzytkowych zajmujacy lokale lub powierzchnie uzytkowe
bez tytutu prawnego mogg by¢ obcigzeni odszkodowaniem za bezumowne korzystanie z lokalu / powierzchni
uzytkowej, garazu w wysokosci 250 % oplat za uzywanie lokalu.

3) Przez bezumowne korzystanie z lokalu / pomieszczenia nalezy rozumieé:
1) samowolne zajecie lokalu / powierzchni uzytkowe;j,

2) nieprzekazanie wynajmujgcemu w oznaczonym terminie lokalu / powierzchni uzytkowej po ustaniu
umowy najmu.

§ 21

1) Podstawg ustalania wysokosci miesiecznych optat za uzywanie lokali sg planowane koszty eksploatacii
nieruchomosci przypadajgce na poszczegéine lokale, ujete w rocznym planie finansowo-gospodarczym ,
uchwalonym przez Rade Nadzorczg na dany rok kalendarzowy.

2) Wysokos¢ stawek oplat za uzywanie lokali uchwala Rada Nadzorcza.

3) Rada Nadzorcza moze zmieni¢ w ciagu roku wysoko$¢ stawek optat z zachowaniem ustawowych terminéw.

§22

1. Opflaty za uzywanie lokali ustala sie jako iloczyn jednostkowych stawek odpowiednich rodzajéw opiat,
powierzchni uzytkowej lokalu lub liczby oséb zamieszkatych/zajmujacych lokal, z doktadnoscig do 0,01 PLN.

2. Zmiang wysokosci optat rozliczanych wediug liczby oséb zgloszonych w lokalu do 10 dnia danego miesigca
beda obowigzywaly w miesigcu zgloszenia, w ktorym przediozono Spoétdzielni pisemne o$wiadczenie o
zmianie liczby os6b, natomiast zgloszenia dokonane po 10 dniu miesigca bedg obowigzywaty od kolejnego
miesigca..

§23

1) Za uzywanie lokali uzytkownicy lokali wnoszg miesigczne optaty na pokrycie przypadajgcych na te lokale
kosztéw eksploatacji nieruchomosci, co miesigc z gory, w terminie do dnia 15-go kazdego miesigca, chyba ze
odrebna umowa najmu stanowi inaczej. Za date zaplaty uwaza sie date wplywu $rodkéw na rachunek
bankowy Spétdzielni. W przypadku zmiany wysokos$ci optat, Spoidzielnia jest obowigzana na kazde zadanie
uzytkownika lokalu przedstawi€ szczegolowa kalkulacje wysokosci optat.

2) Od wptat dokonanych po terminie oplat Spéidzielnia nalicza odsetki ustawowe za zwioke.

3) W uzasadnionych przypadkach, na wniosek zadiuzonego uzytkownika lokalu, Zarzad Spoétdzielni moze
zmieni¢ warunki ptatno$ci przesuwajgc termin sptaty lub roziozy¢ splate zadtuzenia na raty.
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4) Uzytkownik lokalu nie moze sam potracaé swoich naleznosci od Spéldzielni z oplat za uzywanie lokalu, ma
natomiast prawo zglosi¢ swoje wierzytelnosci wobec Spéldzielni do Zarzadu i uzyska¢ w tej sprawie
indywidualng decyzje.

5) Zarzad jest obowigzany co najmniej jeden raz w roku powiadomi¢ uzytkownikéw lokali o stanie ich naleznosci
z tytulu optat za uzywanie lokali.

6) Czionkowie Spoidzielni oraz osoby niebedace czionkami Spoéldzielni, kitorym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy czionkami Spoidzielni, mogg kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej po wyczerpaniu innych mozliwosci.

7) Obowigzek wnoszenia miesiecznych optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spofdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu, a ustaje z
dniem fizycznego opréznienia i zdania lokalu do Spétdzielni.

VI. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§24

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej Srodmiescie” w todzi w
dniu 30.11.2021 r. uchwatg Nr 198/XXV1/2021 i wchodzi w zycie z dniem 30.11.2021 .

Sekretarz Rady Nadzorczej

Al

Zdzistawa Smolinska

e

ariusz Trocha
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Zatacznik nr 1

do Regulaminu rozliczania przychodow i kosztéw Spéldzielni Mieszkaniowej »Sréodmiescie” w todzi
w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz ustalania optat za lokale.

Wykaz nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi

zarzadzanych przez Spéldzielnie Mieszkaniowa ,,Srodmiescie” w Lodzi

Adres nieruchomosci liczba lokali Liczba lokali
nazwa ulicy i nr uzytkowych

Ip. Miasto mieszkalnych

Pitsudskiego 7 64
1 tédz 263

Piotrkowska 103/105 1
2 tédz 38

Piotrkowska 175a/177 7
3 tédz 80

Piotrkowska 182 66
4 tédz 583

Piotrkowska 183/187 18
5 todz 60

Piotrkowska 204/210 71
6 tédz 407

Piotrkowska 235/241 22
7 tédz 162

Sienkiewicza 101/109, Pitsudskiego 9 83
8 tédz 199

Wigury 15 43
9 to6dz 145

Woélczanska 126 1
10 todz 16

Wolczanska 155 2
11 todz 22

razem 1965 388

Zatgcznik niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi w
dniu 30.11.2021 r. uchwatg nr 198/XXV1/2021.

Sekretarz Rad

Nadzorcze

{/W

ZdZ|s+adyva Smollﬁska

Przewodniczacy Ra zorczej

voul

Dariusz Trocha
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Zalacznik nr 2

do Regulaminu rozliczania przychodéw i kosztéow Spéldzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w Lodzi
w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz ustalania oplat za lokale

Do nieruchomos$ci (jezeli dotyczy to jednej dziatki) wspélnej naleza:

1) Grunt z naniesieniami takimi jak:
a) drogi dojazdowe do nieruchomos$ci i ogrodzenia,
b) chodniki,
c) place zabaw z urzadzeniami,
d) pergole $mietnikowe,
e) trawniki wraz z nasadzeniami.
2) Klatki schodowe, korytarze, hole, przejscia, przeswity i bramy oraz inne elementy siuzace do komunikacji
wewnatrz lub w granicach budynku.

3) Piwnice, strychy, schowki, wézkownie, pralnie, suszarnie, pomieszczenia zsypéw, komorki na narzedzia i
inne pomleiszczéma stuzace danej nieruchomos$ci. , jezeli nie zostaly zaliczone jako pomieszczenia
przynalezne do lokali oraz jezeli nie zostaly ujete w uchwale w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali w nieruchomosci.

4) Dzwigi oraz ich szyby i maszynownie.
5) Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku.

6) Elewacje budynku wraz z elementami architektonicznymi. (Malowanie i konserwacja stolarki okiennej
nalezy do obowigzkéw lokatora).

7) Sciany konstrukcyjne oraz dziatowe wraz z tynkami w pomieszczeniach nalezgcych do nieruchomosci
wspolnej.

8) Balkony, loggie, tarasy i ich balustrady w przypadku remontu (konserwacja, drobne naprawy i malowanie
obcigza bezposrednio uzytkownika) o ile nie stanowig czesci powierzchni stuzacej do wylacznego uzytku
wiascicieli wyodrebnionych wlasnosci lokalowych.

9) Dachy wraz z ich konstrukcjg nosng i stropodachy oraz rynny, obrébki blacharskie, tawy kominiarskie,
wilazy, drabiny, itp.

10) Stropy miedzy kondygnacjami bez podtozy, posadzek i tynkéw w lokalach nie nalezacych do
nieruchomosci wspoinej.

11) Przewody kominowe (spalinowe, dymowe i wentylacyjne) wraz z kominami bez kratek
wentylacyjnych i rur odprowadzajgcych spaliny w lokalach nie stanowigcych czesci wspéinej.

1\2) Instalacja centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami z wyjgtkiem grzejnikow
wymienionych przez uzytkownika we wiasnym zakresie.

13) Wezly cieplne niestanowigce witasnosci dostawcy energii cieplnej wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami.

14) Instalacja gazowa od gtéwnego zaworu na wejsciu do budynku do zaworu odcinajgcego przed

odbiornikiem wraz z kurkiem odcinajgcym, a takze instalacja gazowa w pomieszczeniach wspdlnych facznie
z odbiornikami (prainia).

15) Instalacja elekiryczna od zlgcza do zabezpieczenia lokalu mieszkalnego wigcznie lub licznika w
przypadku braku tego zabezpieczenia, w tym instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspdlnych oraz
urzadzenia oswietleniowe umieszczone na zewnetrznych $cianach budynku.

16) Instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gléwnym w budynku do
pierwszego zaworu odcinajgcego liczonego od pionu wigcznie z zaworem i wodomierzem mieszkaniowym.

17) Instalacja centralnej cieptej wody od pierwszego zaworu za wymiennikiem lub rozdzielaczem w
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wezle cieplnym do pierwszego zaworu odcinajacego liczac od pionu wigcznie z zaworem i wodomierzem
mieszkaniowym oraz instalacja w pomieszczeniu wspélnym.

18) Instalacja kanalizacyjna od pierwszej studzienki rewizyjnej przy budynku w tym poziomy i piony
oraz podigczenia lokali w czesciach znajdujacych sie poza lokalem i podejécia stropowe.

19) Instalacja odgromowa, antena zbiorcza i inne instalacje niskoprgdowe, sygnalizacyjno - alarmowe
przekazane i przyjete na stan wspdiny bez urzadzen i osprzetu w lokalach.

Zatgeznik niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej , Srodmiescie” w Lodzi w
dniu 30.11.2021 r. uchwatg Nr 198/XXV1/2021.

Przewodnicz ady Nadzorczej

] e

Dariusz Trocha

Sekretarz ady Nadzyzej

LL/N

ZdZI aWa Smollﬁska

— =
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