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Uchwala nr/Z% /XXV1/2022 LA4.0R1
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi T

z dnia 13 wrze$nia 2022 r.
w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do budynkow
i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody

uzytkowej w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi

Na podstawie § 41 ust. 1 pkt 12 Statutu Spotdzielni oraz § 4 ust. 2 pkt 12 Regulaminu Rady Nadzorczej
§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi uchwala:

Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami

lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody uzytkowej w Spéldzielni Mieszkaniowej

»arodmiescie” w Lodzi

§2

Regulamin, o ktérym mowa w § 1 uchwaty stanowi integralng cz¢sé niniejszej uchwaly.

§3
Z dniem 01.01.2023r. traci moc Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkow i
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody
uzytkowej w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi wprowadzony uchwaly Rady
Nadzorczej nr 417/XXV/2017 z dnia 28 listopada 2017 r.

§ 4

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia. Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepla do
budynkéw i dokonywania rozliczeri z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie
wody uzytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi stanowigcy integralng czesé

niniejszej uchwaly wchodzi w zycie z dniem 01.01.2023r.

W glosowaniu jawnym wziglo udziat .g .. czionk6éw Rady. Za uchwaly glosowato 2 0s0b, nikt nie
byl przeciw, //.. osoba wstrzymata si¢ od glosu.
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REGULAMIN

rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczes z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody uzytkowej w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w todzi

Podstawe prawng regulaminu stanowi:
1. Ustawa z dnia 10.04.1997 roku - Prawo energetyczne wraz z pézniejszymi zmianami
2. Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi zmianami
3. Ustawa z dnia 24.06.1994 roku o wiasnosci lokali z péZniejszymi zmianami
4. Ustawa zdnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego z pézniejszymi zmianami
5. Statut Spétdzielni Mieszkaniowe] "Srédmiescie” w todzi

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin niniejszy okresla zasady:
a) ustalania i rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw Spétdzielni,

b) ustalania zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody uzytkowe;j,

¢) dokonywania rozliczeri z uzytkownikami lokali.
2. Budynkiem, w rozumieniu regulaminu, jest budynek mieszkalny wielolokalowy, sklasyfikowany w
Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB-112), a takze budynek niemieszkalny (PKOB -12).

3. Lokalem w rozumieniu regulaminu jest samodzielny lokal mieszkalny, a takie lokal o innym
przeznaczeniu.

4. Lokalem mieszkalnym jest samodzielny lokal wydzielony trwatymi écianami w obrebie budynku
przeznaczony na staly pobyt ludzi, stuzacy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Lokalem
mieszkalnym jest réwniez pracownia twércy przeznaczona do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie
kultury i sztuki.

5. Lokalem o innym przeznaczeniu jest samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na
cele inne niz mieszkalne (lokal uzytkowy, garaz, itp.).

6. Uzytkownikami lokali sg:
a) cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do tych lokali,
b) osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnoéciowe prawa
do lokali,
c) wiasciciele lokali bedacy cztonkami Spétdzielni,
d) wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni,

e) najemcy lokali,

f) inne osoby zobowigzane do ponoszenia optat na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spétdzielniach mieszkaniowych.
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7. Jezelidla rozliczania kosztéw dostawy ciepta fizyczng jednostka jest m powierzchni uzytkowej lokalu,
to przyjmuje sie za powierzchnie ogrzewang - powierzchnie naliczania kosztéw eksploatacii.

8. W przypadku stwierdzenia, ze dane o liczbie 0séb sg nieprawdziwe, Spétdzielnia moze dokonac
korekty osob zamieszkatych w lokalu na podstawie sprawdzonych informacji.

9. W przypadku gdy w lokalu nie jest zgtoszona zadna osoba, jako podstawe do rozlicze przyjmuje sig
jedna osobe.

Il. ZASADY USTALANIA | ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNKOW
SPOLDZIELNI

1. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja wydatki zwigzane z dostawg ciepta do budynkéw
wedtug zasad i na podstawie ustawy Prawo energetyczne oraz przepiséw wykonawczych do tej
ustawy regulujgcych zasady ksztattowania taryf oraz rozliczeh w obrocie cieptem.

2. Koszty dostawy ciepta do budynkdéw obejmuja:

a) koszty state, na ktére sktadaja sie koszty zaméwionej mocy cieplnej i koszty ustug przesytowych
okreslone w megawatach (MW),

b) koszty zmienne, na ktére sktadajg sie koszty ciepta dostarczonego i ustug przesylowych
mierzonych w gigadzulach (GJ) w weztach cieplnych budynkéw oraz koszty wody uzupetniajgce]
jako no$nika ciepta.

3. Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty zakupu ciepta sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdego
budynku lub grupy budynkéw, o ile nie ma mozliwosci technicznej rozdzielenia ich, oddzielnie dla
ogrzewania lokali {(centralnego ogrzewania) oraz dla podgrzewania wody uzytkowej z podziatem na
koszty state i koszty zmienne.

4. lloé¢ ciepta dostarczonego na potrzeby ogrzewania okresla sie na podstawie wskazafi licznika ciepta
(cieptomierza) zainstalowanego w weZle cieplnym.

5. llosé ciepta dostarczonego na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej okresla sie jako réinice
pomiedzy wskazaniem licznika gtéwnego (cieptomierza), a wskazaniem licznika ciepta
zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania zainstalowanych w wezfach ciepinych.

6. W przypadku braku lub awarii licznika ciepta zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania w
weile cieplnym ilo$¢ ciepta dostarczonego na potrzeby centralnego ogrzewania ustala sie metoda
szacunkowa.

7. Koszty stafe dostawy ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzewania wody s3 rozliczane odrebnie dla
kazdego budynku lub grupy budynkéw o ile nie ma mozliwosci technicznej rozdzielenia ich.

8. Fizyczng jednostkqy rozliczeniowa kosztéw statych dostawy ciepta dla ogrzewania lokali jest 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

9. Koszty zmienne dostawy ciepta dla ogrzewania lokali sg rozliczane odrebnie dla kazdego budynku lub
grupy budynkéw o ile nie ma mozliwosci technicznej rozdzielenia ich.

10. Fizyczna jednostka rozliczeniowg kosztéw zmiennych dostawy ciepta dla ogrzewania lokali w systemie
indywidualnych rozliczen jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

11. Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spétdzielni obcigzaja koszty
eksploatacji nieruchomosci budynkowe;j.
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12. Fizyczng jednostky rozliczeniowg kosztéw zmiennych dostawy ciepta do podgrzewania wody
uzytkowej:
a) dla lokali wyposazonych w wodomierze (system opomiarowany) - m? (w/g odczytu
wodomierzy)
b) dla lokali bez wodomierzy (system nieopomiarowany) - m® (w/g iloczynu liczby oséb
zadeklarowanych w o$wiadczeniu)

13. Koszt jednostkowy zmienny podgrzania 1 m®wody bedacy podstawa rozliczen z uzytkownikami lokali
w danym budynku oblicza sie dzielac poniesione koszty podgrzania wody tego budynku przez sume
metrow szesciennych zuzytej wody cieptej w lokalach opomiarowanych i wody cieptej przypadajacej
na lokale nieapomiarowane.

14. System indywidualnych rozliczer kosztéw zmiennych podgrzewania wody, zwany inaczej systemem
opomiarowanym ma zastosowanie do lokali wyposazonych w liczniki zuzycia cieptej wody uzytkowe;j.

15. Rozliczenia kosztow dostawy ciepta do budynkéw lub grupy budynkéw przeprowadza sie w okresach
rocznych, pokrywajacych sie z kalendarzowymi.

16. Podstawg do dokonywania rozliczeri kosztéw ciepta do budynkéw jest réinica pomiedzy
rzeczywistymi kosztami a sumg naliczonych zaliczek.

17. Jezeli w ciggu roku rozliczeniowego nastapig istotne zmiany w warunkach dostawy ciepta powodujace
wzrost kosztéw w poréwnaniu do planowanych, to uchwata Rady Nadzorczej wprowadza sie zmiany
ustalonych zaliczkowo optat za ciepto.

l1l. ZASADY USTALANIA ZALICZKOWYCH OPLAT ZA OGRZEWANIE LOKALI i
PODGRZEWANIE WODY UZYTKOWE]J

1. Optaty state i zmienne zakupu ciepta na ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody uzytkowej ustalane
sq zaliczkowo na roczny okres rozliczeniowy, z uwzglednieniem obowigzujgcych cen zakupu ciepta
oraz planowanego zuzycia ciepta dostarczanego do budynku, oddzielnie dla ogrzewania lokali i dla
podgrzewania wody.

2. Do ustalania planowanej ilosci zuzycia ciepta w danym budynku lub grupy budynkéw dla ogrzewania
lokali przyjmuje sig za podstawe zuzycie ciepta (okreslong jednostkg fizyczng) z ostatniego rocznego
okresu rozliczeniowego, a w uzasadnionych przypadkach z dwdch ostatnich okreséw rozliczeniowych.

3. Do ustalania planowanej ilosci zuiycia ciepta w danym budynku lub grupy budynkéw dla
podgrzewania wody przyjmuje sie za podstawe zuzycie ciepta z poprzedniego rocznego okresu, a w
uzasadnionych przypadkach z dwéch ostatnich okreséw rozliczeniowych.

4. Zaliczkowe optaty przypadajgce na roczny okres rozliczeniowy sg uchwalane przez Rade Nadzorczg na
whniosek Zarzadu w rownych miesiecznych ratach.

5. Optaty za ogrzewanie ustala sie w postaci zaliczek stanowigcych iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu
i planowanego jednostkowego kosztu ogrzewania lokalu w rozbiciu na opfaty state i zmienne.

6. Optaty zmienne za podgrzewanie wody uzytkowej w lokalach wyposazonych w legalizowane
urzadzenia pomiarowe zuzycia cieptej wody uzytkowej ustala si¢ w postaci zaliczek, stanowigcych
iloczyn $redniomiesigcznego zuzycia wody za poprzedni okres rozliczeniowy i planowanej stawki
kosztu podgrzania 1 m® wody oraz optaty state przypadajgce na lokal.

7. Optaty za podgrzewanie wody w lokalach bez urzadzer pomiarowych ustala sie w postaci zaliczek,
stanowiacych iloczyn miesiecznej normy zuzycia wody w m® przypadajacej na jedna osobe
zamieszkata/zajmujgca lokal w danym budynku i planowanej stawki kosztu podgrzania 1 m?® wody
oraz liczby oséb zamieszkatych /zajmujgcych lokal oraz opfaty state przypadajace na lokal.
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8. Wysokoéé miesiecznych norm zuiycia wody cieptej w m? przypadajacych na jedng osobe
przebywajgca w danym lokalu, uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

9. Spdidzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka Spotdzielni przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
planowanych zaliczkowych opfat.

10. Od niewptaconych w terminie zaliczkowych opfat Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

IV. ZASADY DOKONYWANIA ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA LOKALI | PODGRZEWANIA
WODY UZYTKOWEJ Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI

1. Rozliczenie rzeczywistych kosztow ciepta a przychodami z zaliczkowych optat na ich pokrycie
uzytkownikami lokali nastgpi w pierwszym kwartale po uptywie okresu rozliczeniowego.

2. Nadptate wynikajacg z rozliczenia kosztow ciepta uzytkownik lokalu potrgca z biezgcych optat
miesiecznych za uzywanie lokalu, a niedoptate obowigzany jest wptaci¢c we wskazanym przez
Spétdzielnie terminie.

3. Jezeli w czasie trwania okresu rozliczeniowego nastepuje zmiana uzytkownika lokalu, to rozliczenia
réznic miedzy rzeczywistymi kosztami ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej a
przychodami z zaliczkowych optat na ich pokrycie obcigzajg uzytkownika lokalu, ktéry posiada tytui
prawny do lokalu lub zajmuje lokal bez tytutu prawnego na dziert dokonania rozliczenia.

4. Spodidzielnia jest obowigzana wobec uzytkownikéw lokali do:
a) udzielania petnej informacji o obowiazujgcych zasadach rozliczania kosztéw ciepfa,

b) przestrzegania terminéw wymiany urzadzer pomiarowych i zawiadamiania uzytkownikéw lokali
o tych terminach.

V. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE t KONCOWE

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej "Srédmiescie”
w todzi uchwata nr 238/XXVI/2022 2z dnia 13.09.2022 r. Regulamin wchodzi w zycie z dniem
01.01.2023r.

Z dniem 01.01.2023 r. tracg moc wszystkie dotychczas uchwalone regulaminy dotyczace rozliczania
kosztow ciepta i podgrzania wody uchwalone przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej
"Srédmiescie” w todzi.
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