Uchwalanr 99 /xxvi2015
Rady Nadzorezej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi w upadlosci likwidacyjnej

zdnia 1 wrzesnia 2015 r.
w sprawie: zmiany upadtosci likwidacyjnej na upadlos¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu

§1

Na podstawie art. 44 ustawy Prawo spoldzielcze, na wniosek Syndyka Spotdzielni Mieszkaniowej
"Srodmiescie” w upadiosei likwidacyjnej, Rada Nadzorcza popiera dziatania zmierzajace do zmiany
upadtosci z likwidacyjnej na upadtos¢ z mozliwoscia zawarcia ukfadu.

§2

Warunkiem koniecznym jest pelna wspotpraca Syndyka. Zarzadu i Rady przy przygotowywaniu
warunkow uktadu z wierzycielami.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Opowiadajac si¢ za podjeciem prac zmierzajacych do zawarcia uktadu z wierzycielami
i w konsekwencji zmiany upadtosci likwidacyjnej na uktadowa, Rada Nadzorcza, wzieta pod uwage
nastgpujace argumenty:

* Nie ma zadnych argumentéw spolecznych i ekonomicznych przemawiajacych za pozostaniem przy
upadtosci likwidacyjnej bez podjecia proby zawarcia ukladu. Propozycje uktadowe (zgodnie z art. 268
PUN) moga zgtosi¢ upadty, syndyk i rada wierzycieli.

* Koszty realizacji upadiosci likwidacyjnej sa bowiem znacznie wyzsze niz koszty upadlosci
ukladowej. Koszty te w ostatecznym rozrachunku posrednio obciaza mieszkajacych w zasobach
Spotdzielni.

* Proponujac wierzycielom zawarcie ukladu nic nie ryzykujemy, bo jesli do niego nie dojdzie
pozostaniemy w punkcie wyjscia. Jesli nie uda si¢ przeprowadzi¢ wynegocjowanego postepowania
ukfadowego zawsze jest mozliwosé¢ powrotu z upadlosci ukladowej do likwidacyjnej.



« W przypadku kontynuowania upadiosci likwidacyjnej Syndyk bedzie zmuszony niezwlocznie
przystapi¢ do likwidacji masy upadlosci poprzez m.in. sprzedaz poszczegdlnych nieruchomoscei, bez
wzgledu na ksztaltowanie sig ich cen rynkowych i interes mieszkancow.

« W konsekwencji niskie przychody ze sprzedazy nieruchomosci (w warunkach tzw. ,sprzedazy
wymuszonej” ich ceny rynkowe beda spada¢) moga nie wystarczy¢ na zaspokojenie wszystkich
wierzycieli i oznacza¢ umorzenie upadfosci, w konsekwencji czego nastapi powrot do sytuacji sprzed
ogloszenia upadtosci. Umorzenie upadlosci oznacza bowiem, ze wszystkie wierzytelnosci stang si¢
natychmiast wymagalne w petnej wysokosci.

« W trakcie negocjowania warunkow ukfadu istnieje duza szansa uzyskania zgody wierzycieli na
znaczaca redukcje wierzytelnosci, nie tylko odsetek, lecz takze kwoty gtéwnej. W ramach propozycji
ukladowych mozliwe jest rowniez uzgodnienie z wierzycielami, ze ich zaspokojenie nastapi z zysku
z dziatalnosci gospodarczej i bedzie rozlozone na raty. Dlatego nalezy przeanalizowa¢ m.in., czy
bardziej optaca si¢ sprzeda¢ garaz wielopoziomowy czy czerpac zyski z jego wydzierzawienia
Podkresli¢ nalezy, ze w przypadku kontynuowania upadiosci likwidacyjnej nie ma zadnej mozliwosci
negocjowania z wierzycielami i redukcji zadtuzenia.

« W przypadku upadiosci ukladowej realizacja uktadu jest roztozona w dhuzszym czasie, co pozwala
uzyskiwaé wyzsze przychody ze sprzedazy nieruchomosci (ich ceny nie powinny gwattownie spadac)
i tym samym uratowaé infrastrukture, tj. uniknac sprzedazy dzialek, na ktorych znajduja si¢ drogi
dojazdowe, parkingi, sieci dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej oraz wodociagowa. Utrata takich
nieruchomosei moze bowiem w przyszlosci oznacza¢ dla mieszkancow wysokie koszty korzystania
z ustanowionej stuzebnosci gruntowych z tytutu drogi dojazdu lub przesylu i spowodowaé znaczacy
wzrost oplat czynszowych.

« W trakcie upadlosci likwidacyjnej wierzytelnosci zabezpieczone hipoteka moga nie zosta¢ sptacone
w peli. Oznaczaé to bedzie, ze przy ustanawianiu odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych
w budynkach na nieruchomosciach obciazonych hipoteka, kazdy z lokali zostanie obciazony hipoteka
w petnej wysokosci, ze wszystkimi tego negatywnymi skutkami prawnymi dla ich wilascicieli.

« Wszyscy mieszkancy, ktorzy na dziefi upadtosci mieli nadplaty z tytutu optat czynszowych (weszty
one w sklad masy upadlosciowej), odzyskaja je niezwlocznie po zawarciu uktadu, niezaleznie od tego,
czy zglosili swoja wierzytelnos¢ do sadu - jest bowiem powszechng praktyka. ze w przypadku
upadtoéci uktadowej drobni wierzyciele splacani sa w pierwszej kolejnosci.

Natomiast w przypadku upadiosci likwidacyjnej prawdopodobienstwo odzyskania nadpfat jest
niewielkie, gdyz zaspokojenie wierzycieli nastepuje wedlug ich Kkategorii, a wierzytelnosci
mieszkancow — jako zaliczone do najnizszej kategorii — beda splacane w ostatniej kolejnosci.



