Regulamin
Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
przy Spéidzielni Mieszkaniowej ,, Srédmiescie” w Lodzi w upadiosci likwidacyjnej

Podstawe prawna regulaminu stanowia:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 roku- Prawo spéldzielcze z pézniejszymi zmianami

2.Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi
Zmianami

3.Statut Spétdzielni Mieszkaniowej "Srodmiescie” w Lodzi

4. Regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej "Srédmiescie” w Lodzi

§1.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi zwana, dalej Komisjg, powolywana jest
przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w Lodzi w upadiosci likwi-
dacyjnej dla sprawniejszego wykonywania jej zadan statutowych w zakresie kontroli i nadzo-
ru nad gospodarkg zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi.

§2.

1. Komisja powolywana jest na czas nieokreslony w skfadzie co najmniej 3 os6b.

2. Czionkéw Komisji z grona czionkéw Rady Nadzorczej powoluje i odwoluje Rada Nad-

zorcza

3. Przewodniczacego Komisji, z grona czionkéw Rady Nadzorczej powoluje i odwoluje Ra-

da Nadzorcza.

4. Mandat Przewodniczacego Komisji wygasa z chwilg:

1) uplywu kadencji jako czionka Rady Nadzorczej lub
2) odwotania z czlonka Rady Nadzorczej.

5. Rada Nadzorcza powotluje czlonka / cztonkow Komisji na czas okreslony ,lub do czasu

uptywu kadencji jako cztonka Rady Nadzorczej.

6. Komisja powotuje ze swego skiadu Zastepce Przewodniczacego i Sekretarza.

7. Do pracy w Komisji moga by¢ zaproszone inne osoby. Osoby te majg status Doradcoéw
Komisiji.

8. Doradcy Komisji maja prawo dostepu do wszelkich danych i dokumentéw zma_zanych z
dziatalnoscig Spoétdzielni.

9. Kazdy czlonek Komisji oraz jej doradca po zapoznaniu sie z regulaminem Komisji zobo-
wigzany jest do pisemnego potwierdzenia, ze zapoznat sie z trescig regulaminu.

10. Kazdy doradca Komisji zobowigzany jest do ztozenia pisemnego o$wiadczenia o zacho-

waniu poufnosci materiatdw, do ktérych miat dostep w czasie pracy w tej Komisji. Wzér
takiego oswiadczenia stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.
Jezeli doradca Komisji posigdzie wiedze o popelnionym przestepstwie lub mozliwosci
popeinienia przestepstwa, to w tym zakresie nie wigze go zlozone oswiadczenie o za-
chowaniu poufnosci. W takim przypadku majg zastosowanie przepisy pcwszechnie
obowigzujgce.

11. Czionkostwo w Komisji ustaje z powodu:

1) $mierci,
2) odwotania,
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3) przeniesienia do innej Komisji,
4) rezygnacji z funkcji cztonka Komisiji,
5) uptywu kadencji jako czionka Rady Nadzorczej,
6) uplywu okresu, na ktéry zostat powolany czlonek Komisji.
12. Rada Nadzorcza moze odwotaé w kazdym czasie czlonka Komisji i powotac w jego miej-
sce inng osobe. Odwotanie moze nastapi¢ w przypadku:
1) niewywigzania sie czionka Komisji z przyjetych obowigzkow,
2) braku aktywnego uczestnictwa w pracach Komisji przez okres 3 miesigcy,
3) nieusprawiedliwionych nieobecnosci na posiedzeniach Komisji,
4) z powodu choroby trwale uniemozliwiajgcej wykonywanie swoich zadan,
5) zlozenia przez cztonka Komisji pisemnego wniosku o jego odwotanie na wiasng
prosbe,

13. Czionek Komisji moze byé, na jego wniosek / lub za jego zgoda, przeniesiony do innej
Komisji. Przeniesienie nastepuje na podstawie decyzji Rady Nadzorczej.

14. Komisja moze, za zgoda Prezydium Rady Nadzorczej, powolywa¢ podkomisje dla zajgcia
sig okreslonymi zagadnieniami. :

15. Czynnosci dotyczace kontroli i nadzoru Komisja wykonuje w peinym skiadzie lub przez
delegowanych cztonkoéw komisji. Na podstawie stosownych petnomocnictw w czynno-
éciach tych mogg braé udziat doradcy Komisji.

16. Czionkowie Komisji i doradcy Komisji majg prawo:

1) przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku spot-
dzielni oraz mogg 2adaé od Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni wszelkich spra-
wozdan i wyjasnien,

2) do uczestnictwa w kontroli odbioru prac zlecanych przez Spotdzielnig (w tym m.
in. remontowo-montazowych) oraz przegladania wszystkich dokumentow zwig-
zanych ze zleceniem tych prac i ich rozliczeniem,

3) kontrolowa¢ i nadzorowac kalkulacje wysokoéci optat, do ktorych, ponoszenia na
podstawie art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéidzielniach mieszkanio-
wych, zwanej dalej u.s.m., zobowigzane sg osoby wskazane w tym przepisie,

4) przegladaé i kontrolowaé ewidencje i rozliczenia przychodéw i kosztow, o ktorych
mowa w ust. 1-2 i 4 art 4 u.s.m. dla wszystkich nieruchomosci bedacych w za-
rzadzie / zasobach Spéidzielni do prowadzenia, ktérych zgodnie z art. 4 ust. 4'
pkt 1 u.s.m. zobowigzany jest Zarzad Spdidzielni,

5) przegladaé i kontrolowaé ewidencje wpltywow i wydatkow na fundusz remontowy
zgodnie z art. 6 ust. 3 u.s.m. dla wszystkich nieruchomosci bedacych w zarza-
dzie / zasobach Spélidzielni do prowadzenia, ktérej zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt 2
u.s.m. zobowigzany jest Zarzad Spotdzielni,

6) kontrolowaé i nadzorowaé pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych,
ktore zgodnie z art. 5 ust. 1 u.s.m. powinny stuzy¢ pokrywaniu wydatkéw zwigza-
nych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaé wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nie ruchomosci
wspoéinej,

7) kontrolowaé i nadzorowaé pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospo-
darczej spotdzielni, ktore zgodnie z art. 5 ust. 2 Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoséci, w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatal-
nosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,
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B) przegladac i kontrolowac inne dokumenty i obszary dziatalnosci Spoldzielni
wskazane w pelnomocnictwie.

17. Czlonkowie Komisji ,jej doradcy, oraz sprawujacy nadzor lub kontrole nad dziatalnoscig
spétdzielni sg zobowigzani sporzadzac z tych czynnosci notatke stuzbowsg lub sprawoz-
danie i przedtozyc je w terminie 14 dni po zakonczeniu powyzszych czynnosci Przewod-
niczacemu Komisji.

18. Wyniki kontroli i nadzoru z przeprowadzonych czynnosci powinny byé kazdorazowo
omawiane na najblizszym posiedzeniu Komisji.

§3.

1. Komisja odbywa swoje posiedzenia zgodnie z planem pracy oraz w miare zachodzgcych
potrzeb. Posiedzenia zwotuje Przewodniczacy Komisji, a w razie jego niecbecnosci Za-
stepca, z whasnej inicjatywy lub na wniosek co najmniej 2 czlonkdw Komisji.

2. Przewodniczgcy Komisji, a w razie jego niecbecnosci, Zastepca Przewodniczacego, kie-
ruje pracami komisji, zwotuje jej posiedzenia oraz utrzymuje statg tacznosc¢ z Prezydium
Rady Nadzorczej | Zarzadem Spéidzielni.

3. Czionkowie oraz doradcy Komisji powinni byé zawiadamiani o terminach posiedzen i po-
rzadku obrad najpézniej na 7 dni przed posiedzeniem.

4. Czionkom i doradcom Komisji przystuguje prawo uzupeinienia porzadku obrad sprawami
przez nich wnoszonymi.

5. Jezeli przedmiotem obrad na posiedzeniu Komisji majg by¢ materiaty i dokumenty przy-
gotowane przez Zarzad Spdidzielni, pracownikow spéldzielni, rzeczoznawcow lub inne
osoby fizyczne lub prawne, to Przewodniczacy / Z-ca Przewodniczgcego lub Sekretarz
Komisji zobowigzany jest przekazac je wszystkim cztonkom i doradcom Komisji w termi-
nie 3 dni przed posiedzeniem Komisji, w formie papierowej badz elektroniczne;.

§4.

1. W posiedzeniach Komisji - poza cztonkami i doradcami Komisji - mogg braé udziat z glo-
sem doradczym:

1) przewodniczacy innych Komisji oraz pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej,
2) Zarzad Spoéidzielni,
3) inne zaproszone osoby.

2. Komisja moze, za zgodg Prezydium Rady Nadzorczej, zapraszaé do wspdlpracy osoby
nie bedace czionkami Rady, a w szczegolnosci rzeczoznawcow dla zajecia sig okreslo-
nymi zagadnieniami.

3. Komisja wspolpracuje z innymi komisjami Rady, w miare potrzeby odbywa wspoéinie z
nimi posiedzenia.

§5.

1. Postanowienia i wnioski Komisji zapadajg zwykla wiekszoscia glosow, w glosowaniu
jawnym przy obecnosci co najmniej polowy liczebnego skiadu Komisji. Czlonek Komisji
moze wstrzymac sie od gtosu. W przypadku réwnej liczby glosdw, rozstrzyga glos Prze-
wodniczgcego a w czasie jego nieobecnosci Zastepcy Przewodniczacego.
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Czionek Komisji, ktory zostat przegltosowany, ma prawo zglosi¢ przy podpisywaniu po-
stanowienia / wniosku zdanie odrebne, uzasadniajac je na piémie w terminie 7 dni od
dnia odbycia posiedzenia.

§6.

Do zakresu dziatania Komisji nalezy:

1)

2)
3)

4)

3)

opiniowanie projektéw planéw gospodarczo-finansowych z zakresu gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi,

opiniowanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
rozpatrywanie | opiniowanie regulamindéw i innych przepisow wewnetrznych z za-
kresu gospodarki mieszkaniowej, gospodarki lokalowej, gospodarki finansowej
oraz projektow uchwat z tego zakresu, podejmowanych przez Rade Nadzorczg

Spotdzielni | Zarzad Spétdzielni,

dokonywanie przynajmniej raz w roku przegladu substancji mieszkaniowej wraz z

prowadzong w tym zakresie dokumentacjg (w tym m. innymi: ksigzek obiektow,

ksigzek konserwacji i naprawy wind) pod katem bezpieczenstwa, stanu technicz-
nego budynku i wind oraz porzadku i czystosci budynkéw, nieruchomosci grun-
towych nalezacych do zasobow spotdzielni,

opracowanie zasad kontroli i nadzoru nad prawidiowg realizacjg zadan i obo-

wigzkow Spoldzielni w zakresie gospodarki finansowej spéidzielni, gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi, a w szczegéinosci:

a) trybu zbierania i wyboru ofert, zawierania umow na dostawe mediow, ustug na
roboty remontowe i konserwacyjne, ustug TV oraz inne ushugi niezbedne dla
prawidiowego dziatania Spéfdzielni i nieruchomoéci bedacych w zarzadzie /
zasobach Spéldzielni,

b) kalkulacji wysokosci optat, do ktérych, ponoszenia na podstawie art. 4 u.s.m.
zobowigzane s3 osoby wskazane w tym przepisie,

c) kalkulacji stawek czynszu oraz optat za $wiadczenia zwigzane z eksploatacjg
wynajmowanego lokalu lub czesci wspolnych budynkéw (w tym np.: pomiesz-
czen wydzielonych z holi wejsciowych, klatek schodowych, korytarzy, praini,
suszarni, pomieszczen gospodarczych, elewaciji budynku, itp.), w szczegoino-
$ci: optat za energie elektryczna, energie cieplna, gaz, wode, odbior odpadow
i odprowadzenie $ciekéw, winde, antene zbiorczg, domofon oraz podatku od
nieruchomosci,

d) opomiarowania wszystkich wynajmowanych lokali i powierzchni wspéinych
nieruchomosci, w ktérych pobierana jest energia z instalacji bedacych w za-
sobach spéidzielni w liczniki energii elektrycznej oraz wodomierze (tam, gdzie
jest dostep do wody) oraz sposéb rozliczania za korzystanie z tych mediow ze
Spoldzielnig,

e) na podstawie art.4 ust. 4' us.m. kontroli prowadzenia odrebnie dla kazdej nie-
ruchomosci:

— ewidencji i rozliczenia przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-2 i
4 usm.,

— ewidencji wpltywu i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust.
3 - ewidencja wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszcze-
golne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci,
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f) pozytkbw i innych przychodéw z nieruchomosci wspoinych, kidre zgodnie z
art. 5 u.s.m. powinny stuzy¢ pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksplo-
atacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypada¢ wiasci-
cielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdinej,

6) rozpatrywanie materiatéw przedktadanych przez administracje Spotdzielni doty-
czacych analizy kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, realizacji pla-
néw gospodarczo-finansowych Spoéidzielni, realizacji planéw remontow, konser-
wacji i jakosci wykonywanych prac oraz stanu technicznego i sanitarnego budyn-
kéw i urzadzen w Spéidzielni,

7) opiniowanie wnioskéw dotyczacych gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
funkcjonowania administraciji,

8) opiniowanie wnioskow Zarzadu w sprawie wysokosci stawek czynszowych,

9) inicjowanie wymiany do$wiadczen w zakresie gospodarki mieszkaniowej z innymi
spotdzielniami,

10) analizowanie i opiniowanie projektow wieloletnich i rocznych planéw inwestycyj-
nych i remontowych,

11) kontrola i ocena stanu przygotowan do realizacji inwestycji i remontow, przede
wszystkim w zakresie zabezpieczenia odpowiednich terenow, srodkéw finanso-
wych i wykonawstwa oraz prawidiowo opracowanej i zatwierdzonej dokumentaciji
projektowo kosztorysowej,

12) czuwanie nad przebiegiem realizacji planéw inwestycyjnych i remontéw, a w
szczegoinosci bezposrednio sprawdzanie postgpu robot budowlanych i jakosci
wykonawstwa, kontroli pracy nadzoru inwestycyjnego oraz opracowywanie i opi-
niowanie wnioskéw zmierzajacych do zabezpieczenia prawidlowej i terminowej
realizacji zadan inwestycyjnych i remontowych,

13) uczestnictwo w pracach Komisji Odbioru Roboét (obiektéw) inwestycyjnych i re-
montowych oraz przetargach i konkursach ofert, we wspétuczestnictwie przed-
stawiciela Rady Nadzorczej lub samodzielnie na podstawie udzielonego przez
Rade Nadzorczg petnomocnictwa,

14) analizowanie i ocena obiektéw inwestycyjnych ze szczegdinym uwzglednieniem
kosztdw budowy i przydatnosci uzytkowej poszczegéinych obiektow,

15) opracowanie i opiniowanie wnioskéw projektow zmierzajacych do usprawnienia i
polepszenia wynikow dziatalno$ci inwestycyjnej i remontowej Spotdzielni, w
szczegolnosci przez obnizenie kosztéw budowy i skrocenie cyklow wykonawstwa
budowlanego,

16) rozpatrywanie i opiniowanie wplywajacych do Rady Nadzorczej odwotan, wnio-
skow, postulatéw, skarg i zazaleri zwigzanych z dziatalnoscig Zarzadu w zakresie
inwestycji i remontow,

17) analizowanie i opiniowanie sprawozdan dotyczacych wykonania zadan inwesty-
cyjnych i w zakresie remontdw,

18) opracowywanie projektow okresowych planéw pracy Komisji oraz sprawozdan z
wykonywanych czynnosci,

19) wykonywanie innych czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza,

20) wykonywanie innych czynnosci - w uzasadnionych przypadkach - na pisemny
wniosek Zarzadu Spéifdzielni lub cztonka Zarzadu.

e ——
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§7.

1. Z posiedzen Komisji sporzadzane sg protokoly w terminie nie pozniej niz 7 dni od posie-
dzenia Komisji. Protokét podpisywany jest przez Przewodniczacego Komisji i Sekreta-
rza. Integraing czescia protokotu jest lista obecnosci czionkéw Komisji i jej doradcow na
danym posiedzeniu.

2. W przypadku, gdy na posiedzeniu Komisji glosowane sg postanowienia i wnioski, to sta-
nowig one integralng czesc¢ protokotu.

3. Protokét sporzadza Sekretarz Komisji, a w czasie jego nieobecnosci osoba go zastepu-
jaca.

4. Oryginaly podpisanych protokotow wraz zatacznikami i listami obecnosci, postanowienia

i wnioski Komisji przechowuje Przewodniczacy Komisiji.

Protokoty z obrad, postanowienia i wnioski Komisji podiegaja ewidenciji.

6. Sekretarz Komisji, a w czasie jego nieobecnoéci osoba go zastepujgca, w terminie 7 dni
od posiedzenia Komisji zobowigzany/zobowigzana jest przekaza¢ w formie papierowej
badz elektronicznej protokét z obrad wraz z zatacznikami wszystkim czionkom i dorad-
com Komisjl.

7. W sytuacji, gdy po otrzymaniu protokotu czionek Komisji lub doradca Komisji nie zgadza
sie z jego treécig to w ciagu 7 dni moze wnies¢ do Przewodniczacego Komisji w formie
pisemnej, wniosek o jego uzupetnienie lub zmiane. Przewodniczacy Komisji po konsul-
tacji z pozostatymi czionkami i doradcami podejmuje decyzje. czy wniesione zastrzeze-
nia sa zasadne. W przypadku, gdy wniesione zastrzezenia uznane sa za zasadne wow-
czas wprowadza sie do protokolu stosowne zmiany.

8. Odczytanie protokolu i jego zatwierdzenie odbedzie sig na najblizszym zebraniu Komisji

o

§8

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Radg Nadzorcza w dniu 08.09.2015r. uchwatg
Nr 64/XXV/2015 i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

§9

Z dniem 08.09.2015r tracg moc wszystkie dotychczas obowigzujgce Regulaminy Komisji
GZM.
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Zalgcznik nr 1

do regulaminu Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w Lodzi w upadiosci likwidacyjnej.
Regulamin obowigzuje od dnia 08.09.2015r

Oswiadczenie o zachowaniu poufnosci

D DS DOUDREEINY 5. i i o S A e i AR s s e A A PR P i eSS RNT A ia

zamieszkaly/awLodzi przy uliCy ...

'\_.I'

oswiadczam

iz jestem/nie jestem czionkiem Spéidzielni Mieszkaniowej Srodmiescie w upadiosci li-
kwidacyjnej,

iz wszelkie materialy, do ktérych uzyskam dostep podczas prac w komisji GZM wyko-
rzystywaé bede wylacznie do celow pracy komisji GZM,

nie bede udostepniat ich w celu publikacji w zadnych $rodkach masowego przekazu w
tym w gazetach, internecie i innych,

nie bede udostepniat ich osobom nie bgdacym cztonkami i doradcami komisji GZM, Ra-
dy Nadzorczej badZ Zarzadu Spofdzielni Mieszkaniowej Srédmiescie, chyba ze otrzy-
mam na to zgode Przewodniczacego/cej komisji GZM badz Rady Nadzorczej,

wszystkie decyzje, uchwaly i postanowienia przekazywane beda wytgcznie do wiadomo-
éci Rady Nadzorczej, pozostatych czionkéw i doradcéw Komisji oraz Zarzadu Spotdziel-
ni.

Jezeli doradca Komisji posiadzie wiedze o popetnionym przestepstwie lub mozliwosci po-
pelnienia przestepstwa to w tym zakresie nie wigze go powyzsze oswiadczenie. W tym za-
kresie majg zastosowanie przepisy powszechnie obowigzujgce.

todzdnia. ...

e
Regulamin Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Spoldzielni Mieszkaniowe] Srmdmiescie” w Lodzi w upadiosci likwi-

dacyjnej uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 0B.09.2015r uchwatg Nr 8400X\2015 regulamin wszedt w Zycie z dniem
uchwalenia.
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