Uchwata nr /2019
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spéidzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie”
w todzi
z dnia 27 czerwca 2019r.

w sprawie: porzadku obrad

§1
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzieini Mieszkaniowej "Srédmiescie” w todzi na
podstawie § 8 Regulaminu Walnego Zgromadzenia uchwala , porzadek obrad” w brzmieniu
stanowigcym zatacznik do uchwaty.,

§2

Uchwata i zalaczony ,porzadek obrad” obowiazuja w czasie trwania Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej "Srédmiedcie” w todzi w dniu 27 czerwca 2019 roku.

§3

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem jej podjecia.

Zatgcznik: porzadek obrad

Za uchwalg glosowalo ...........056b przeciw ........... 056b

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

.......................................................................................................................



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
@)  “SRODMIESCIE™ _
90-302 L.od2, ul, Wigury 1% é
tel. 42 201 18 18
NIP 724-000-39-41 REGON 0071248678

ZAWIADOMIENIE
o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej , Srédmiescie” w Lodzi dziatajac na podstawie § 49 ust. 2 pkt 6,

oraz § 28 statutu Spétdzielni Mieszkaniowej , Srédmiescie” w todzi uprzejmie zawiadamia, ze
w dniu 27 czerwca 2019 roku {czwartek) o godzinie 18% w Hotelu Ambasador w todzi przy ul. Kilinskiego
145 odbedzie si¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w todzi.

BN RE WM

10.
11.

12.

a)

PROPONOWANY PORZADEK OBRAD

Otwarcie obrad i wybor Przewodniczacego Zgromadzenia.

Wybdr Sekretarza i dwéch Asesordw.

Wybdr Komisji Skrutacyjnej i Wnioskowej.

Wybér Komisji Mandatowo-Wyborczej.

Odczytanie porzadku obrad | przyjecie kolejnosci rozpatrywania spraw.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnogci za 2018 rok.

Sprawozdanie finansowe za 2018 rok.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,$rédmietcie” w todzi za okres od 09.07.2018

do 31.05.2019.

Dyskusja nad ztoZzonymi sprawozdaniami.

Odczytanie listy petnomocnictw

Podjecie uchwat w sprawach:

a} Podjecie uchwaly w przedmiocie odwofania Czionkéw Rady Nadzorczej wybranych na
Wairtym Zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowe] , Srédmiescie” w todzi w dniach
21.06.2018r.i9.07.2018r :

- Zbigniewa Chanieckiego,
- J6zefa Jarosiniskiego,

- Adama Kacprzyckiego;
-Malgorzaty Krzeminskiej;
-Wojciecha tapczynskiego,
-tukasza Matkiewicza,
-Krzysztofa Mrozka,

-Ewy Niciak-Bednarskigj,
-tukasza Piotrowskiego,
-Pawta Stasiaka,

-Elzbiety Wréblewskiej;
-Anny Zaras.

b} przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzieini,

¢) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2017 rok,

d) przeznaczenia nadwyiki bilansowej za 2017 rok,

e) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2018 rok,

f)  pokrycia straty bilansowej za 2018 rok,

g) udzielenia absolutorium czfonkom Zarzadu za 2018 rok,

h) przyjgcia sprawozdania 2 dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres od 09.07.2018
do 31.05.2019,

Oméwienie przez Zarzad i podjecie uchwat w sprawach sprzedazy nieruchomosci:

lekali mieszkalnych,

b} nieruchomosci gruntowych.

13.
14.

Wybory uzupetniajace do Rady Nadzorczej,
Ogtaszenie wynikéw wyborow,



15. Oméwienie i podjecie uchwat w sprawach wniesionych przez Czlonkéw,
16. Informacja o realizacji wnioskéw zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu w 2018 roku,
17. Odczytanie wnioskow zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu,
18. Odczytanie pratoketow Komisji,
19. Zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.
Uwaga:

1 Wszystkie sprawozdania, projekty uchwat oraz projekt Statutu bedace przedmiotem obrad
Walnego  Zgromadzenia sy zamieszczone na  stronie  internetowej  Spéldzielni:
www.srodmiescie.lodz.pl oraz wyloione do wgladu od dnia 13.06.2019 r. w sekretariacie
Spotdzielni, todi, ulica Wigury 15 kl. I. Ponadto  w terminie do dnia 21.06.2019 r. powyisze
materiaty beda dostarczone cztonkom Spétdzielni do skrzynek pocztowych.

2. Zgodnie z Ustawga o spétdzietniach mieszkaniowych z pdiniejszymi zmianami i § 18 ust. 5 Statutu
Spoldzielni czionkowie maja prawo zgfaszania projektéw uchwal i zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do dnia 12.06.2019 r.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkéw
Spotdzielni natomiast zglaszanie poprawek do projektéw uchwat nie péiniej niz na 3 dni przed
Walnym Zgromadzeniem,

3. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zostali powiadomieni: Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP i Krajowa Rada Spotdzielcza w  Warszawie,
ul. Jasna 1.

Czlonek Spoldzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno byé udzielone
na pismie pod rygorem niewaznosci i powinno zawieraé imig i nazwisko mocodawcy, PESEL i adres oraz
imie i nazwisko pelnomocnika jego PESEL i adres.

Mandaty beda wydawane Cztonkom Spdtdzielni i Pethomocnikom od godziny 17.00.

Przy podpisywaniu listy obecnosci i pobieraniu mandatu do glosowania prosimy przygotowaé dowody
osobiste w celu potwierdzenia tozsamoséci,

Zarcgd
Spoitdzielni Micsckaniowe; |, Srodmiescie”

Czton rzadu
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Uchwata nr /2019
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie”
w todzi
z dnia 27 czerwca 2019r.

w sprawie: odwolania czionkéw Rady Nadzorczej wybranych na Walnym
Zgromadzeniu czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi w
dniach 21.06.2018r. i 9.07.2018r. zgodnie z wnioskiem czeéci Czionkéw
Spotdzielni z dnia 3.12.2018r. oraz z § 1 ust. 11 lit. a-i Uchwaty Nr 79 Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej , Srédmiescie” w todzi podjetej w dniu
9 kwietnia 2019 roku.

§1

Na podstawie art. 45 § 5 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 26 pkt 11 Statutu Spotdzielni,
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w todzi
w glosowaniu tajnym odwotuje:

1. Zbigniewa Chanieckiego z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,,Srédmiescie” w Lodzi;

2. Jozefa Jarosiniskiego z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Srodmiescie” w todzi;

3. Adama Kacprzyckiego z funkcji czlonka Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
LSrodmiescie” w todzi:

4. Matgorzate Krzeminska z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»Srodmiescie” w todzi;

5. Wojciecha tapczyniskiego z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej , Srodmiescie” w todzi;

6. tukasza Matkiewicza z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
LSradmiescie” w todzi;

7. Krzysztofa Mrozka z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;
LSrodmiescie” w todzi;

8. Ewe Niciak-Bednarsk3 z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
LSradmieécie” w todzi;

9. tukasza Piotrowskiego z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
LSrodmiescie” w todzi;

10. Pawta Stasiaka z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
LSrodmiesicie” w todzi;

11. Elzbiete Wréblewska z funkcji czfonka Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
LSrédmiescie” w todzi:

12. Anng Zaras z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
LSrodmieécie” w todzi;

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.



Uzasadnienie
W zwigzku z pismem z dnia 3 grudnia 2018r. czes¢ Czlonkow Spotdzielni wniosta o zwotanie
Walnego Zgromadzenia i o odwolanie czfonkéw Rady Nadzorezej oraz wybér nowych
cztonkdw RN z uwagi na niezadowolenie czesci cztonkéw SM w trakcie prowadzenia obrad.
Sprawa zostata zgloszona do Sadu Okregowego. Obecnie toczy sie postepowanie o
sygnaturze akt | C 1116/18.

W glosowaniu tajnym:
za odwotaniem:

Zbigniewa Chanieckiego
Jozefa Jarosiniskiego
Adama Kacprzyckiego
Matgorzaty Krzeminskiej
Wojciecha tapczynskiego
tukasza Matkiewicza
Krzysztofa Mrozka

Ewy Niciak-Bednarskiej

. tukasza Piotrowskiego
10. Pawta Stasiaka

11. Elibiety Wroblewskiej
12. Anny Zaras

CENANEWNE

oddano ........ gloséw, z CZego ......crrane waznych i .............. niewaznych

Za uchwalq glosowafo ...........0s6b, przeciw ............ 0S6b

Wymagane 2/3 oddanych waznych glosow ...l

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

......................................................................................................................



Uchwata nr /2019

Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie”
w todzi
z dnia 27 czerwca 2019r.

W sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowe] za 2018 rok

§1
Na podstawie art. 35§ 1, 4 i 5 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 26 pkt 2 Statutu Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowe] "Srédmiescie" w todzi po

przeanalizowaniu sprawozdania i wystuchaniu dyskusji, postanawia

zatwierdzic¢
sprawozdanie Zarzadu z dziafalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie za 2018 rok .

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podijecia.

Zatqcznik:
Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spdtdzielni za 2018 rok.

Za uchwafq gfosowalo ...........056b przeciw ............ 0s6b

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

.......................................................................................................................



SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
~SRODMIESCIE” W LODZI Z DZIAtALNOSCI W 2018 ROKU

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Srédmiescie” w2018 roku dziatata w oparciu o Statut
uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli z dnia 15.04.2016r. a zatwierdzony przez KRS
w dniu 11.10.2016 roku.

W roku 2018 Zarzad Spotdzielni kierowat biezgcg dziatalnoscig gospodarczg i reprezentowal ja
na zewngatrz w skfadzie:

* Prezes Zarzadu Wojciech Leszczyriski do 26.09.2018r.
* Cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany do pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu
Jézef Jarosinski od 26.09.2018r. do 29.12.2018r.
» Zastepca Prezesa Magdalena Banasiak od 17.01.2018r. do 13.11.2018r.
* Cztonek Zarzadu Tomasz Bathelt do 30.06.2018r.

* Cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany do petnienia funkcji Cztonka Zarzadu
Elzbieta Wréblewska od 26.09.2018r. do 31.12.2018r.
* Cztonek Zarzadu Elzbieta Kempiriska od 04.12.2018r. do 31.12.2018r.

Wazne decyzje Zarzad podejmowat po konsultacjach iub przy udziale Rady Nadzorczej
Spotdzielni. Zarzad dokiadat wszelkich staran , zeby nalezycie wywigzywac sie ze swoich
obowigzkéw wobec mieszkacdw , uwzgledniajac ich bieigce potrzeby , poprawe
funkcjonowania osiedla, tak zeby mieszkaricom zyto sie coraz lepiej i wygodniej.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni zrealizowat zatozone plany modernizacji
iutrzymania dobrego stanu technicznego zarzadzanych nieruchomoéci , w ktorych
zamieszkuje kilka tysiecy oséb.

W okresie sprawozdawczym wykonane zostaly liczne prace remontowo-konserwacyjne
w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkéw pod wzgledem ich estetyki
i bezpieczenistwa ppoi. { szczegdtowy zakres prac zawiera dziat 3.6 ,dziatalinosé w zakresie
spraw remontowo-konserwacyjnych”).
W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej odbyt 37 protokétowanych
posiedzen, na ktérych podjat 86 uchwat.
Do najczesciej rozpatrywanych spraw nalezaly zagadnienia dotyczace biezacej obstugi
zasobéw mieszkalnych wtym dotyczace spraw cztonkowsko-lokalowych oraz sprawy
organizacyjno-finansowe wynikajgce z biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Na koniec 2018 roku ilos¢ czlonkéw spétdzielni wyniosta 2.242 osob . Giowng role
w dziatalnoéci cztonkowsko-lokalowej, tak jak wlatach ubiegfych, spetnia obstuga spraw
cztonkowskich igruntowo prawnych zwiazanych z wyodrebnieniami mieszkan, obstuga
zagadnieri zwigzanych z lokalami uzytkowymi. W 2018 roku podpisano 19 aktéw notarialnych
— umdw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali i przeniesienia na rzecz tych oséb prawa
wiasnosci.
Spoldzielnia Mieszkaniowa, wg stanu na dzierl 31.12.2018 roku, administruje izarzadza 11
budynkami mieszkalnymi, 2 budynkami niemieszkalnymi oraz nieruchomoéciami gruntowymi.
(szczegdty w zakresie spraw czfonkowsko-lokalowych patrz w dziale 3.2 ).

W omawianym okresie sytuacja finansowa Spétdzielni byta stabiina.



Zarzad podejmowat zdecydowane dziatania wobec diuinikéw, poczawszy od dziatan
polubownych koriczac na dziataniach windykacji przymusowej. Zadtuzenia z tytutu optat
czynszowych { z uwzglednieniem spraw sadowych) na dzien 31.12.2018 roku wynosity ogétem
2.440.943,66 zt (szczegdly windykacyjne patrz w dziale 3.3 ).

Wroku 2018 Zarzad kontynuowat realizacje Postanowienia 53du dotyczacego
zawartego ukladu z Wierzycielami poprzez dokonywanie splat zobowiazar wobec Wierzycieli
zgodnie z harmonogramem wynikajacym z postanowienia sadu oraz realizowat porozumienia
zawarte z Wierzycielami zabezpieczonymi rzeczowo.

W roku 2018 Zarzad dokonat splaty zobowigzan zlisty wierzytelnoéci objetych uktadem
w kwocie 3.301.266,71 ziotych oraz splat zobowiazan wobec Wierzycieli zabezpieczonych
rzeczowo w kwocie 11.534.325,81 ziotych.

Z kolei do dnia 06.05.2019 roku Spéidzieinia splacita Wierzycieli objetych uktadem w tacznej
kwocie 4.984.506,80 zt oraz Wierzycieli zabezpieczonych rzeczowo w tacznej kwocie
17.473.919,50 zlotych.

Po dokonaniu w/w spiat na dzier 06.05.2018 roku zobowiazanie Spéidzielni wobec Wierzycieli
objetych ukladem wynosi 6.295.288,52 zI. a wobec Wierzycieli zabezpieczonych rzeczowo
wynosi 13.818,42 zt. kwoty gidwnej wraz odsetkami {Zaktad Ubezpieczen Spotecznych).
tacznie w/w zobowigzania Spétdzielni wynosza 6.309 106, 94 zt.

W celu pozyskania Zrédet finansowania do sptat Wierzycieli objetych uktadem w okresie
sprawozdawczym zostat ogtoszony przetarg na sprzedaz nieruchomotci. Komisja przetargowa
dokonala rozstrzygniecia przetargu w miesigcu styczniu 2019 roku aw miesigcach
luty/marzec 2019 roku zostaty sfinalizowane transakcje nataezng kwote 1.461.854,48 ztotych
brutto.

Reasumujgc w ocenie zarzadu rok 2018 i wykonane dziatania nalezy uzna¢ za idace w dobrym
kierunku i w perspektywie kolejnych okreséw pozwola na przystapienie do wykonywania
powazniejszych prac takich jak: termomodernizacja budynkéw, wymiana diwigéw itp.....
Oczywiscie ostateczng opinie pozostawiamy Paristwu.

LTS
.
< — Agata i é:wska mQr Elzbieta Wréblewska



Uchwata nr /2019
Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmieécie”
w todzi
z dnia 27 czerwca 2019 .

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzieini
Mieszkaniowe] ,Srédmiescie” za 2017 rok

§1
Na podstawie art. 35 § 1, 41 5 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 26 pkt 2 Statutu Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej "Srddmiedcie” w todzi po zapoznaniu sie
ze sprawozdaniem Zarzadu Spétdzielni z dziatalnosci za rok 2017, bilansem, rachunkiem
zyskow i strat.

zatwierdza
roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni, na ktére sktada sie :
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
2. Bilans sporzadzony na dzier 31.12.2017 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka sie sumg 71.821.058,87 zi,
3. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2017 roku do 31.12.2017 roku, wykazujacy na
dziatalnosc niezwigzana z gospodarka zasobami mieszkaniowymi 1.097.827,17 zt.
4.Zestawienie zmian w kapitale wtasnym sporzadzone na dziert 31.12.2017 r wykazuje
zmniejszenie 06.497.091,19 zt
S.Rachunek przeptywow pienieznych sporzadzony za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017
wykazujacy bilansowa zmiane stanu $rodkdéw pienieznych o kwote 878.416,96 2t
6. Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Zatgcznik:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

Bilans na dzien 31.12.2017 roku.

Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2017 roku 31.12.2017 roku.

Informacja dodatkowa i objasnienia do sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe] , Srodmiescie” z dziatalnodci w 2017 roku.

Za uchwatg gfosowato ...........0s6b przeciw ...... 0séh

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

................................................................



" SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

)

“SRODMIESCIE”

90-302 LodZ, ul. Wigury 15

tel 42201 1818

) NIP 724-600-30-41 REGON 001248676

WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2017

Spdidzielnia wpisana zostala do Rejestru Przedsiebiorcéw XX Wydzial Krajowego

Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego dla Lodzi- Srédmieécia w Lodzi z dnia 16.10.2003
roku za nr KRS 0000176235, posiada ona nadany jej w dniu 30.09.2004 roku numer
identyfikacji podatkewej NIP 724-000-39-41 oraz nr Regon 001248676,
Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Podstawe
dziatalnosci stanowi ,, Prawo Spoldzielcze™ ustawa z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity
Dz.U. z 2003r. nr.188, poz.1848) i ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spdéldzielniach
Mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz U. 22003 r. 119 poz.1116 z pbzniejszymi zmianami.)

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017.

Sprawozdante niniejsze jest sprawozdaniem Jednostkowym 1 zostalo sporzadzone przy
zatozeniu  kontynuowania dziatalnogci gospodarczej spoldzielni mieszkaniowej SM
Srodmiescie.

Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla Lodzi- $rédmiescia w Lodzi , XIV
Wydziat Gospodarczy dla spraw Upadioéciowych i Restrukturyzacyjnych z dnia 27
pazdziernika 2017, Sad zatwierdzil zawarty uktad z wierzycielami i zakonczyl postepowanie

upadiosciowe Spotdzielni Mieszkaniowej Srodmiescie w upadlosci ukladowej.

W dniu 28.09.2019 roku KPW Audytor Sp. z 0. 0. — Biegly Rewident odstapil od
wyrazenia opinii z badania ze wzgledu na brak mozliwosci uzyskania wystarczajacych i
odpowiednich dowodéw badania stanowiacych podstawe do wyrazenia opinii z badania.
Podczas przeprowadzania czynnosci zwigzanych z badaniem sprawozdania finansowego
Biegly Rewident zostat poinformowany, iz z uwagi na zabezpieczenie dokumentéw w formie
papierowej i elektronicznej obejmujacych okres od 01 stycznia 2004 r. do chwili wykonania
postanowtenia przez Prokurature Rejonows Lodz Srodmiescie w Lodzi postanowieniem sygn,
Akt 2Ds. 2088/12 z dnia 26.11.2013, w dniach 29.11-02.12.2013 r. dokumenty zostaly
zabezpieczone i pobrane przez Komende Miej skq Policji w Lodzi. Do chwili wydania

niniejszego sprawozdania dokumenty te nie zostaly zwrocone Spotdzielni. W zwiazku z



powyzszym Biegly nie mia! mozliwosci dokonania weryfikacji poprawnosci ksiag
rachunkowych, zwlaszcza w zakresie pozycji, ktérych warto$¢ ma charakter ciagniony
miedzy kolejnymi okresami obrotowymi. W ocenie Bieglego, uwzgledniajac uzyskane przez
niego uwagi przekazane przez cztonkow organdéw statutowych Spoéldzielni Mieszkaniowej
LSrédmieécie”, istnieje uzasadnione ryzyko, iz ewentualna wartos¢ korekt miataby istotny
wptyw na badane sprawozdanie finansowe.

Na podstawie przeprowadzonych spotkan i rozméw z Bieglym Rewidentem ustalono
w dniu 14.12.2018 roku, iz rzeczoznawca majatku zweryfikuje i potwierdzi wartosci przyjecia
srodkow trwalych o istotnej wartosci. Opinia dotyczaca potwierdzenia ,,Warto$ci przyjecia”
srodkéw trwatych na dziefi wprowadzenia niniejszych srodkow trwatych do ewidencyi zostala
sporzadzona w dniu 03,04.2019 r. przez Przedsigbiorstwo Projektowania, Wycen, Nadzoru
Robét Budowlanych i Geodezyjnych Wojciech Sakosik i opinia ta potwierdza omawiane
wartosci.

Ze wzgledu na powyzsze fakty, sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2017

do 31 grudnia 2017 jest ponownie podpisane dopiero 10.04.2019r.

Stosowane zasady wyceny aktywow i pasywow

Wartodct niematerialne 1 prawne

Za wartoéci niematerialne i prawne uznaje si¢ nabyte, zaliczane do aktywow trwatych, prawa
majgtkowe nadajace sie do gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie
ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok, przeznaczone do uzywania na potrzeby
jednostkt.

Wartosci niematerialne | prawne wyceniane sa wedlug cen nabycia (lub kosztow
wytworzenia) pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie. Amortyzacjg rozpoczyna sig w
miesigcu nastepujacym po miesigeu oddania do uzytkowania i nalicza sig wg stawek
amortyzacyjnych wynikajaeych z ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych, przy

zastosowaniu metody liniowej.



Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwale

Za srodki trwale uznaje si¢ skladniki majatkowe o przewidywanym okresie ekonomicznej

uzytecznosei dtuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby

Jednostki.

Stosowane przez spoldzielnie zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aktywow i

pasywow

oraz zasad ustalania wyniku finansowego dostosowane s3 do przepisow

wynikajacych z ustawy o rachunkowosci i ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz

ustawy prawo spoldzielcze.

Srodki trwate kontrolowane przez spoldzielnie, o wartosci poczatkowej od 0,00 zt do

3.500,00 2}, wartosci nie przekraczajacej kwoty okreflonej w przepisach podatkowych —

obciazaja koszty spétdzielni w momencie wydania do eksploatacji.

Kazdy srodek trwaty jest klasyfikowany zgodnie z klasyfikacjg srodkow trwatych (KST)

Amortyzacja.

D

2)

3)

4)

Srodki trwale o wartosci powyze) wartosci granicznej 3.500,00 okreslonej w
ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych podlegajs amortyzacji,
poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesiacu przekazania
ich do uzytkowania, do konca miesiaca, w ktdrym nastepuje zrownanie sumy
odpisow amortyzacyjnych z ich wartoscia poczatkowa, lub w ktérym postawiono
je w stan likwidacji, zbyt lub stwierdzono ich niedoboér.

Odpiséw amortyzacyjnych od ujawnionych $rodkéow trwatych nieobjetych
dotychczasowy ewidencja dokonuje sie od miesiaca nastepujacego po miesigcu
wprowadzenia ich do ewidencji.

Srodki trwate do 3.500,00 zt umarzane sa w 100% w miesiacu przekazania do
uzytkowania.

Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) $rodkéw
trwatych 1 wartosci niematerialnych i prawnych stanowi aktualny plan amortyzacji
sporzadzany w spéldzielni na pierwszy dzieh kazdego roku obrotowego,

okreslajacy stawki i kwoty rocznych odpisow poszczegblnych srodkéw trwalych.



Przy zastosowaniu sprawozdania finansowego ma zastosowanie porownawczy rachunek

zyskow 1 strat.

Ewidencja dla celéw uvstalenia dochodu do opodatkowania,

W celu prawidlowego ustalania podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
prawnych w zaktadowym planie kont spotdzielni mieszkaniowej zostaly wyrdznione konta
analityczne i syatetyczne grupujace:
1} Koszty
- koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, koszty pozostale operacyjne,
koszty finansowe, dotyczace GZM
2) - koszty pozostalej dzialalnosci gospodarczej, pozostate koszty operacyjne, koszty
finansowe, pozostate koszty nie stanowiagce kosztow uzyskania przychodéw w
rozumieniu ustawy o podatku dochodowym,
3) Przychody
- przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przychody pozostale
operacyjne, przychody finansowe, dotyczace GZM,
- przychody pozostalej dziatalnosci gospodarczej, przychody finansowe i pozostate

przychody operacyjne niestanowiace przychoddw lub zwolnione z opodatkowania.

Wynik finansowy netto sktada sie z :

- wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej niernchomosci,

- wyniku ze sprzedazy pozostalej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni,

- wyniku z pozostalej dziatalnoéci operacyjne;j,

- wyniku z operacji finansowych,

- obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tyiulu podatku dochodowego od osdb
prawnych. Podatek dochodowy obcigza koszty GZM w zakresie pozytkéw uzyskanych w

nieruchomosci i obcigza rowniez pozostala dziatalnosé gospodarcza.

Udziaty (akcje} w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywoéw trwatych

wycenia si¢ wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci
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DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2017.

1. Szczegdtowy zakres zmian wartodci grup rodzajowych Srodkow trwatych, wartosci

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajgey stan na

poczgtek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu aktualizacji wartosci (

przeprowadzonej zgodnie z art. 29 ust ] ustawy o rachunkowosci), nabycia,

przemieszczenia wewnetrznego oraz stan kohcowy zawierajg zalgczniki nr 1inr 2.

Zmniejszenie srodkéw trwatych wynika z przeksztalcenia w odrebna whasnosc,

sprzedazy lub likwidacji.

2, Warto$¢ gruntéw uzytkowych wieczystego uzytkowania wynosi 26094508 zi o

powierzchni 6.533,09 m = Szczegolowy zakres zmian zawiera zatacznik nr 3.

3. Wartos¢ dugoterminowych inwestycji wynosi 0 z.

4. Propozycja sposobu podziatu wyniku.

Spéldzielnia dokonata rozliczenia wynikow ogotem dla catej dziatalnoéci Spéldzielni i w

podziale dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dla dzialalnosci gospodarczej: zal. nr.4.

5. Dane o odpisach aktualizujacych wartoéé naleznoici, ze wskazaniem stanu na poczatek

roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku

obrotowego

Stan na
poczatek roku Uznanie
abrotowego Wykorzystanic odpisow za | Stan na koniec roku
Grupa naleznoici (BO) Zwiekszenia odpiséw zhedne obrotowego (BZ)
i 2 3 4 5 33

Od dluznikéw postawionych w
stan likwidacji lub upadlosci 0,00 0,00
Od dhuznikédw w zakresie
zaleglogcei lokali mieszkatnych 3.845.451,36 422.731,94 3.422.71842
Od dhuzntkoéw w 2akresie lokals
uzytkowvch 2.896.420.11 2.896.420,11
Pazostale 523.579.48 | 1.899.038,83 387.100.22 2.035.518.09
Ozdlem wartoéé 523.579.48 | 8.640.91030 809.833,16 8.354.656,62
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6. Zobowiazania dlugoterminowe

Nie dotyczy

7. Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru 1 formy tych

zabezpieczen:

Wykaz wierzycieli , ktdrych wierzytelnosci sa zabezpieczone prawami rzeczowymi na majatku dtuinika na koniec

okresu sprawozdawczego

Firma/ imig i narwisho/adres Rodzaj hipotekl KwW
skarb Paristwa reprezentowany przez
s 3 949 309,95 zt
Naczelnika tédzkiego Urzedu Skarbowego w hipoteka DIZVILSOWa LDIM 02462349
todzi, 90-436 £4d%, uf. Al.Kosciuszki 85 poteiapray
hipoteka umowna 2.918.766,81
Veolia Energia todz, S.A. | dawniej : Dalkia tédz |z,
LD1M 02462
S.A}, 92-550t4d2, ul. Andrzejewskiej 5 hipoteka umowna 1.895.415,38 00 349
z
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. hipoteka - umowna zwykta
Oddziat -Centrum Restrukturyzacji | Windykaciji
_ _ Huryzac VP 1 4.172.523,44 2t i kaucyjna LD1MA0035349/6
Biuro w todzi, 92-332 tédz, 917.955.16 21
Al. Pitsudskiego 153, o
City Parking Group S.A. 86-300 Grudziad: , 1 230 000,00 zt
y rarking troup uazad _ ‘ LD1M/D0034646/1
ul.Budowlanych 3, hipoteka umowna
hipoteka umowna
978 000,00 #,
hipoteka umowna
ESBANK Bank Spéidzielczy z siedziba w 2 630 000,00 zt ,
Radomsku, 97-500 Radomske, ul.Putaskiege 11 | hipoteka umowna LDIM/002461537
563 000,00 ,
hipoteka umowna
1336 804,88 z!
hipoteka umowna
2 630 000,00 zt,
SGB-Bank 5.A. i 0452 P i i
B-Bank 5.A. w Poznaniu, 6 2 Poznan, hipoteka umowna LD1M/024615%7

ul Szarych Szeregdw 23a

1.320 000,00 21,
hipoteka umowna
1336 804,88 zt




Osoba fizyczna

hipoteka umowna taczna
2 600 000,00 =,
hipoteka umowna taezna
1400 000,00 2,

hipoteka umowna taczna
1260 000,00 zt

LDIMA0246153/7

Osoba fizyczna

hipoteka umowna taczna
2 600 000,002,
hipoteka umowna taczna
1 400000,00 =,
hipoteka umowna faczna
1 260 000,00 zt

LD1M 000341057

Osoba fizyczna

hipoateka umowna t3czna
2 600 000,00z,
hipoteka umowna fgezna
1 400 000,00 zt,
hipoteka umowna taczna
1 260 000,00 zt

LD1MA0246090/7

Osoba fizyczna

hipateka umowna taczna
2 600 000,00zt
hipoteka umowna taczna
1 400 000,00 z1,
hipoteka umowna faczna
1 260 000,00 =

LDIM 02462253

Osoba fizyczna

hipoteka umowna tgczna
1 260 000,00 zt

LD1MD0266058/7

Osoba fizyczna

hipoteka umowna tzczna
1 260 000,00 =t

LD1MA0246179/5

Zakfad Wodociagéw i Kanalizacji Sp.z o.0., 90-
133 tédi,
ul. Wierzbowa 52

hipoteka przymusowa
647 589,68 z

LD1MD0237090/1

Zaktad Ubezpieczen Spofecznych | Oddziat w
todzi , 90-431 todz, ul.Zamenhofa 2

hipoteka przymusowa 207.881,85
zt

LD1MD0237090/1

Zaktad Ubezpieczefi Spolecznych | Oddziat w
todzi, 90-431 todé, ul.Zamenhofa 2

hipoteka przymusowa 46.641,90 z

LDIMAD02 37085_/3

Zaklad Ubezpieczer Spotecznych | Oddziat w
todzi, 90-431 todi, ul.Zamenhofa 2

hipoteka przymusowa 70.110,90 z}

LDIM 5023709372




iz:*z"‘:d ;’;i;pl'i‘::: if:;:::’::f; 2‘““' ¥ | hipoteka przymusowa 65.323,65 2t | LD1M/D02370860
i:];t:c'l ;.l{l});;plii:;z;z Ei;:::y::f; Cz)ddziaf w ::poteka przymusowa 196.381,50 LDIMbDO237051/8
o s0ast ot wamemtns [ | owpnzarosas
el M

8. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnoéci} i terytorialna (rynki geograficzne) przychodow

netto:
2017 2016
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 18 106 110,18 18 795 128,25
a. zoptat 16 854 875,66 17 448 815,44
b. z dzialalnosci wiasnej 1251 234,52 1346 312,81

Przychody netto SM Srodmiescie uzyskiwane s3 wylacznie na terenie Polski.

9. Przecigtne zatrudnienie w latach 2017 1 2016 | z podziatem na grupy zawodowe

Przecigtne Przecig¢tnie
Wyszczegolnienie zatrudaienie w roku | zatrudmienie w roku

2017 2016
Pracownicy umystowi 21,50 20,50
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 32,50 37,00
Uczniowie 0 0
Pracownicy przebywajacy na urlopach
wychowawczych lub bezplainych 0
OGOLEM | 54,00 57,50




10. Wykaz istoinych pozycji czynnych i biernych rozliczeh miedzyokresowych

Stan na
Tytuly poczatek roku obrotowego | koniec roku obrotowego
1, Ogélem czynne rozliczenia migdzyokresowe
kosztow, w tym: 483.261,35 546.776,89
Koszty uruchomienia nowej dzialalnosci 0 0
Koszty poniesione z tytubu koszty platformy/177a 1.344,24 1.344,24
| Koszty mocy zgloszone] rozl w czasie 103.781,01 103.631,71
Koszty na przetomie roku -36.885,28 2312875
Optacona (z gory, np. za nastgpny rok) prenumerata
czasopism i innych fachowych publikacii 1,296,02 2.641,86
Koszty poniesione z tytulu ubezpieczen
majgtkowych i osobowych za przyszle okresy
sprawozdawceze 78.865,68 74.070,35
Koszty — ubezpieczenie samochodu 430,68 444,00
Koszty —ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
| Zarzadey nieruchomosci 750,00 7.839,98
| Rozticzenie pozostalych kosztow — Orange Plaza 333.676,00 333.676,00

11. Ustalenie podstawy opedatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych za 2017

rok.

1 .Przychody wg rachunku zyskéw i strat 22 208 867,02

2 Whylaczenia przychoddw do opedatkowania 2 506 843,24
odsetki czynszowe naliczone -121 882,54
naliczone odsetki ustawowe -
naleznosé gldwna -2 636,25
koszty postepowania sadowego 17 181.08
naliczone kary 110753
korekta roku 2016 162 533,88
odsetki naliczone od lokat 644,57
Pozostale - korekta Centrum S 2 449 994 97

3 Przychody nieujete w wyniku a stanowigce

przychéd do opodatkowania 742 322 50
Korekta listy wierzytelnosei - VAT 528 959,74
Wyksicgowanie zobowiazah 213 362,76

4. Przychody skoiygowane do CIT-8 20 444 246,28

5,Kos2ty wg rachunku zyskdw i strat 20 777 804,38

8. Wydatki nie stanowigce kup 2294 728,38
odsetki budzetowe 11 038,55
naliczone odsetki od listy
wierzytelnosci -348 202,11
spisane naleznodci 148 588,76




koszty komomicze 208
koszty radv nadzorczej 218,54
Qdpis aktuatimjacy - Vasco Projekt 1 530 629,02
Skladki czlonkowskie 5 310,00
Koszty zwiazane z lista
wierzytelnogel -4 375,00
Zaokrzplenia 36
odsetki naliczone zgodnie z
porozumieniem 31132192
sprawy sadowe odpis aktualizacyjny 376 094,98
odsetki naliczone od kredytu 118 903,19
zajecia komornicze ~odpis
aktvalizacyiny 2102750
przedawnione naleznogci 124 143,23
7. Wydatki nieujete w wyniki a stancwiace KUP 483 200,00
zaniechanie inwestycii 483 200,00
8.Koszty skorygowane do CIT-8 18 966 276,00
9 Wynik finansowy wg rachunku zyskéw i strat
rzed opodatkowaniem 1 431 062 64
10. Wynik finansowy do CIT-8 1 477 970.28
w tym wynik na GZM 241 803,47
wynik dziatalnosci pozostalej 1 236 166,81
Padatek dochedowy od 0sdb prawnych 91 432,00
Whymnik finansowy zysk netto 1097 827,17

12. Po dniu bilansowym nastapily znaczace zdarzenia nie uwzglednione w sprawozdaniu
finansowym za rok 2017.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Srodmiescie podpisata akt notarialny w marcu 2018 dotyczacy
sprzedazy garazu wielopoziomowego wraz przylegtymi dziatkami za kwote 23 185 500,00 z1
brutto.

14. W zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego za rok 2017, biegty rewident i brakiem
mozliwodei weryfikacji dokumentow Zrodtowych potwierdzajacych poszczegoine dane
ksiegowe z lat ubiegltych wykazane w pierwotnym sprawozdaniu finansowym, rekomenduje

nastepujace korekty, zatwierdzone przez zarzad SM Srodmiescie:

Korekty odnoszace sie do roku 2015 obcigzajace stratg/zysk z lat ubieglych :
- uzgodnienie listy wierzytelno$ci Urzad Miasta Lodzi —naliczenie kar umownych za wycinke
zw 201 kwota 87 274,05 zt ( koszt)
-uzgodnienie listy wierzytelnosci —Enea — doksiggowanie brakujacy dokumentdw kwota
338,16 zt { koszt)
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-uzupelnienie zgloszenia wierzytelnosci —Urzad Skarbowy -podatek VAT- naleznosé gtowna
korekta deklaracji 07/2014 kwota 6 297,00 2t ( przychod)

-uzgodnienie listy wierzytelnogci — doksiggowanie odsetek —RDD Group sp 2 0.0. zw 300
kwota 5 413,91 21 (koszt)

- doksiggowanie odsetek sygn.akt XIIT GNc 688/05 kwota 2 400,86 i ( przychod)

- doksiggowanie odsetek sygn.akt. XVIII N¢ 10805/13 kwota 386,69 zt { przychod)

- koszty sadowe sygn. akt. XVII N¢ 5500/15 kwota 80,89 zt {przychéd)

- odpis aktualizujacy Vasco Projekt sp. z 0.0. kwota 375 128,35 z ( koszt)

- odpis aktualizujacy Mikorex Roman Kotodziejezyk — brak faktur zakupowych 574 584,24 2t
( koszt)

- odpis aktualizujgcy Pragma Factoring SA kwota 19 021,32 zt ( koszt)

- odpis aktualizacyjny dot rozrachunkéw z pracownikami kwota 4 361,50 zk ( koszt)

- korekta obrotéw podatku Vat z roku 2014- uzgodnienie z lista wierzytelnosci kwota

522 662,74 z} (przychdd)

- korekta rozliczef rocznych -dzialalno$¢ pozostata przeksiegowana na wynik dot.
Sienkiewicza 113A oraz dziatek P.172, Zwirki 1, Wigury 3 kwota 397 613,66 zt (przychod)

- wyksiegowanie pozycji SM Centrum S do wysokosci z listy wierzytelnoéci zgodnie z

porozumieniem kwota 213 362,76 zi(przychod)

Korekty odnoszace si¢ do roku 2016 obciazajace strate/ zysk z lat ubieglych:

- doksiggowanie odsetek sygn.akt XIII GNc 7209/12 513,65 z1 {przychod)

- odpis aktualizujgcy wspélnot mieszkaniowych — nierozliczony fundusz remontowy kwota

1 412 695,79 zt ( koszt)

-odpis aktualizujacy wspdlnot mieszkaniowych- nierozliczona dziatalnosé podstawowa kwota
2 241 495,76 zt ( koszt)

-odpis aktualizacyjny — sprawa w sadzie I C 840/16 kwota 24 000 zt (koszt)

- odpis aktualizujacy dot rozliczenta z tytutu CO i CW wspalnot mieszkaniowych kwota

191 259,81 # { koszt)

- odpis aktualizujacy dotyczacy spraw sagdowych — pozwy roku 2016 i wezesniej 1 870 611,63
2} ( koszt)

-wyksiggowanie w koszty $rodkéw trwatych w budowie- brak mozliwosci realizacji kwota
483 200,00 21 ( koszt)
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Korekty odnoszace sie do roku 2017 obcigzajace wynik finansowy:

- odpis aktualizujacy zajecia komornicze (brak dokumentéw potwierdzajacych rozliczenie
komomikéw z wyciagami bﬁnkowymi) kwota 178,00 zI (przychod)

- odpis aktalizacyjny zajecia komornicze kwota (brak dokumentow potwierdzajacych
rozliczenie komormikow z wyctagami bankowymi) 21 027,90 z} { koszt)

- naliczenie odsetek od lokat na dzien 31.12.2017 kwota 644,57 zt ( przychod)

- doksiggowanie odsetek zgodnie zawartym porozumieniem z dnia 29.03.2017 i péZnigjszym
aneksem z dnia 13.10.2017 ~- E. J. Solifscy kwota 311 321,92 21 (koszt) wyptacone w roku
2018.

- odpis aktualizujacy dotyczacy spraw sadowych — pozwy roku 2017, kwota 376 094,98 1
(koszt)

- naliczenie odsetek i kosztow procesu od kredytu ~-ESBANK kwota 59 040,69 zt zw 162

- wyksiegowanie przedawnionego zobowiazania (pozyczki) zgodnie opinig prawna -RD
Group sp. z 0.0. kwota 222 200,00 zt ( przychéd}

- naliczenie odsetek od kredytu Banku SGB kwota 59 862,50 2l (koszt)

- wyksiegowanie z GZM do przychodéw dzialalnosci gospodarczej danego okresu dot. garazu
S.113A kwota 112 725,23 z ( przychod)

- przeterminowane naleznoéct w koszty (prawdopodobnie Sciagnigte w catosci, brak
szczegdlowych dokumentdw rozliczajacych zajecia komomicze z rachunkéw bankowych)
kwota 124 148,23 z} ( koszt)

- przeterminowane zobowiazania zgodnie z art. 118 k.c. nie zgloszonych do listy

wierzytelnosci kwota 198 215,47 21 ( przychod)

15 Inwestycje krotkoterminowe w wysokosci 8 635 452,89 zt  sktadaja si¢ z srodkow
pieni¢znych :

W kasie - 19 737,95 z

Na rachunkach bankowych -~ 8 615 714,94 zt

16. Nabycie udzialéw whasnych.

Nie dotyczy.

17. Oddziaty( zaktady) posiadane przez jednostke.
Nie dotyczy
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18. Instrumenty finansowe

Nie dotyczy
19. W roku 2017 zostala utworzona rezerwa na koszty zwiazane z obstuga upadiosci w

wysokosci 7 000 000,00 zt. Na dzien 31 grudnia 2017 nie wykorzystana cz¢sé rezerwy

zostata rozwigzana. Innych rezerw nie tworzono i rozwigzywano.

20. Inne rozliczenia migdzyokresowe przychoddw:

na31.12.2016 | na 31.12.2017

dotyczace City Parking Group 874 143,62 489 951,59

rzychody przysztych okresédw na czynsz 333 676,00 333 676,00
zaliczka na sprzedaz garazu - 1885 000,00
fundusz wodomierzy 100 032,93 150 059,63

Razem: 1307 852,65 | 2858 687,22

2]. Wykaz zadluzen i stan na dzien 31-12-2017 i spraw sadowych wynosi 2 012 164,88 zt —

zostal dokonany odpis aktualizacyjny na wszystkie sprawy sadowe.

22.Zobowigzania wobec wierzycieli ujgte sa w pozycjach pasywow:
II. Zobowiazanie krétkoterminowe:
- zobow. wobec uprawnionych GZM 903 018,42 zi

- z tytulu dostaw i ushug 12 m-cy 2316 549,44 zt

- z tytulu podatkdw, ubezpieczen 680 593,40 zt
- z tytulu wynagrodzen 148 168,76 z4
- inne ( dot. listy wierzytelnosci) 28 358 076,71 =zt

23. Rok obrachunkowy 2017 zakoficzyl sig zyskiem bilansowym na poziomie
1.097.827,17zk.

24.Informacja o wynagrodzeniu Zarzadu i Rady Nadzorcze;.
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Wynagrodzenie Zarzadu w roku 2017 wynioslo ;
Z tytulu umowy o prace 144 000,00 z}
Ztytuhu umowy zlecenia 58 464,29 71

Zgodnie z uchwaly nr 1/XXV/2015 z dnia 7 lipca 2015 w sprawie nagradzania
cztonkéw Rady Nadzorczej — od 1 lipca 2015 Rada Nadzorcza nie pobiera wynagrodzen i

diet. Rada Nadzorcza pelni swoje funkcje spolecznie.

25.Informacje o0 wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b)inne ustugi po$wiadczajace,

¢)ustugi doradztwa podatkowego,

d)pozostate ustugi.

Sprawozdanie finansowe Spdldzielni Mieszkaniowej ,.Srodmiescie” podlega
obowigzkowemu badaniu rocznemu za rok 2017 i 2018. Rada Nadzorcza uchwala nr
433/XXV/2018 z dnia 6 lutego 2018 wybrata podmiot uprawniony do badania.

Zostala nig firma KPW Audytor sp. z 0.0. z siedzibg w Eodzi przy ulicy
Tymienieckiego 25¢/410. Wynagrodzenie nalezne za przeprowadzenie badania sprawozdania

finansowego wynosi 19 680 zt za rok 2017 oraz 21 525 z za rok 2018.

- | o

Agata Kiodowska

rj;t@;;ﬂ esa Zappadu

Agafa Klodowska
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Spéldzielnia Mieszkaniowa Srodmiescie

ul. Wigury 15
90-302 Lodz

Analiza kosztéw i przychodéw z podziatem na nieruchomosci

za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Pitsudskiego 7 1617 208,12 | 1583 694,18 33 313,94 - 89 206,99
Piotrkowska 103/105 205 106.71 196 671,66 6 435,05 - 64 745,65
Piotrkowska 175a/177 432 474,38 422 824,15 9650.23 264 432,08 .
Piotrkowska 162 329005162 | 3221 04641 69005.21] 1933 180.87 .
Piotrkowska 183/187 332 398,84 326 860,33 5 529,51 - 66 907,83
Piotrkowska 204/210 272192662 | 2773816,02 51889.40] 1904 042,65 -
Piotrkowska 235/241 924 983,87 860 940,58 55 043.29 280 051,20 .
Sienklewicza 101/109 | 4 15973908 | 138179157 4704751 150009852 -
Pitsudskiego 9

Wigury 15 923 369,69 867 034,03 56 335,66 141 392,91 -
Wolczariska 126 69 396.73 66 874,66 524,07 71 232,51 -
Wolczariska 155 82 765.95 7781855 4.967.40 - 10 660,63
SUMA: 1202 443,61 | 11790 581,14 238 662,47 5 094 430,83 231 541,10

Pitsudskiego 7

778 263,91

639 24,58 |

138 439,33

138 439,33

Piotrikowska 103/105 126 064,13 118 238,83 7 825,30 - 7 825,30
Piotrkowsha 175a/177 188 338,29 188 338,29 0,00 - -
Piotrkowska 182 1466 212,59 1466 212,59 0,00 - -
Piotrkowska 183/187 163 280,17 152 428,11 10 854,06 - 10 854,08
Piotrkowska 264/210 1289 514,64 1 289 514,64 0,00 - -
Piotrkowsks 235/241 443 547 53 443 547,53 0,00 - -
Sienkiewicza 101/109

Pitsudskiogo 9 602 385,54 562 111,32 40 284,22 - 40 284 22
Wigury 15 335 214,32 335 214,32 0,00 - -
Woélczariska 126 17 502,16 32 187,99 -14 685,83 14 685,83 -
Wolczaniska 155 40 738,95 40 738,95 0,00 - -
SUMA: § 451 072,23 5 268 355,15 182 717,08 14 685,83 197 402,91
Pilsudskiego 7 316 335,17 202 038,73 - 1 608 110,36

Piotrkowska 103/105 50 659,43 104 205,10 - 207 363,78

Piotrkowska 175a/177 88 189,90 17 847,75 180 734,70 -

Piotrkowska 182 639 041,20 287 512,25 4 861 593,29 -

Piotrkowska 183/187 72 907,20 88 170,17 - 474 268,37

Piotrkowska 204/210 533 713,12 380 587,28 1072 100,81 -

Piotrkowska 235/241 199 554,99 199 359,93 - 926 104,98

Sienkiewicza 101/109

Pitsudskiego 9 266 448,05 285 452 87 - 1010073,36

Wigury 15 199 832,91 153 110,28 - 530 117,11

Wélczariska 126 16 173,36 - 124 37478 -

Wélczanska 155 19 012,80 4 763,60 - 127 936,91

SUMA: 2 401 948,13 1722 047,96 6 238 803,58 4 883 974,87

ast PrezesaZa

{ 9]
Agata Kiodowska




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
4y “SRODMIESCIE
9(1-302 todz, ul. Wigury 15
tel. 42 201 18 18
MIP 724-000-36-41 REGON 001248676

ZMIANY W RZECZOWYCH AKTYWACH TRWALYCH W 2017 ROKE

Mﬂﬂ%@igg Zarz
QWEQ. C oém\mm

WARTOSE INWENTARZOWA
PRAWD BUDYNKI, )
Lp TRESE WIECZYSTEGO |  GRUNTY BUDOWLE, LRZADZENIA $RODKI INNE $RODKI | $RODKI TRWALE mzoumurﬂm,ﬁmrm Wl rzeczowe z_mﬁwﬂwwn_"._zm
UZYTKOWANIA |  WEASNE OBIEKTY waszyny | | TRANSPORTOWE | TRwALE OGOLEM (INWESTYCYINE) | ARTYWATRWAKE | 00 Looe
GRUNTU INZYNIERYJNE
NUMER GRUPY 0 0 112 34,56 7 3 X 083 X
1 ﬁhonqmuemm H_Emz;ﬂo&b 61144057 | 1008 796,41 80 763 334,61 2 326 930,30 1474193 862 703,52 94 389 847,34 691 220,36 95 081 167,70 M7 128,77
2 [ZWIEKSZENIA OGOLEM . §2 924,26 337 852,11 640,20 . 811,36 406 227,93 . 406 227,93 10 454,91
a) zakupy 3 640,20 811,36 4 451,56 4 451,56 10 454,91
by) przychdd z inwestycji .
¢} inne - zmiana grupy,
preekwalifikowanie Srodka
i 63 924,26 337 852,11 40177637 401 776,37
wyodrebnianiami
3 |ZMNIEJSZENIA OGOLEM - 48 003,46 3994 004,23 418 460,31 . 216 081,01 4 876 549,11 433 200,00 5 359 749,11 4 614,71
a}llkwidacja 416 081,11 418 Q81,11 483 200,00 399 281,11 4 614,71
b} sprzedaz 21,33 112,36 133,68 133,69
¢} przekszt.w odrebna wiasnodd 24 595,62 3993 851,87 418 480,31 4 435G 947,80 4 436 947,80
d}inne - zmiana grupy,
przekwaliiikowanie &rodke 23 386,51 23 386,59 23 386,51
trwatego
4 Hﬂ_w._.mmm INWENTARZOWA | 41144057 | 1024 717,24 8610718249 | 1914110,19 1474193 | za7a3377 | 8991962616 208 020,36 90 127 646,52 322 968,97
Zatacanik nr 4



ZMIANY W RZECZOWYCH AKTYWACH TRWALYCH W 2017 ROKU

UMORZENIA
PRAWO BUDYNKI, BUDOWLE,| URZADZENIA $RODKI TRWALE WARTOSCI
WIECZYSTEGO |  GRUNTY : | UreA $RODKI INNE $RODKI |$RODKI TRWALE RZECZOWE
LP TRESC ULYTKOWANIA | WLASNE OBIEKTY TECHNICZNE, | o o uSPORTOWE | TRWALE OGOLEM WEBUDOWIE | o rvwa TRwatE |NIEMATERIALNE |
RN INZYNIERYJNE MASZYNY (INWESTYCYJNE) PRAWNE
NUMER GRUPY a ) Tiz 3.4,5.6 7 s u 63 x
1 ipx.ﬂmwm _n.ﬁwwwn_mzi 319 924,77 ; 40553 089,42 | 2175 374,60 5 638,83 64952623 | 43703 553,45 - 43 703 553,35 281 585,22
2 |ZWIEKSZENIA OGOLEM 3057072 . 1700 657,08 35 60447 7532.28 2002,57 7796 407,03 = 1736 407,08 35 679,17
ajurmorzenie 30570,72 1544 575,64 35 504,47 2 532,24 3 002,52 1631586,75 1631 586,79 35 678,17
bjinne - zmiana grupy,
przekwalifikowanie &rodka 164 818,24 164 818,24 164 818,24
|irwidego
3 |ZMNIEJSZENIA OGOLEM . - 1784 413,79 415 660,19 = 416 061,17 3616 155,09 i Z 616 155,08 614,71
a) ikwidaca %18 081,11 318 081,11 316 081.11 261473
b sprzedaz 112,36 112.36 112,36
clprzekszt w odrebng wlasnodé 1784 301,43 415 660,18 2 199 961,62 2 189 961,62
bjinne - zmiana grupy,
przekwalifikowanie drodka - -
trwatago
4 Erm.qwmm. h_,wﬁemwumz_p 350 495,49 . 4047837271 | 13800 318,88 8171.07 237 447,64 | 42883 805,79 - 42 883 805,79 312 949,66
5 Epﬁowam nﬂqusw BILANS | 29151580 | 1008 796,41 49 210 245,19 153 555,70 9 103,10 1317725 | 50586393,49 §91 220,26 51377 613,85 35 243,55
& Ep_ﬂowm Wmu._w_m BILANS | 56094508 | 102471721 45 628 809,75 104 791,31 6 570,86 998613 | 47 035820,37 208 020,36 47 243 840,73 10 018,28
Zatgeznik e 2

\N@m&.ﬁﬂﬂm a Zarzad
[ o
- gata Ko o&mﬂk




ZAKRES INFORMACII WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANK
I, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACII

Nagtéwek sprawozdania finansowego
Okres od: 2017-01-01

Okres do: 2017-12-31 )
Bata spotrzadzenia: 26;9-05-17 * T
K;aﬂs;;:w;;ﬁ;;::gl;ﬁﬁﬁz-aﬂ(A)E* et St i e 1 e et = st cm oo
Warian; sprawozdania: 1 o o ‘ o B o -
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa firmy: Spéidzielnia Mieszkaniowa $rédmiescie
r— e e
Wojewodztwo: todzkie
Pov\;{at: o T
Gmina: MIASTO todz T T
h_iliejscowoé'é: todz T o T
Ad;:s.,_...-___m__,__u.__.w..__.W_,__._..__.___._.,___ e o e e
Kod kraju: PL
Mw;;e;génwotoazk;m o e e . .
o e
P MIAS'I:IC“)htédZ e e i e e e e e
l:l]lca_;Vigur;f e
N“;_domum:l% e - -
h;];é;;;?ér_odz_ e e+ e R e .
R;&upocztowy: e0-302 7T - o B
e T S
Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostii " "
Kod PKD: 658327
Numer we wiasciwym rejestrze sadowym albo ewidenggi T T
KRS: 0000176235
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Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2017-01-01

Data do: 2017-12-31

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w skiad jednostki w
chodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania
finansowe:

hie zawiera danych taczrych

Zalozenie kontynuacji dziatalnnos$ci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynu
owania dzialalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie przyszio
Sci

WSkazanie, czy nie istnieja okohcznosa wskazu;a_ce na zagrozenie kontynuowania pr

Zez nia dzialalnosci
nie
Zasady (polityka) rachunkowosci
Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa po
zostawia jednostce prawo wyboru
I. Cg6ine zasady prowadzenia ksiag rachunkowych.
1.1. Miejsce prowadzenia ksiag rachunkowych
1) Ksiegi rachunkowe Spéldzielni Mieszkaniowej Srédmiescie prowadzone sa w siedzibie spoldzielni w Lodzi, przy
ul. Wigury 15,
1.2. Okreslenie reku obrotowego | wehedzaeych w jego sitad okreséw sprawozdawczych.
1} Okresem obrachunkowych spétdzielni jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sie od dnia 1 stycznia, koficzacy si
€ w dniu 31 grudnia.
2) Ksiegi rachunkowe zamyka sie na dzien koficzacy rok obrotowy tj. na 31.12. kazdego roku.
3w sk!ad roku obrotowego wchodza_ okresy sprawozdawcze ktérymi sg kolejne mleche kalendarzowe

w tym:

metod wyceny aktywdw i pasywow (takze amortyzacji)
Stosowane zasady wyceny aktywow i pasywow
Wartosci niemateriatne i prawne

Za wartosc: mematerla!ne i prawne uznaje sae nabyte zailczane do aklywow trwatych prawa mathkowe nadajace

Raport wyemttowany 2 modutu e-Sprawozdania systemu ZS1 Unisoft sp. 2 0.0. Strona 2



sig do gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci diuzszym niZ rok, prze
znaczone do Uzywania na potrzeby jednostki.

Wartosci niematerialne i prawne wyceniane s Wediug cen nabycia (lub kosziéw wytworzénia} pamniejszonych ¢ d
otychczasowe umorzenie. Amortyzacje rozpoczyna sie w miesiacu nastepujacym po miesiacu oddania do uzytkow
ania i nalicza si¢ wg stawek amortyzacyjnych wynikajacych z ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, pr
Zy zastosowaniu metody liniowe;j.

Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwale

Za sSrodki trwale uznaje sig sktadniki majatkowe o przewidywanym okresie ekonoemicznej uzyteczno$ci diuzszym ni
z rok, kompletne, zdatne do uzytku | przeznaczone na potrzeby jednostki.

Stosowane przez spbidzielnie zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aklywow i pasywdw oraz zasad ust
alania wyniku finansowego dostosowane s3 do przepiséw wynikajacych z ustawy o rachunkowosci i ustawy o spéid
Zielniach mieszkaniowych oraz ustawy prawo spotdzielcze.

Srodki trwate kontrolowane przez spétdzielnie, o wartosci poczatkowsj od 0,00 zt do 10.000,00 24, wartosci nie prze
kraczajacej kwoty okre$lonej w przepisach podatkowych — obciggaja koszty spéidzielni w momencie wydania do ek
sploatacii.

Kazdy srodek trwaly jest klasyfikawany zgodnie z klasyfikacjg srod kow tmra{ych {KST)

T Tl L L i i S U e LR 1 S A A B d s i o ey b s Sre— B NV

ustalema wyniku finansowego
Wynik finansowy netto sktada sie z :
- wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci,
- wyniku ze sprzedazy pozostalej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni,
- wyniku z pozostalej dziatainosci operacyjnej,
- wyniku z operadji finansowych,
- obowiazkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dechodowego od oséb prawnych. Podatek doch
odowy obcigza koszty GZM w zakresie pozytkéw uzyskanyeh w nieruchomosci i obcigza réwniez pozostatg dziatal
nosé gospodarczq

ustalenia sposobu s;orza,dzé;na sprawozdama fmansowego
Sprawozdanie niniejsze jest sprawozdaniem jednostkowym i zostato sporzadzone przy zatozeniu kentynuowania d
ziatalnosci gospodarczej spoldzielni mieszkaniowej $M Sradmieécie.
Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla L.odzi- Srodmiescia w todzi » XIV Wydziat Gospodarczy dia spra
w Upadtosciowych | Restrukturyzacyinych z dnia 27 pazdziemika 2017, Sad zatwierdzit zawarty uklad z wierzyciela

mii zakonczyl postepowame upad’:osmowe Spo+d2|e!n| Mleszkamowej Srédm;eéc:e w upad%oém uldadowe;
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Jednostka obliczeniowa: rloty

Rok biezacy Rok poprzedni
Aldywa razem 71821 058 87 86 353 947,36

TTTRKYWa Twale T 47 253 860,02 51 412 857,40
Wartoéci niemateriaine i prawne e/ i "0 019,20 35 243,55
Koszty zakoﬁczonych prac TOZWOJOWYC?I“J T e O,UOI - 0.00

Wartosé fimy 0,00 0,00
BT YT E T 35 243,55

— v

Inne wartosci n'iematerialne i prawna
Zaliczki na wartodci niemateriafine i prawne o ey e e _'hﬁa,ﬁaﬁ T “_"6:60_
Rzeczowe aktywa trwale ! 47 243 840,73 61377 613,85
C e o 47035 820,37 50 686 393,49

grunty (w tym prawa uZytkowania \meczystegc gruntu] T T T Y25 662,29' 1300 31221

i d_é;;dki tmaFé o

prawn meczystego uzytkowania gruntéw 2,00 0,00
T T T 3562880978 4921024519
T 10479131 153 555,70

budynkl‘ lekals, prawa do lokali | obiskty in2ynierii ladowej i wodngj

urzadzenia techniczne | maszyny

$rodkl transporty B T 6 570,86 ©103,10
inne srodki trwale T T T - T 9 986,13 T13177,29
SO e B B, e e
Zaliczki na Srodki trwale w budowie T Y

Maleznosci dfugotermlnuwe 0,00 0,00

Od jeanStBk pomaganych o E'E S 6.66

Od pazostalych Jednoslek W ktérych Jednostka posuada zaangaiowanae W kapltale 0 00 0,00

i T
Inweslycle cie dugoterminowe 7T T T 00 000
e e e e e
e iy, R

Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 .00

o w 1adnostkach powsazanych 0,00 0,00

" Zudzialy lob akdje 0,00 0,00

e paplerywartoéag\.;é_m“‘ o E b R i cee = ee a e oo Sem e m e e e 4o e e E%u i _U.Ba
—udz|e|onepo£§6£l?| L e 6,6-0 ..... A 6:66

- inne diugoterminowe aktywafinansowe 0,00 G,00

w pnzostarych Jednostkach w Idorych Jednnstka pos:nda zééhgazowame w kapnale N 0,00 0,00
e udzm&y o akcle I e ot e e T
—inne papierywartoéciowgw s e St emim e wien s ot L DD L FO-—O(SA 0_.66

~ udzielone pozyczki

Zinne dlugotenmnowe aktywa fnansowe ST 0.00 "G'.OE

wpé&&%fatych?edn”ostk'aéh = o % ow
-udz.af{ﬁjiakqe B e 000 000

- " o S0 Y
o S h ""ooo' "~ 000
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Rok biezacy Rok poprzedni

— inne diegoterminowe aklywa finansowe

Inne inwestycje dugoterminowe

Dl'ugotermunowe rozliczenia miedzyokresowe

0,00 0,00
s e "“’""““*"E,Eﬁ""' o

6,00 0,00

Aktywa Z tytulu odraczonego podatiu domodowego

0,00

inne rozliczenia migdzyokresowe T '"“"6,66" o 0,00
Aktgwaobrotows T e EAB 37885 34093 769,96
" Zapasy = 930 33 30 930,88

Materiaty

38'930,88

Pdéiprodukdy i produkty w toku

Q.00

Pmduktygo]g;gmm"mw“ L A o 1 LA Lttt o e e s e S mri ot £ e — .6.66 U M_-._w_n—a.o_ﬁ

Towary

Zaliczki na dostawy i usiugl

Naleznosci krutkotermmowe

Naleznoéci od jednostek powiazanych

0,00

0,00
7920 Eéi-"s'zé

0,00

0,00
T 241472248

o Z bytulu dostaw i uslug, o okresie sﬁé“t}_;_u - o _Ei?]ﬁ T ESE
~do 12 miesiecy T T - T Q0,00 T 0,06
—powyzej 12 miesiecy Y D T

Inne

0,00

NaleZnosci od pozostalych jednostek w ktorych |ednostka pomada zaangazowame w kaplta

le

7z tytutu dostaw i usiug, o 0kresne splaty

0.00

0,00 0,00

- q—mc”f-c;'rlnzﬂrr“{lgr;;q_cy R e e e e e “6:60 o AOA,UC_I

- powyzej 12 miesu;cy

Ef_JEI_

g T T e e v e B TR 5
Naleznoéci od pozostafych jednostek T '24?5?22“3‘&"?9200&"522
-m'zty'lulu D-plat za lokale mleszkalne T e ‘-'3‘-6}-‘5‘526 32 1 299 134 81
""':--&E*lnédﬁéé?@éy . U+ — S e
Z tytulu up!atzalakaleuzytkowe T T T e5 45,00 595 690,17
“"-"JES'En“.es.ecy e e e e e e e R T
ztylulu dostawnusfug ookreme sp!aty . T Eéﬁ.‘éé“ o "i-fﬁ'é _SMQE'éé
Tl 12 mleslecy,wtym T T e e ss 498,60 1268 598 39

- powyzej 12 m:esmcy, w tym

000 GDD

Z tytutu podatkdw dotacii, cel ubezmeczeﬁ spoiecznych |zdrowotnych oraz mnych tytui

aw publlcznoprawnych

8506282 | 37940,%5

Inne o ) 20009264 262366773
dochodzone na drodze. sa;dowe ' S T T T 00T 2085 ey
‘nwesmje e e m""“mémiﬁ'ﬁé'?"éﬁ SRR
" Krétkoterminowe aktywa ﬁ?iéiii’éaﬁé" R o 8636 097,46 951451442
e ednastad pow:azanych et e e e s
L i A e . T R i

T By WA e e CSE T e

- udzielone pozyezki N o . 0,00

~inne kré‘lkutermm&}e aktywa fn;?‘l_s?}w; S T ST - 0_00

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 6.0.



Rok bieZacy Rok poprzedni

w pozostetych jednostkach 0,00 0,00

""" udzialy lub akcje “ooo 0,00
:E'nﬁ_e:"papiery wartociowe Tt T h00 00

- udzielone pozyczki T . o 0,00 0,00

~inne krotkoterminowe aktywa finansowe T ._w__.m-.-mm-,.w o E.-Oa

Srodii pieniezne i inne aktywa piensezne T 863600746 951451442

— $radki pienigzne w kasie | na rachunkach o ) 863609746 9514 514,42

e e 1™

—inne aktywa pieniezne - e e -_'“aﬁ T E,b_ﬂ

10 T - 1 o . it s o
Krdtkoterminowe rozliczenia mitedzyokresowe i e 13 458 128,03 7 448 279,44

T niedob6r z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci T T 5634 552,12 T8 890 198,13

- = niedobér $rodkdw na funduszu remontowym o I 6238 803,58 T a2ar 934 68

- - pozostale rozliczenia migdzyokresowe 68477233 520 146,63
Nalezne wptaty na kapital {fundusz) podstawowy e o 0,00 0,00
(fdzialy (akcje) whasne - e 18 320,00 h 18 320,00
e e e e
" Kapita! (fundusz) wasny T T ' 28 066 303,85 35463 39504
Kapital {fundusz) podstawowy T T 949349205 1198230932

= oo ey R e EeiEa

- Fundusz wiladow mieszkaniowyeh - T Te28 44257 1136 027,87

- Fundusz widadow budowtanych o i " 840586048 10688 262,25

Kapital (fundusz) zapasowy wtym: - ) "T544 363,16 1543 778,16

" Fundusz zasobéw m.eszkamow;?c"ﬁ - R T 1544 36316 1 543 ?73 16
Fundusz zasobowy T R i T 0160“ . 000
Fundusz whkiadow za!nczkowych i T e "_3.6*0“"*' 0.00
Wplywy za pomleszr.zema gospoda'r‘c;i; o ) o o o ”da“o S wl:Tlr:l“(]I
Odrebna wlasnosé-pomieszezenia gopodarcze T T 000 -"“—670‘0
Nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyinej) nad wartoscia nominalng udzialow (skeji 0,00 " 0,00

)

Kaprtaufundusz) z aktuallzacjl WYCEny, W fyﬂm Co T "3-55-0_0_ 851,70 .
- tytulu aktuallzacp ‘wartosci godzwn;v'éj‘m T 6 00
bosoaisic P e —— e oo
T tworzone zodnie z UMawa, (stalulern} spélkn T '0‘60
0,00

-na udzmly (akqe} Jv?asne

31 096 ?1? 52

6,00
0,00
- 0,00

0,00

Zysk (strata) Z lat ubiegiych T B T AB37023023 287194087

Zysk {strata) nettof roku bie?.acege z dzialainotei gospodarczeg spéldzlelnl) ' 10@73&?%5 - 5?2"3:.’465.305

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrolowego (W|e!kosc ulemna) T T T e 000
Zobowiazania i rezerwy na zobowiqzan}a S = T T T Tazese 7575‘6{ " 50 89'6\5&3_22‘5
m“ﬁézerwyna zobowiazania 7 o T T 000 5022 470,88
‘Rezerwa z tytutu odroc;dﬁégo padatku dochodowego h S S ﬁ:alj o i E,Eﬁ

Rezerwa na $wiadezenia emerytalne i podnbne ST o o _ﬂ',ﬁa ﬁ;ﬁﬁ

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systernu 281 Unisoft sp. 2 0.0. Strona &



Rok bieZacy Rok poprzedni
- dlugoterminows 0.00 0,00

— krétkaterminowa 6,00 0,00

Pozogtale TEZEnWy T T e ’ o ?00 Mugﬁﬁ-zhz:fﬁ,éua

- diugoterminowe 0.00 5022 4?0 88

T TSI T R et o hr s s e el 1T BT AR N b 7 T L B SR RAAM oy £ i e A AR 1 e a7 st et « e

— krétkaterminows - 0.00

Zobowiz{z_énia diugolerminawe 0,00

BEYS RaE A o L — [ — — —_—

Wobec jednostek powigzanych 000 0,00

Wobec pozostalych fednostek, w ktérych jed nostka | posnada zaangazowame w kaprtale 0.00 0,00

Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— yp— P T S S S S “"(SHEM-W S EE(_]

z tytuhu emisji diuznych papieréw wartosciowych o . TG00 T
inne zobowiazania finansowe ' ' ' 0,00 0,00

70,00 0,00
0,00 T e 00
TT3807478002 4337895373

zobowigzania wekslowe

inne

Zohowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych o 0,00 000
o ztytulu dostam uslug, o okre5|e wymagalnoécl T T - "556“ T 6:66
—do 12 miesiecy T ) H,BE o Na-.ﬁfl
Tﬁanw;z_e}_i éTnEsiecy U — _.0_:.0.6_ 'l—],_lﬁ

g T T e e e e e B R ""‘6766

Zoboquzanla wobec pozostatych Jednostek wktﬁrych jednostka posiada zaangazowanie T 000 "0.00
w kapltale

Z tytutu ‘dostaw i us!ug, aokresne wymagalnosm o000 'Iﬁ,‘db

g Rl T T S e
e T ey T e s i
e
Zobowiazania wobec pozostatych jednostek T T gaeTa 36 987 11074
..... ety TR e S R e
I = P papmm wamgcbw.éh e
e T el o'b"ii' B
2553@7525?.?: aéiuTLTdeiéw' S
B e
zq@ﬁstam uslug:; Ekresue wyaq;aaa;a“"“ T Ty i kT 86 2762 650,81
T A Bk B <11 ne o e <P itmrnrs e e+ et em ene 3219 Tt
o Ty T i D
ZObOWIﬂZEI"Ila wobec |0Kau mleszkainym T T e e §00 545 73 T ___0“,6.0

-—-do12m|55|¢cy 000 o 0*00

zobowiazania wobec lokali UZYIKOW)FC"I T e e “_‘16'2’:1?2 '5? . E,bﬁ

Zde 12 mlesIQcy B i

e dostawf'ihﬁaﬁai- e s s e el e e e _._‘_..-_A.__b o “6'0"0

zobowigzania wekslowe 0.00 (5,00
z tytulu podatkéw, cel, Ubezpieczen spolecznych | zdrowotnyoh oraz innyeh tytuigw publ 773 095,40 439 934,03
icznoprawnych

e e T Tt P S

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSt Unisoft sp. 2 0.0. Strona 7



Rok biezacy Rok poprzedni

2 tytulu wynagrodzes 148 168,76 176 649,78

Z tytudu 2wirotu wkiadow T o - . 0,00 o EOE

Zz WLI wniesionych widaddw o e o 0,00 - “-MFEEJ-G'

inne T o T 28358 076,71 33617 87612
Fundusze specane ) B 476 950,29 6 391 833,99

- zakladowy fundusz Swiadczen sogalnych 276 88518 27888515
~fundusz remontowy T - 76 198 065,11 6112 948 84

- pozostale fundusze speqjalne CoTTmT e T T 00 T 0,00
Rozliczenia migdzyokresowe T o T 3879 966,00 2489 127,71
" (lemna warlos¢ firmy o - 0,00 0.00
Nadwyzka z eksploatac]l i utrzymania nieruchomoéci o " 98328334 1144 369,88
inne rozliczenia miedzyokresowe e - 2896 682,66 1344 737,83

T dugoterminowe T T - 000 T g.00
“\rétkaterminowe o e e 289668266 1344 737.83

Raport wyemitowany 2z moduly e-Sprawezdania systemu ZS§ Unisoft sp. z 0.0,
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Rachunek zyskow i strat

Jednostka obliczeniowa: zloty
Wariant poréwnawezy

Rok biezacy Rok poprzedni

Przychedy netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 18 073 947,71 18 739 861,40
h -od jednostek powiazanych - o e 0,00 0,00
Przychody netlo ze sprzedazy produktéw, w tym: T e "13 106 110,18 18 795 128,25
T T e e

- Z dziatalnosci wiasne) T i25123a52 1346 312,81
Zmiana stanu produkiow (zwigkszenie (+), Zmnigjezenie ()} T 0,00 0,00
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki o B 54 514.20 .76 587,02
Przychody netto ze sprzedazy towarbw i rnaterlalt.':w o 2235173 21 5-2—6?}

Koszty dztatalnosci operacyjne;

1767900885

17 641 154 45

Amortyzacja T e71a446 T 106 623.66
Zuzycie matena}m&] energii " "8'627 285,00 7 622 591,04
Ushigi obce T ST 2700 160,84 2 416 274,04
Foa_;&;:)p!a-t‘;'m\; tym FE ST 514 116,83 1 806 896,60
TR AR e . T —E
Wynagrodzenia ST e o 2587 130,57 247010199
UEEEE%E&%&nm|nne_-év_ﬁa’dczenla wtym T i I - 53461925 522 072,89

- Zemetaine T T sa,08 350 916,44
Pozostale koszty rodzajowe T T 261933555 267023764
Warto&é sprzedanych towaréw i materiglow T 76_1“36 4 255;56 60
Razem koszty dzialainosci aperacyjne), z 1go: ) o ' S ¥

" -2 eksploatadji | utrzymania nieruchomodal CT T e T e
-zdzialainodcl wlasnej T T ee0” T 000

Zysk (strata) ze sprzedazy (A~ B) - ; 394038,86 109870695
Pozastale przychedy operacyjne T T T 384042894 T 5432 682,81
" Zysk z tytutu rozehodu niefinansowych aktywbw trwalych ' . - 16247705 1327 683,87
Botagy B 1 i
Aktualizacja warlosc) aktywow nneﬁnanmwycl:n'—'" - T T e T T  bon
inne przychody operacyine h 367795108 “1]’04 998,94
Pozostale koszty operacyine T T 2 430 379 39 9 7"31 E&f a7
- stataz lytulu rozchadu meﬂnansowych aktywéw trw. _ B 0 ('} o 0 00
Aldualizacia wartose) aktywuw ruef nansowych o C Y. R Y
Inne koszty operacyjne o - 248087939 973480447
Zysk {stratéj’z dzratalnoécl operacyjnej (C +D-E) 17535 587 81 -3203 414,71
Przychody P R I S PP . R ..‘_2&;:191 R T
" Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: ) - 000 o0
o 0d jednostek powiazanych, '\;'Ty; o ’ o o E}_,EE_ R UUTGE

T lw ﬂlitﬁrjrch |ednostica pd;s‘ldéa; zaan gaZGw ) 000 00—0

Cd ;adnostek pozostalych wtym' o o o "E"é'o‘ OTEE-]

- ":w Kdérych jednostka pos:adaﬁéngazo@éﬂ@ G_Ea'ﬁfféié T i 000 T T om0

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu 2SI Unisoft sp. z 0.0, Strona ¢



Rok biekacy Rok poprzedni

Odsetki, w tym: 234 491,17 271 248,38
_A:.&_}é_é;;;{a?;vﬁ_a;;n;a___A,____.,_..-_...v-_m_ e e e i e e e e o . . 5 0
Zyslz?&]fﬁ?&zchodu%%ﬁéwﬁna-ﬂ;owych,wtym: e ey T 0,00 0,00

000 000

— w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartodei aktywéwwﬁnansm;;c“ﬁm ST 0,00 R 0,00

inne 0,00 0,00

817 016,14 2105 177,55

617 016,14 2105 177,55
0,00 0,00

Koszty finansowe

Cdsatk, w tym:

- dla jednostek powiazanych -

Stragzwaozchodu aktywo‘w ﬁnansowych. Wt;r;‘w oo e wmp -“*ﬁ.ﬁ.-_“ﬁa.aa

- w jednostkach powigzanych T T o o 0,00 ’ 0,00
Aktualizacja wartosci aklywéw finansowych - 000 0,00
- . e
Nadwyzka przychod6w roku ubiegiego (+) T Teee 0,00

Nadwyzka kosztéw roku ubieglego {-)
Zysk (strata) brutta (F + G—H + |_9PU1 - _aPL2) R 143106264 -5037 343,88
e i e e Lt L i
NadwyZka przychodéw roku biezacego < 777 24180347 108851321

Nadwyzka kosziow roku bieacege [+) 0,00 T o.00

Pozostale obowigzkowe zmniejszenia iﬁku (zwiék_ég&_ié su:at}}_ o I 0,00 0,00

Zysk (strata) netto (1 J — K_11PUA + K_11PU2Y 0o T 007 82717 -6 287 469.09

Raport wyamitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0, Strona 10



Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

Jednostka obliczeniowa: zloty

Rok bieZacy Rok poprzedni

Kap:tal {fundusz} wlasny na poczatek okresu (B0} 35 463 305,04 44121 01247
sy orEeto meand (pOIItvk!) rachunkowoém i e < s e+ e et e e e R 55

— korekty bleddw o o T e ﬂEE o 0.00
Kapﬁér{?undusz) wiasny na poczqtek okresu (BO}, po korektach <~ T T 35 463355.04 44 121 012,17
" Kapital (fundusz) podstawowy na poczajek okresu T 1198230832 14 264 434.25

- Zmiany kapitahz (funduszu) pudstaWOwago T e -2 4588 817,27 -2 28212493

- M;\;ruekszenm e O T T

" Zwydania udziatdw, emisji akcji o R T 000 0,00

- wplat udziatéw cz{anknwskich ST e _???0,00 _____ 275,06

—wpiat zaliczek na wilady ST T s H_EI)E—' T ’ “E)_,.E)_ﬁ
ey e e T Sy

— waloryzacia wiladow mieszkaniowych | budowlanych T T g e

e e T

- wplat na pomieszczenia przynalezne ST e Y 6,00

—inne ZW;QRSZBI"tia - ST T e e ___Faa- B 'EE

zmnie]szeme {z ty‘luiﬁjwm_ ST T e -‘2“459 987 2? -2 éBZ 329,93

T umorzenia udzialow, akgji ST T e e 0,00 0,00

= umorzenie narastajaco zasobow mieszkaniowych (konta 804, 305) T 1544 878, 84 -1570 386,70

- wyplat udzialow cztonkowskich

ZZwrols wkiad6w mieszkaniowych | budowianych

- przemesleme ‘whiadu mreszkamowego budnwianego na odrqbna wlasnosé

0,20
188 893,65

[P Y ST

-756 214,58

= inne Zmnigjszenia

Kapital (fundusz} podstawowy na koniec okresu

Kapitat {tundusz} zapasowy na poczatek okresu o

'zmé-f(szeme (z tylulu3 T

- emisji akcji powyZe] wartosci nommalnej

ey zysku Eu;ié;am) e e e

— pedzialy zysku [pnnad @rﬁaéénq ustawowo m|n|rnalna_"\-artoéé)

- umorzonych redytow mieszkaniowych

- wptat na pomiesz czenia pmynale:ne S
- wolnych grodkow ohrotowyd'l ' T
- wplat zaliczek na wklady T

L SV

- e mim e e am b oo

- inne zwiekszenia

- wphat wplsuwego cztonkéw

- grunty wiasne

zmniejszeme {z tytulu}

- pok:ycla straty

= zwrotu redytow bankcmych umorzonych przy yozliczeniu Zada_l‘l.lﬂ';VEEtYC)‘]nych w zwi

qzku z przeksztalcemem praw Iokatorsklch

Raport wyemitowany 2 modulu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft $p.Z 0.0

0,00
"5' 49349205

'119323093é
‘ 154350316

154377816 o
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Rok bie2acy Rok poprzedni

- inne zmhiejszenia 0,00

6,00

T j— S = S e e i A e LN — i L L 1t |

Zumerzenie zasobow mleszkamowych { {(wiy tym bra% wieczystego uzy‘lkowanta gmnfo 0,00
w}

- przen.wklbud.na odr.wlasn. o ¢.00

- przen. gruntu na odr.wiasn. 0,00

—deprejacja R

0,00

0,00

0,00

0,00

=) Ak . i 2 L B SY T YRS % T F ety 3

- przen. pomlesz przyn.na odr.whasn, o 0,00

- przekstalcenie meczystego uty‘lkowama gruntu 0,00

0,00

0,00

Stan kapitatu {funduszu) zapasoweqs na konfeg okresu 1544 363,16 o

Kapltal {fundusz} z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmlany przyjatych zasad {polityki} rach 3109671752
unkowoécl

1543 778.16

" 31185015,63

Zrnlany kapitatu {funduszu) Z akivalizacji wyceny BERETY) 134, 8

R e i e S b A AL A imba Ao cmh . LM o kad emdn . ST, e -

zZwigkszenie (z tytulu) 4789 441,14

-88 208,11

0,00

zmnisjszenie (z tytulu) o .3 685 306,96

-88 208,11

#:;_‘bycia e imarych - L 4 i e s+ s 1 L4 P . i oo a1 s 500

-inne -3 685 306,96

0,00
" lag 208,11

Kapitat (fundusz) z aktuallzacji wyceny na keniec okresu 32 200 851,70

Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczajek okresy 0,00

31096 717,52
000

Zmiany pozostalych kapltalow (funduszy) rezerwowych 0,00

zwigkszenie (z tyhuiu) 0,00

Zmnigjszenie (z tytuli) 0,00

qu;staié kap:taly (fundusze) rezerwowe na konlec okresu 0,00

Zysk (straua)z lat ublegtych na pocza@tek okresu S _-'2”_8'?1"5;1_0_.5?' N

N Zysk Zlat ubteglych na poczatek okrasu o 0,00

A —y U S R S D e o e o 1 sl e e e me——— e e =

- Zmiany przyj@tych zasad {pchtykl) ‘rachunkowosci 0,00

 korekty bigdow o 74570458

0,00
0,00
0,00

0,00

.2 283 327 09

0,00

“'0.00

7T G0

Zysk Zfat uhleglych na poczqtek okresu po korektach T T T 45 704,59

zwwkszeme {; iy'luli:'} 0,00

S r e e i e s meees et o s ees e L An oo mm LR LWL s e R FUT Rl — T P

— podziatu 2ysku z Iat ubleglych .00

zmnlejszenle {z tylulu} 64 754,00

- — prZeznaczenie na gospodarke, ' zasobami mleszkamowymn 0,00

-~ przekazanie na rzé'éz"?dﬁaﬁ"&h"érﬁérﬁﬁﬁégc? . T T T o0

-—zasﬂanle funduszu zasubowego oo 0,00

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu B0 458 59

Stfatazlatublgg“ty“c_hlrié poczatekokresu ST S T T T 2 e 940,87' ’
m——zmlany przy]etych zasad [po!ltykl) rachunkowesci T e "”m‘wﬁ'ﬁﬁ"“"

A mrwssn e s ie e . U v

- korekty blgdow 6891 770,86
Strata z lat uhleglych na poczq_tekokresu po korektach T Teves 711,?3'h

000
0,00

0,00

e - E:EO

0,00

cme - un amwemar — s eme e = s e e

" 0.00

0,00
-2 383 827, 09

238382709

- Z';vvlwéi(-szenle(zly'lulu) T e e e e -6 287 460,09 ”--488113,?3
- Br_z;aﬁ]e_s]en|a straty zlat ublegtych do pokryma S 5287 469 08 4881 15,‘7_8
e v T s e R R e T ity
Strata 7 lat uble&ly;h'r;a koniec okresu YT 130,82“ © 28 9‘;6,5}
Zysk (strata} 2 at ubleglycﬁdha koniec okresu T T T T 15 370 23023 287194087

Raport wyemitowany 2 madulu e-Sprawozdania systemu Z51 Unisoft sp. z ¢.0.
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Rok biezacy Rok poprzedni
1097 82717 -5 287 469,08

Wynik netto

Zysk nett?' e e R .i,,o_.g?_az_ .?_.'__1 T____ _'_,___#_________l_i_d_o_
émt?;t;;-n;ﬁg_ e s L e e S5 e i = T S o e < vim £ sra st s b e+ vt e e e~ o .,...-EEO._M_ “fg}g?i'@_"ﬁﬁ
Odpisy z zysky T e e e 0,00 o 0,00

Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (B2) 28966 303,85 35463 395,04
E;Eaffﬂvﬁa&;i}dﬁasny, po uwzglednieniu proﬁénnwaneﬁg podziatu zyskﬁsai;;&‘;"s?a?ﬁ-m T 'bﬁ T -"6,‘66
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Rachunek przeptywow pienieznych

Jednostka obliczeniowa: zkaty
Metoda posrednia

Rok bieiacy Rok poprzedni

Przephywy drodkdw pienigznych z dmalalnos-::l operacyjnej

Zysk (strata) netto

0,00 0,00

108782717 -6 287 469,09

Korekty razem

Amortyzacja
Zyski (straly) z tytutu rénic kursowyceh

TTa734 74633 B71084555
"7 8714440 10662365
000 ooo

Odsetki | udziaty w zyskach (dywidendy) e T T T oo 0,00
Zysk (strata) 2 dzislainodel inwestyevinel T 16247708 1480 763,84
e e e e e
ST T e e

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krétkotenmnowych z wyjatk:em poiyczek i kredytow

T 550532274 -158 150,51
""" 982065044 9162 071,37

Zmiana stany roﬂlc:zeﬁ migdzyokresowych

Inne korekty

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnos$ci operacyjnej {111} o

Przeplywy érodkdw p:emgznych z dmalalnoém |nweslycyjne1

Wplywy
Zbycie wartosci ntematenalnych i prawnych oraz rzecz0wych aktywéw tma+ych

Zbycle anestyql w rieruchomosai oraz wartosci mematenalne i prawne

2 aktywow fi nansowych w tym

w Jednostlcach pcquanych

1487 319,13 25 168,99
3866 111,67 16907 230,46
"TT2636 91916 2423 376,46
000 0,00
231855000 141126952
231355000 1411 269,52
T a0 T oo
“oe0 7 To00

500 ey _.66

\.}B-c;z"c;e;t;t—ychjednos&ach e e m e © e D f e e e et e o e CAI.BOW e 0,06

- zbycie aktywow finansowych

- dwldendy i udziady W Zyskach )

- splata udzmlonych poZyczek dlugotermmowych

- odsetkl
~inne wphywy z'aktywéw fnansowych

Inne wplywy lnwesiycyjne
Wydatﬁ; o

Nabycte warlodei nie nlemalerlalnyl: prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwa!ych

Inwastyqa w nisruchomosci oraz wartosci niemateriaine j prawne

Na ¢ ak‘tywa finansowe, w tym

w lednuslkach powlqzanych B T
wpeznsialyc.h ]edmﬂ(ach -

e nabycnegﬁt_ﬁéwfnaﬁléo_;v};ﬁﬁ'm - BRI .
~udzielone p¢ po?.yczkn dlugotermmowe B
e dewcwn;_, U
Przé’piy;vfr E]Eﬁf@inéﬁéﬁa z dziakalnosci ;nwestycyjnq (I-II) T
Przeplywy $rodkéw pienieznych zdzmlalnoé.cl ﬁﬂansnwej T
- ‘W;WMQ" O

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu Z3} Unisoft sp. z 0.0,

0,00 6,00

500 e E,OE]

500 s 0_66

0,00 ¢,00

000 0.00
B29.60  91334,35

“6,00' N 000

0.00 Y

0,00 0,00

829,60 0,00
é'éﬁ'?ﬁﬁ 40 131993617

GE T v
244021517 0,00
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Rok bieZacy Rok poprzedni

Wplywy netto z wydania udzialdw {emisji akcji) i innych inslrumentéw kapitatowych oraz doplat

do kapitalu

Kredyty i pOZyCzkt
Emisja diuznych papierow warloéclowych
inne wplywy finansowe

2439615,34

WG T S i e e
" “Nabycie udziatow (akj) whasnyeh T T N — 55
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli e e e et ot e

R T T ECRL 4 EAdmCA N 4 A e o e

599,83

0,00

0,00

. ”66(_]

0,00

0.00

0,00

81261620

lnne niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatkl z tylufu podZIaIu zysku B

Splaty kredylmu i pozyczek
Wykup diuznych papierow wartosciowyah

Z tytuhu innyeh zobowigzar finansowych

Platnosci zobowlazan z tytulu Uméw leasingu finansowego

Odsetki

Inne wydatkl fi nansowe

Przeptywy pieniezne netto 2 dzi;ialnosci_f;'\gﬁsowej {111y R

Przeﬁywy pienigzne netto razem (A. HIEB.INC. 1H}

Bllansnwa Zmiana stanu Srodkéw pl pIesznych w tym

- zmiana stany érodkéw pienieznych z tytulu réznlc kurscwych

At Al Lt .t s P [T — Cem s s

$rodki pieniezne na poczatek okresy

$rodki plenngne na koniec okresu (F:tD}, w tym ) e T
"‘“—'Eaé;gﬁiaﬁﬁzfagzﬂwaém &&%B&BBLJah‘.é N

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systeru ZS) Unisaft sp. z 0.0,

s

0,00

T

q 632 51

o076 87039

0,00
o0

0.00

- 912 616 20

0,00

o0

0,00

P e n——

2093047

Ts59 21830
87841696 283

0.00
0,00
" 951451445

AL AL 84 mhk e e YT i | S & —r— - et

0,00

0,00

91261620

2830 695 43

0,00
000

6683 818,99

a 636 097.46

0,00

Tgs14 51443

0,60
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Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Analiza kosztéw i przychodow z .godzia!em_ na nieruchomosci

Zakaczony plik
Analiza.pdf

B e L LI TR

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Zmiany w rzeczowych aktywach trwatych w 2017 roku
Zataczony plik
ST_1.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Zmiany w rzeczowych aktywach trwatych w 2017 roku - umorzenia
Zataczony plik
ST_2.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Wprowadzenie do sprawozdania
Zalaczony plik
wprowadzpdf

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochod
owym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

Jednostka obliczeniowa: zioty

Rok biezacy Rok poprzedni

A Zysk {strata) brutte za dany rok 1431 062,64 -6 125 B57.09
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwale ro2nice pomiedzy zyskiem/strata dia celéw rachunk. a dochod 24180347 108851321
em/stratq dla celdw podalk.)- wart. tgeczna
B. Przychody zwol. z opodatk. (frwale réznice pomiedzy zyskiemvstrata dia celéw rachunk. adochod 0,00 " o000
em/strata dia celdw podatk.) - z zyskdw kapitatowych
B. Przychody zwol. z opodatk. (frwale réznice pomigdzy zyskiemistrata dia celéw rachunk. a dochod Y 0,00
em!stratq dia celéw podatk.) - z intiych Zrddet przychodiw

'B.A. Datacja na zakup §rodkéw trwalych - wartoéé laczna ‘ 0,00 i 0,00
B.1. Dotagja na zakup srodkow trwaiych - z |nnych 2mde{ e —636‘” o o a.bb
B.2. Rozwiazanie odpisu 2ktualizujacego wartot materiatéw - wartosé faczna 000 0,00
B.2. Rozwiazanie odpisu akiualizujacego wartosé matenaléw -z |nnych Zrédel e ¥ S X
C. Przychady niepodlegsjace opodatk - wart. laczna B 13 288,61 32 699,42
C. Przychady niepodiegajace opodatk - z zyskéw kapitalowyeh T T 7T Taee T T T 0,00
C. Przy?:hfadn;; nrepodlega;ape upodatk zlnnych 2r6del pizychodow oo T 1828881 8269942
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C.1. Naliczone a nie otrzymane adszkodowania - wartosé taczna 18 238,61 82 699,42
C.1. Naliczone a nie otrzymane odszkodowanta - 2 innych Zrédel B 1628861 8269942
szmﬁézmce kursowe z wyceny b||ansowa; - wartosé laczna T e “-*T{}G R w&,ﬁ
C.2. RéZnice kursowe z wyceny bilansowsj - z innych zrédel .-_.._,_._.,..u.m_m..___-,____ T 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opoadatk, ujete w ksiegach rachunkowych iat ubié?;}ych wart, taczna 000 0,00
D. Przychedy podlegajace opodalk, ujete w ksiggach rachunkowyceh lat ubieglych - z zyskéw kapitat 0,00 "“E.Eﬁ
owych
D. Pmychody podlegajace opodatk, ujgte w ksiggach rachunkowych (at ubiegtych - z innych Zroded p o 0,00 0.00
rzychoddw
1. Gtrzymane odszkodowanie - warlodé lqczn;' ’ T o T 000 ' _E:f)ﬁ
D.1. Otrzymane odszkodowanie - 2 innych rédet T T ) 0.00
E. Koszty niestanowiace KUP {irwale réimice pomiedzy zyskiemistrata dia celow rachunk. a dochod -3 068 452,87 8757 162,63
em/straty dia celéw podatk.) - wart. bgczna
E. Koszty niestanowigee KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/siraty dia celéw rachunk, a dochod 000 """6.66
em/strata dla celéw podalk.) - z zyskéw kapitatowych
E. Koszty niestanowiace KUP (wale réanice pomiedzy zyskiem/sirata dia catow rachunk a dochod” ™™ "3 tea 45287 6757 162,63
em/siratq dla celow podatk.) - z innych 2rédet przychodow
E.1. Wplaty na PFRON - wartosé taczna T T e T T 0,00
E.1. Wplaty na PFRON - z innych Zrédel T e 0,00 0,00
E.2. Darowizny - warto$t iqc?ﬁ? T e e e Y R “0,00
E_Z‘“‘Earowazny'_; e By T T T e e AT Iiamm—
E.3. Amortyzacia Srodkéw trwalych sfinansowanych dotacjg - wartoéé la‘cznam“_-w T T 0,00 0,00
E.3. Amortyzacja $rodkéw trwalych sfi nansowanych dotac;a z mnych Iédet T Y " _B',LDB
E.4. Odsetki budzetows - warlost faczna I o o 1103855 963997
E.4. Odsetki budzetowe - z innych Zrode! B T 03B 68 " 963991
E.5. Inne - wariogé laczna ST 2079 491,42 13729,76
E5.Inne-zinnych zedel e T T e aniaz T 37287
E 6. Kary, odszodowania - warlost aezna T T T e T 6753 792,96
E.B. Kary, odszodowania - z innych 2rédel T e e e 0,00 "“3?33 792,95
F. Koszty nieuznawane za KUP - wart, taczna T 213364902 1 1974 017,60
F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskw kapilaiowych T T e e G 0,00
F. Koszty nieuznawane za KUP - z innych srdel przychodéw T mmme _2‘—1-33 649,12 1 §'7“4' _6"1?55
" F1. Nie zaplacons skiadki na ubezp. spot., FP 1 EGSP - wartodé taczna ST R Y I
F1. Nie zaplacone skladki na ubezp spot., FPIFGSP -z innych zredet 7 Y " I
F 2. Zwigkszenie rezerwy na Swiadczenia emerytalne, nagrody - wartosé faczna oo T
F.2. Zwiekszenie rezerwy na $wiadczenia ernery!alne nagrody z innych irodet o ‘m R . '
F.3. Nie wyplac&_é";;);ﬁgé;réagéaa Et}! dz:;rﬁa_écf wyk ogﬁbﬁﬁg ;vyn?a‘gl"ad‘z‘en wartodd !qczn B o 600 o wa](]
a
F.3. Nig wyplacone \'Jfﬁ—aamdzema z tyt dznalnoécl wyk, osoblécie wynagraaz:aﬁ -z rnnycﬁiréd' o ) "ljn.ndbm S _6 00
el
F.4. Odpisy obmzajace wartod¢ zapasow - warlose Waczna T e o000 "~ p,00
F4. Qdpisy obnizajace warto§¢ zapasow - z inmych 2rédet T e 000 000
F.5. Odpisy obnizajace wartose naleznose - wartoss faczra T 182775180 600
F.5. Odpisy obnizajace wanosc naleznosci - z innych srodel S "’Té“é? 751 @ 7 "Goe
F. s"ﬂ]é%'?ié?&i:ﬁé&ﬁ%&i&é‘z’ﬁ}oény bilansowej - wartost Iacma T ST T T T Goo
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F.6. Ujemne ré2nice kursowe z wyceny bilansowej - z innych Zroded 0,00 0,00

F.7. Odsetki zarachowane nie zaptacone ﬁéﬁé&:'ﬁw&ﬁ; T T T T T 05 897,22 1974 017,60
F.7. Ode Odsetkl ‘zarachowane nie zéplacune -2z |nnych Freded T T R0E 897,22 N 9?4 017 60
G, l(_ééz‘t;;h;ﬁéﬁ;n_é' za KUP ujete w ksiegach tat ubieghych - - wart. chzna - - o 0,00 T 000
G. Koszty uznawane za KUP vjete w kssegach Iat ubleglych .z E;fis'i;\f k&ﬁrfgbazvy—c?:_ e oo """'""”’""""E’.o“d“““" o BLOE
G. Ko Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach (at ubieglych - Z innych Zroded przychodiw e 0,00 ' 0,00
~""G.1. Zapiacone skiadki na ubazp. spol., FP | FGSP za lata Ubiegle - wartosé taczna 000 000
G.1. Zaplacone skiadki na ubezp. spot., FP i FGSP za lata ubiegte - z innych Zrodet T 0,00 0,00
G.2. Wyplacone wynagrodzehﬂis_i"z“t}lh. dzialr[;s?:‘i";ﬁyk‘osobi&i;.' ;v;;i;&radzeﬁ za lata u—b?éé}e w Eij(ﬁ“’ R ¥
artosd lgczna
G2. Wyptacone w);r;m-a'é;'odzema z tyl . dzialnoéci wyk_oschidcie, wynagrodzeﬁ za lata ubiegle - z 0,00 T 000
innyeh Zradet
G3. Wykorzystane rezerwy'r;;;wmdczema emerytaine, nagrody - warlosé taczna T qr_O—._OQC‘I T _0,_00
G.3. Wykorzystane rezerwy na swizdczenia emerytaine, nagrody - 2 innych zrddet T o 0,00 Y
H. Strata z lat ubiegiych wart. kaczna T e e e ""*"""E,?JE""“ R 636
M. Sirata z lat ubieghych - z zyskéw kapitalowych T . S 5
H. Strata z lat ubiegtych - z innych Zrodet przychodéw e o Y R Y
k. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. Laczna - T “--_MO-.O_O T ““6,-56
. Inne -L;Frrlar;y_;sdstawy opodatkowania -z zy‘skéw kapllafclwych o - o 0,00 - 0,00
1. Inne zn zmlany podstawy opg&;lifo-w;fmgmzmnyéh zrodet przychaddw T T T T T T 0,00 Y
RN Darcwizny - wartosé laczna T - T T 800 0,00
N 5;?;@1;&?— ';i‘ﬁ"r{ﬁﬁ"z_r_éﬁ e e o e < s N
J. Podstawa opodatkowania podatklem dachodowym oo s s s TEEE?EE&Tt YA 110 51
AT décﬁogd—c;;ym et e .t atem vt e i N PPNV ey R _b_ DD

Lista ztozonych podpisow:
2019-05-17 17:26:54 Agata Zuzanna Klodowska - CUZ Sigillum - QCA1
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3. Sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmieicie” w Lodzi
z dzialalnosci w 2017 roku

~ Od dnia 04.10.2016r. po wydaniu przez Sad Postanowienia z dnia 03.10.2016 r.
o zmianie sposobu prowadzenia postgpowania upadlosciowego z postepowania obejmujacego
likwidacje majatku upadlego na postgpowanie z mozliwoscig zawarcia uktadu, spoidzielnia
zarzgdzana jest przez wiadze statutowe pod nadzorem Nadzorcy Sadowego, ktory zakoriczyl
sprawowanie swojej funkcji z dniem 30.06.2017 1. Dnia 14 listopada 2017 1. uprawomocmlo
si¢ postanowienie sadu o zakoriczenin postepowania upadiosciowego. -

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Srodmieécie” w 2017 roku dzialala w oparciu o Statut
uchwalony przez Zebranié Przedstawicieli z dnia 15.04.2016 1. a zatwierdzony przez KRS
wdnin 11.10.2016r.

W roku 2017 Zarzad Spoldzielni kierowat biezaca dziatalnoscia gospodarczq
i reprezentowat ja na zewngtrz w skladzie:

* Prezes Zarzadu Wojciech Leszczynski
» Zasigpca Prezesa do dnia 28.09.2017 r. Pawel Marciniak
* Czlonek Zarzadu Tomasz Bathelt

Wazne decyzje Zarzad podejmowal po konsultacjach lub przy. udziale Rady WNadzorczej
Spéldzielni. Zarzad dokiadal wszelkich staran, zeby nalezycie wywiazywaé sie ze swoich
obowiazkéw wobec mieszkaficow, uwzgledniajac ich biezace potrzeby, poprawe
funkcjonowania osiedla, tak zeby mieszkaricom zylo sie coraz lepiej i wygodniej.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni zrealizowat zalozone plany modemizacii
i wtrzymania technicznego zarzadzanych nieruchomosci, w ktérych zamieszkuje kilka tysigcy
osob. W okresie sprawozdawczym  wykonane zostaly liczne prace remontowo-
konserwacyjne w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkéw pod
wzglgdem ich estetyki i bezpieczenstwa ppoz. (szczegdlowy zakres prac zawiera dzial 3.6
~dzialalnos¢ w zakresie spraw technicznych™).

W okresie  sprawozdawczym  Zarzagd Spéldzielni Mieszkaniowej  odbyl
24 protokotowane posiedzenia, na ktérych podjat 47 uchwat,

Do najezgsciej rozpatrywanych spraw nalezaly zagadnienia dotyczace biezacej obstugi
zasdbéw mieszkalnych w tym dotyczace spraw czlonkowsko - lokalowych oraz sprawy
organizacyjno - finansowe wynikajace z biezgcej dzialalnoéci Spétdzielni.

Po nowelizacji ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. na
konie¢ 2017 roku stan czlonkéw wynidst 2.166 oséb. Glowna role w dzialalnosci
czfonkowsko-lokalowej, tak jak w latach ubieglych, speinia obstuga czlonkéw w zakresie
realizacji uméw cywilno-prawnych. W ubieglym roku podpisano 26 aktéw notarialnych —
uméw ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali i przeniesienia na rzecz tych oséb prawa
wlasnosdei.

Spoldzielnia Mieszkaniowa, wedtug stanu na dzien 31.12.2017 r. administruje i zarzadza
zascobami wlasnymi, w tym:

1961 lokali mieszkalnych, w tym :
24 lokale — spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
1330 lokale — spoldzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu,
593 lokale — prawo odrebnej whasnosci do lokalu,
14 lokale - pozostajacych w dyspozycji spotdzielni,
348 pomieszczen o przeznaczeniu innym niz mieszkalne.



W omawianym okresie sytacja finansowa Spéldzielni stabilizuje si¢ i ulega stalej
poprawie. Wszystkie platnoéci sa regulowane terminowo. a wprowadzone zmiany
strukturalno — organizacyjne zmniejszyly koszty ogélne funkcjonowania Spdldzielni
i przyniosa korzysci w kolejnych latach,

W ramach dzialalnosci dodatkowej pozyskane przychody wyniosty ok. 1.100.000,00 zL.

Zarzad podejmowal zdecydowane dzialania wobéc dluznikéw, poczawszy od dziatan
polubownych koficzac na dzialaniach windykacii przymusowej. Zadluzenia z tytulu opiat
czynszowych (z uwzglednieniem spraw sadowych) na dzien 31.12.2017 roku wynosily -
ogbtem 2.311.897,38 21 i w stosunku do stanu z dnia 31.12.2016 roku zmniejszyly sie o kwote
129.487,74 zt (szczegdly windykacyjne patrz w dziale 3.3 ).

W pierwszym kwartale okresu sprawozdawczego jednym z dziatan priorytetowych
Zarzadu bylo doprowadzenie do podpisania ukfadu z wierzycielami na najbardziej
korzystnych dla spéldzielni warunkach. W tym celu Zarzad prowadzil negocjacje
z wierzycielami objetymi ukladem. Dnia 25 maja 2017 roku w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-
Srédmiescia odbyto si¢ Zgromadzenie Wierzycieli, w ktdrym uczestriczyli wierzyciele objgci
ukiadem. Wietzyciele zostali podzieleni na sze$¢ grup interesu w zaleznofci od kwoty

zgloszonej i uznanej wierzytelnosei:

IGRUFA | U GRUPA ‘ 0 GRUPA IV GRUPA v GRUPA VIGRUPA
RAZEM

zakees sumy 0-10.000.00 10.000,01- 100.000,01- 250.000,01- 1,000,000 01- powyzej
wierzytelnosci R 100.000.00 250.000,00 1.000,600,00 1.500.000,00 1,500.000,01
Liczha '
podmiotéw 148 20 6 6 2 1 183
Termin
orpocecia SPIEY | 40 4 60 dni 90 dni 90 dni 90 dni 90 dni
od dnia wejbcia w
fycie ukladu
Liczba rat 1 rata 6 rat 24 raty 36 rat 30 rat 60 rat
Redukeja
zadhzenia 0 -16% 0% -30% 4% 0%
Kwota 100% 334 842,84 | 75739548 957 225,07 404361549 263507108 & 476 571,32 17204 721,28
Kwota po
Zmnicjszeniu 334 842,34 | 63165595 765 780,04 2 830 530,85 1 581 042,64 5 085 542,79 11279 795,11
Kwoty rat
miesi¢czaych 113 609,34 31 907,50 78 625,87 52 701 42 8476571

W wyniku zawartego ukladu, po zatwierdzeniu wszystkich szesciu list wierzytelnosci,
ostateczne umorzenie wierzytelno$ci w kwocie 5.924. 926,17 zlotych nastapi po splaceniu
wszystkich rat wynikajacych z zawartego ukiadu.

W okresie sprawozdawczym Zarzad réwniez wynegocjowal z  wierzycielami
zabezpieczonymi rzeczowo redukejg znaczacych kwot odsetek w wysokosci 2.012.836,55
zlotych oraz sporzadzil i podpisat stosowne porozumienia z tymi wierzycielami.

W zwiazku z prawomocnym zatwierdzeniem ukladu w postgpowaniu upadiosciowym

Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Srédmiescie”, Spétdzielnia od listopada 2017 roku rozpoczela
realizacjg  Postanowienia Sadu dotyczacego zawartego ukladu z wierzycielami poprzez
dokonywanie splat zobowiazan wobec wierzycieli zgodnie z harmonogramem wynikajacym
z postanowienia sadu. W roku 2017 Zarzad dokonat splaty zobowigzan z listy wierzytelnodci
objgtych ukladem w kwocie 443.237,59 ziotych, w tym mieszkafcéw, kitdrzy mieli
wierzytelnosci z tytulu nadplaty czynszu.



Z kolei do dnia. 21.05.2018 roku Spoldzielnia splacita wierzycieli objetych ukiadem
w fgcznej kwocie 2.008.500,80 zlotych oraz wierzycieli zabezpieczonych rzeczowo w lgcznej
kwocie 15.413.512,10 ziotych.

Po dokonaniu w/w splat na dzietn 21.05.2018 roku zobowiazanie Spoldzielni wobec
wierzycieli objetych ukladem wynosi 9.271.294,32 zlotych, a wobec wierzycieli
zabezpieczonych rzeczowo wynosi 1.717.428,17 zlotych kwoty gidwnej plus odsetki
{Zaldad Wodociagdw i Kanalizacji Sp. z o.0., Powszechna Kasa Oszezegdnosci Bank Polski
S.A., City Parking Group S.A,, Zaklad Ubezpieczen Spolecznych/, lacznie 10.988.722.49
zlotych. _
Z uwagi na faki, iz od zobowigzan wobec wierzycieli zabezpieczonych rzeczowo kazdego
dnia przyrastaja odsetki, uzasadnione ekonomicznie byloby uzyskanie zgody na sprzedaz
nieruchomosci lokalowych i gruntowych w celu jak najszybszego zaspokojenia wierzycieli
i zatrzymania procesu zwickszania sig zaleglosci z tytuhi odsetek.

W celu pozyskania Zrédel finansowania do splat' wierzycieli zabezpieczonych rzeczowo
w okresie sprawozdawczym zostal ogioszony i przeprowadzony przetarg na sprzedaz
nieruchomosci oraz dzialek inwestycyjnych. Komisja przetargowa dokonata rozstrzygnigcia
przetargu i w miesigcu marcu 2018 roku zostala sfinalizowana transakcja na faczng kwote
23.185.500,00 zlotych brutto.

Reasumujac w ocenie zarzadu wykonane dziatania w 2017 roku nalezy uznaé za idace
w dobrym kierunku, ktére w perspektywie kolejnych okreséw pozwola na przystapienie
do wykonywania powazniejszych prac takich jak: termomodernizacja budynkéw, sukcesywna
wymiana dZzwigéw itp... Oczywiscie ostateczng opinie pozostawiamy Paristwt.
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Uchwata nr J2019

Wainego Zgromadzenia Cztonkéw Spéidzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie”
w todzi
zdnia 27 czerwca 2019,

w sprawie: nadwyzki bilansowej za 2017 rok.

§1
Na podstawie art. 38 ustawy Prawo Spéldzielcze oraz § 26 pkt 5 Statutu Walne
Zgromadzenie Cztonkdw Spéidzielni Mieszkaniowe] "Srodmiescie” w todzi postanawia
nadwyzke bilansowg w kwocie netto 1.097.827,17 zt uzyskang za rok 2017 przeznaczy< na
pokrycie czesci straty z roku ubiegtego.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwatg gfosowalo ........... 0s6b przeciw ............ 050b

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

.......................................................................................................................



