Uchwata nr /2019

Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie”
w Lodzi
Z dnia 27 czerwca 2019 r.

W sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Srédmiescie” za 2018 rok

§1
Na podstawie art. 35 § 1, 4i 5 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 26 pkt 2 Statutu Walne
Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowe] "Srédmieécie” w todzi po zapoznaniu sie
ze sprawozdaniem Zarzadu Spétdzielni z dziatalnodci za rok 2018, bilansem, rachunkiem
zyskow i strat.

zatwierdza
roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni, na ktdre sktada sie
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
2. 8ilans sporzadzony na dzier 31.12.2018 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywéw
zamyka si¢ sumg 57.555.882,33 zt.
3. Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2018 roku do 31.12.2018 roku, wykazujacy na
dziatalnoi¢ niezwigzang z gospodarky zasobami mieszkaniowymi -1.479,410,41 zt.
4.Zestawienie zmian w kapitale wlasnym sporzadzone na dziert 31.12.2018 r wykazuje
zwigkszenie 0 4.924.107,07 ¢
5.Rachunek przeptywéw pienieznych sporzgdzony za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018
wykazujacy bilansowg zmiane stanu érodkow pieniginych o kwote 531.795,62 2t
6. Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Zatycznik:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

Bilans na dzier 31.12.2018 roku.

Rachunek zyskdw i strat za okres od 01.01.2018 roku 31.12.2018 roku.

Informacja dodatkowa i objagnienia do sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” z dziatalnosci w 2018 roku.

Za uchwalg gfosowafo ...........056b przeciw ...... 0séh

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

.......................................................



SPOLDZIELNIA MIESZHAMIOWA

)

"SRODMIESE

90-302 Lodz, b vy 15

tel. 42 201 " 18

NIP 724-000-38-41 REGUN 001248676

WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA F INANSOWEGO ZA ROK 2018

Spéldzielnia wpisana zostala do Rejestru Przedsiebiorcdw XX Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego Sadu Rejonowego dla Lodzi- $rodmiescia w Lodzi z dnia 16.10.2003 roku za nr
KRS 0000176235, posiada ona nadany jej w dniu 30.09 2004 roku numer identyfikacji
podatkowej NIP 724-000-39-41 oraz nr Regon 001248676,

Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni Jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Podstawe
dziatainosci stanowi ,, Prawo Spoldzielcze”- ustawa z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity
Dz.U. z 2003r. nr188, poz 1848) i ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spotdzielniach
Mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. 22003 r. 119 poz.1116 z poZniejszymi Zmianami, )

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018,

Sprawozdanie niniejsze jest sprawozdaniem jednostkowym i zostalo sporzadzone przy
zatozeniu  kontynuowania dziafalnosci  gospodarczej spoldzielni mieszkaniowej SM
Srédmiescie.

Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dia Lodzi- Srodmieécia w Yodzi , XTIV Wydziat
Gospodarczy dla spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyinych z dnia 27 pazdziernika 2017,
Sad zatwierdzil zawarty uklad z wierzycielami i zakonficzyl postgpowanie upadlosciowe

Spétdzielni Mieszkaniowej Srédmieécie w upadtosci uktadowe;.



Stosowane zasady wyceny aktywow i pasywéw

Wartosci niematerialne i prawne

Za wartosci niematerialne i prawne uznaje si¢ nabyte, zaliczane do aktywow trwalych, prawa )
majatkowe nadajgce si¢ do gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie
ekonomicznej uzytecznodci diuzszym niz rok, przeznaczone do uzywania na potrzeby
Jednostki.

Wartodci niematerialne i prawne wyceniane sy wedlug cen nabycia (lub Kkosztéw
wytworzenia} pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie. Amortyzacje rozpoczyna sie w
miesigcu nastgpujacym po miesiacu oddania do uzytkowania i nalicza sig wg stawek
amortyzacyjnych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych, przy

zastosowaniu metody liniowej.

Rzeczowe aktywa trwale
Srodki trwale

Za Srodki trwale uznaje sie skladniki majatkowe o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznosci dluzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby
jednostki.

Stosowane przez sptdzielnie zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aktywow i
pasywow oraz zasad ustalania wyniku finansowego dostosowane s3 do przepiséw
wynikajacych z ustawy o rachunkowosci i ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz

ustawy prawo spotdzielcze.

Srodki trwale kontrolowane przez spoldzielni¢, o wartoci poczatkowej od 0,00 zt do
10.000,00 zi, wartosci nie przekraczajacej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych —
obciyzajg koszty spoldzielni w momencie wydania do eksploatacii.

Kazdy srodek trwaly jest klasyfikowany zgodnie z klasyfikacja $rodkéw trwatych (KST)

Amortyzacja.

1} Srodki trwale o wartosci powyzej wartosci graniczng 10.000,00 okreflone) w

ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych podlegaja amortyzacji,



2)

3)

2

poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu przekazania
ich do uzytkowania, do konca miesigca, w ktorym nastepuje zrownanie sumy
odpiséw amortyzacyjnych z ich wartoscig poczatkows, lub w ktorym postawiono
je w stan likwidacji, zbyt lub stwierdzono ich niedobor.

Odpiséw amortyzacyjnych od ujawnionych $rodkéw trwalych nieobjetych
dotychczasowsg ewidencja dokonuje si¢ od miesigca nastgpujacego po miesigcu
wprowadzenia ich do ewidencji.

Srodki trwale do 10.000,00 zt umarzane sa w 100% w miesigeu przekazania do
uzytkowania.

Podstawe dokonywania odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) srodkéw
trwalych i wartoéci niematerialnych i prawnych stanowi aktualny plan amortyzacji
sporzadzany w spéldzielni na pierwszy dzief kazdego roku obrotowego,

okreélajacy stawki 1 kwoty rocznych odpiséw poszczegélnych srodkéw trwatych,

Przy zastosowaniu sprawozdania finansowego ma zastosowanie poréwnawczy rachunek

zyskow i strat,

Ewidencja dla celow ustalenia dochodu do opodatkowania.

W celu prawidtowego ustalania podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb

prawnych w zakladowym planie kont spoldzielni mieszkaniowej zostaly wyréznione konta

analityczne i syntetyczne grupujace:

1)

2)

Koszty

- koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, koszty pozostate operacyjne,
koszty finansowe, dotyczace GZM

- koszty pozostatej dziatalnosci gospodarczej, pozostate koszty operacyjne, koszty
finansowe, pozostale koszty nie stanowiace kosztéw uzyskania przychodéw w
rozZumieniu ustawy o podatku dochodowym,

Przychody

- przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przychody pozostate
operacyjne, przychody finansowe, dotyczace GZM,

- przychody pozostatej dziatalnosci gospodarczej, przychody finansowe i pozostale

rzychody operacyjne niestanowiace pr choddw lub zwolnione z opodatkowania.
Przy I Y] 4c¢ przy:



Wynik finansowy netto sklada si¢ z :

- wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci,

- wyniku ze sprzedazy pozostatej dzialalnosci gospodarczej spétdzielni,

- wyniku z pozostalej dziatalnosci operacyjne;j,

- wyniku z operacji finansowych,

- obowiazkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowege od oséb
prawnych. Podatek dochodowy obciaza koszty GZM w zakresie pozytkow uzyskanych w

nieruchomosci 1 obcigza réwniez pozostala dziatalnosé gospodarcza.

Udzialy (akcje) w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwalych

wycenia si¢ wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu trwalej utraty wartoéci



PO DZIELNIA MIESZKANIOWA

tdh

“SRODMIESCIE "

90-302 £odZ, wh.* inury 15

tel 42201 1 13

NP 724-000-39-41 REGUL: | 001248678

DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2018.

L. Szczegolowy zakres zmian wartoci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan na poczatek
roku obrotowego, zwickszenia i zmai ejszenia z tytubu aktuatizacji warto$ci ( przeprowadzonej
zgodnie z art. 29 ust | ustawy o rachunkowosci), nabycia, Przemieszezenia wewnetrznego
oraz stan koficowy zawieraia zalgczniki nr 1| nr 2.

Zmniejszenie srodkow trwalych wynika z przeksztatcenia w odr¢bna whasnose, sprzedazy lub
likwidacji.

2. Wartos¢ gruntéw uzytkowych wieczystego uzytkowania wynosi netto 230.374,36 o
powierzchni 6.533,09 m =. Szczegdtowy zakres zmian zawiera zalgcznik nr 3,

3. Wartos¢ diugoterminowych inwestycji wynosi 12.500,00 zi
4. Propozycja sposobu podziatu wyniku.
Spotdzielnia dokonata rozliczenia wynikéw ogétem dla calej dzialalnosci Spotdzielni i w

podziale dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dfa dziatalnogci gospodarczej.

5. Dane ¢ odpisach aktualizujacych wartosé naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek

roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku

obrotowego
Stan na poczatek roku Wykorzystanie Stan na koniec
Grupa naleznosci obrotowego (BO) Zwiekszenia odpisow Rozwiazanie | roku o(l;;%owego
1 2 3 4 5 [
Odpis aktualizujacy naleznose| 8354 656.62 2034 485,66 1 136,90 2 386 610,82 § 001 394,56
Ogélem wartoié 8 354 656,62 2 034 485,66 1136,90 2 386 610,82 8 001 394,56




6. Zobowigzania dlugoterminowe wedlug pozycji bilansu od dnia bilansowego, w okresie

splaty:

Nie dotyczy

7. Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych

zabezpieczen:

Wykaz wierzycieli , ktorych wierzytelnosci sg zabezpieczone prawami rzeczowymi na majatku dluznika na koniec

okresu sprawozdawczego

Firma/ imig | nazwlskofadres Rodza) hipoteki oW
kiad i A hl i i 881,
Za Ef Ubezpleczefm Spolecznych | Oddziat w hipoteka przymusowa 207.881,85 LDIMAIG237090/1
todzi, 80-431 todi, ul.Zamenhofa 2 bif
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w
ipoteka prz 46.641,90 zt | LD1MA023708
todzi , 90-431 tods, ul.Zamenhofa 2 hipoteka przymusowa ’ p »
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w )
hipoteka owa 70.110,90 74 | LD1MAD023709
todzi, 90-431 tod?, ul.Zamenhofa 2 0o preymus P ¥
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych 1 Oddziat w )
hipoteka sowa 65.323,65 zt | LD1m/D023708
todzi, 90-431 todi, ul.Zamenhofa 2 ho preymu o 50
Zakt i A | i i 196.381,50
ak ?d UbeZpleczera Spotecznych | Oddziat w hipoteka przymusowa LDIMA02370918
todzi, 90-431 todi, ul.Zamenhofa 2 zt
Zak{afd Ubezp|eczer1 Spotecznych | Oddziat w hipoteka przymusowa 172,241,40 LD1M/002370925
todzi, 90-431 tod:, ul.Zamenhofa 2 i
i ( i i J77,15
Zakiad Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w hipoteka przymusowa 159.777 LD1M/00266061/1

todzi, 90-431 tod?, ul.Zamenhofa 2

7t




8. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw

netto:;

2017 2018
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow 18 106 110,18 17 273 233,89
a. z oplat 16 854 875,66 15 523 250,51
b. z dziatalnosci wiasnej 1251 234,52 1749 983,38

Przychody netto SM Sradmiescie uzyskiwane s3 wylacznie na terenie Polski.

9. Przecigtne zatrudnienie w latach 2017 i 201 8, z podzialem na grupy zawodowe

Prezecigtne Przecigtnie
Wyszczegdlnienie Zatrudnienie w roku | zatrudnienie w roku

2017 2018
Pracownicy umystow: 21,50 18,30
Pracownicy na stanowiskach roboticzych 32,50 31,38
Uczniowie 0 0
Pracownicy przebywaj acy na uriopach 0 L
wychowawczych lub bezplatnych
OGOLEM 54,00 49,68

10. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych

Stan na
Tytuty poczatek roku obrotoweszo | koniec roku obrotowe go

1. Ogélem czynne rozliczenia migdzyokresowe

kosztéw, w tym; 584.772,33 538.782.35

Koszty uruchomienia nowej dziatalnosci 0 1]

Koszty poniesiane z tytutu koszty platformy/177a 1.344,24 1.344,24

Koszty mocy zgtoszonej rozl. w czasie 103.631,71 103.856.40

Koszty na przefomie roku - 61.124,19 0|

Oplacona (z géry, np. za nastgpny rok) prenumerata

czasopism i innvch fachowych publikacii 2.641,86 1.651,03

Koszty poniesione z tytulu ubezpieczen

majatkowych i osobowych za przyszle okresy

sprawozdaweze 74,070,35 74.795 30
| Koszty — ubezpieczenie samochodu o ) 444,00 444,00

Koszty —bezpieczenia odpowiedzialnosei cywilngj

Zarzadcev nieruchomodci 7.839.9%8 3.618.20

Rozliczenie pustostanow i lokali w najmie ¢ 17.397.18

Rozliczenie pozostatych kosztow — Orange Plaza 333.676,00 333.676,00




1. Ustalenie podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b prawnych za 2018

rok.

Przychody w rachunku zyskow i strat, a przychody podatkowe
Przychody z dziatalno$ci Dziatalnoéé

T ot o] ns;i GZM podatkowy | ot ana Ogolem

1. Oplaty eksploatacyjne z GZM 11 419 406,27
- lokale mieszkaine 9747 899,51
- lokale uzytkowe 1671 508,76

2 Optaty za garaze, miejsca

) parkingowe 122 731,00

- wykorzystywane przez
mieszkancow na cele mieszkaniowe 7972200
- pozostale 43 015,00

3. Oplaty za media 4 916 386,53
- lokale mieszkalne 4217 742,53
- [okale uzytkowe 698 644,00

4 Przychody z najmu, dzierzawy,

' stuzebnoéci 715 356,35 715 356,35
5. Sprzedaz ustug remontowych 43 719,14 43 719,14
6. Sprzedaz materiatow, ziomu z GZM 11 724,85 11 724,95
7. Sprzedaz ustug pozostatych 55 628,60 55 628,60
il Pozostale przychody operacyjne
1 Przychbd ze sprzedazy gruntdw,

nieruchomosci 18 850 000,00 18 850 006,00
2. Otrzymane dotacje
3. Ctrzymane odszkodowania 9 979,88 9 979,88
4. Odpisane zohowigzania 330 975,32

- pochodzace z GZM

- z pozastate] dzialalnosci 330 975,32

Pozostate przychody operacyjrne
5. (zwrécone koszty sadowe,

rozwigzane rezerwy, odpisy

aktualizujgce) dotyczace: 2 504 817,98

- lokali mieszkalnych 88 804,08

- lokali uzytkowych 17 856,79

- pozostate 2 398 157,11
8. Pozostate przychody operacyjne 58,17 58,17
1. Przychody finansowe
1. Cdsetki za zwloke od oplat: 94 859,19

- za lokale mieszkalne 94 783,06

- Za lokale uzvikowe 76,13
2. Odsetki od srodkéw na rachunkach

biezacyeh i lokat 125 562,35 125 562,35
3. Dywidendy 321,00 321,00
4. Odpisy aktualizujace 853,71 953,71
. Razem przychody RZiS (1+lI+llf) 14 229 904,89 24 972 581,55 39 202 436,44
V. Przychody podatkowe nie ujete w

przychodach bilansowych

Nadwyzka zaliczek na media nad
kesztami Zzakupu mediow




vi

Przychody bilansowe nie
stanowiace przychodow
podatkowych

12 737,38

2 382 391,07

2 395 128,45

Naliczone (nie 2aplacone) odsetki

6 802,65

- 20 541,25

= 13738,60

[ %) Y

Otrzymana dywidenda

321,00

321,00

Stomno naliczonych odsetek od lokat
na dzien 31.12.2017

- 644,57

- 644,57

Naticzone przychody postepowania
sgdowego

4 981,02

5098,78

10 079,80

Odpisy aktualizujace

953,71

2 388 157,11

2 399 110,82

Ogélem przychody podatkowe do
CIT-8 (IV+V-v))

14 217 167,51

22 590 190,48

36 807 357,99

Koszty w rachunku zyskéw i strat, a koszty podatkowe

Koszty z dzialalnosci operacyjnej

GZM
podathowy

Dziatalnos¢
opodatkowana

Ogdlem —|

Koszty eksploatagji i utrzymania
podzielene metoda bezposrednia

11 354 819,31

- lokale mieszkalne

9 229 061,01

- lokale uzytkowe

2 002 690,36

- garaze, miejsca parkingowe
wykorzystywane przez mieszkancow na
cele mieszkaniowe

82 959,86

- pozostale garaze i miejsca parkingowe

40 108,58

Koszty zakupu mediéw pedzielone
metodg bezposrednig

4916 386,53

- lokale mieszkalne

4217 742,53

- lokale uzytkowe

698 644,00

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali
wraz z udzistem w gruncie’

- lokale mieszkalne wraz z garazamij dla
cZlonkéw SM

- lokale uzytkowe, mieszkania i garaze
dla oséb trzecich

Koszty naimu, dzierzawy

492 086,14

492 086,14

Koszty sprzedanych usiug

83 227,75

83 227,75

S o

Wartaé¢ sprzedanych materiataw

7 239,52

7 239,52

Pozostale koszty operacyjne

Wartoé¢ sprzedanego gruntu,
nieruchomosci, pozostate koszty
zZwigzane ze sprzedazg

18 898 431,24

18 898 431,24

Koszty sadowe i egzekucyjne dotyczace
dochodzenia naleznosci dotyczacych:

154 751,40

- lokali mieszkalnych

106 268,94

- lokali uzytkowych

18 631,88

- pozostale

29 850,58

Odpisane naleznosci:

33 957,46

- lokale mieszkalne

2121,35

- lokale uzytkowe

2 404,40

- pozostale

28 431,71

-




Odpisy aktualizujgce naleznoéci
utworzone na podstawie ustawy o
rachunkowosci

- od lokali mieszkalnyeh

- od lokali uzytkowych

- pozostale

2 028 152,80

2 (128 152,80

Pozosiate koszty operacyjne

3 256,65

68 459,52

72 716,17

Likwidacia srodka trwalego

398 876,93

398 876,93

Hoszty finansowe

Odsetki od zobowigzan

34,03

1861 374,12

1861 408,15

Qdpisy aktualizujace naleznosci
odsetkowe

- od lokali mieszkalnych

953,71

953,71

- od lokali uzytikowych

- pozostala

537915

5 379,15

Razem koszty RZiS {I+1+IH)

13 642 393,08

26 665 938,68

40 308 386,76

Wvylaczenia z KUP, z tego:

109 864,81

2 005 330,23

2114 241,33

Roznice przejsciowe

- nie wyptacene wynagrodzenia z umaw
cywilnoprawnych

53 718,03

85 354,60

139 072,63

- nie zaplacone skdadki ZUS platnika

49 823,89

79 167,21

128 991,20

- odpisy aktualizujgce naleznoéci
utworzone na podstawie ustawy o
rachunkowosci

953,71

2033 631,95

2033 531,95

- utworzone rezenwy

- korekta naliczonyeh odsetek

377 157,87

377 157,87

Amortyzacja $rodkdw trwatych GZM

Roéznice trwale

- wplaty na PFRON

135,96

216,04

352,00

- odpisane naleznosci przedawnione

31 836,11

31 836,11

- wydatki na reprezentacje

- wydatki vsobowe na rzecz RN

- sktadki ubezpieczenia OC czionkow
2arzady, RN

523311

8315,09

13 548,20

- odsetki od zobowigzar podatkowych

112 219,88

112 219,88

- przekazane darowizny

- koszty egzekucyjne

22 989,80

22 389,90

- likwidacja érodka trwalego

- pozostate

8 857,33

8 857,33

V.

Zwigkszenia kosztow uzyskania
przychoddw

113 288,50

180 008,34

293 296,84

Wyplacone w roku biezacym
wynagredzenia z umow
cywilnoprawnych zarachowane w koszty
roku poprzedniege '

55 171,43

87 663,96

142 835,39

Skdadki ZUS platnika za X1 i Xll roku
poprzedniege zaptacone w roku

biezgcym

58 117,07

92 344,38

150 461,45

Odpisy akiualizujgce w roku 2018,
ktorych niesciagamnosc zostata
uprawdopodobniona

OCgdlem koszty podatkowe do CIT-8
(IV+V-VI)

13 645 821,77

24 B840 666,79

38 487 442,27
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Wyliczenie dochodu i podatku dochodowego

0 Wyszczegdlnienie po d(:tzkrgwy opt::;::ir::ﬁa Ogélem —|
Przychody 14 217 167,51 | 22 580 180,48 | 36 807 357,99
Koszty uzyskania przychodéw 13645 821,77 | 24 840 666,79 | 38 487 44227

| Dochéd 57134574 |- 2250476,31 |- 1680 084,28
Umorzenie kredytu "starego

| portfela”

Dochéd zwolniony GZM 571 345,74 571 345,74
Dotacie

Qdliczenie straty z 2017 r.

Odliczenie darowizn OPP

Podstawa opodatkowania - 2250 476,31 ]

12. Po dniu bilansowym nie nastapity znaczace zdarzenia nie uwzglednione w sprawozdaniu

finansowym za rok 2018,

15.Inwestycje krotkoterminowe w wysokosci 8.104.301,84 zt skiadajg si¢ z srodkéw

pienigznych :

* wkasie -~ 9.356,42 zt

e na rachunkach bankowych — 8.094. 045,42 7t

16. Nabycie udzialow whasnych.

Nie dotyczy.

17. Oddziaty( zakiady) posiadane przez jednostke.

Nie dotyczy

18. Instrumenty finansowe
Nie dotyczy

19. W roku 2018 rezerw nie tworzono j nje TOZWIgZywano.
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20. Inne rozliczenia miedzyokresowe przychodow:

ha 31.12.2017 | na 31.12.2018

dotyezace City Parking Group 489 951,59 0,00
rzychody przyszivch okreséw na czynsz 3335 676,00 333 676,00
zaliczka na sprzedaz garazu 1 885 000,00 0,00
rozliczenie CO i CW w czasie 0,00 966 242,65
Rozliczenia na przefomie roku 37 995,44 174 918,99
fundusz wodomierzy 150 059,63 185 659,81
Razem:| 2 896 682,66 1 670 497,45

21. Stan spraw sadowych na dzien 31-12-2018 wynosi 2.569.717,33 — odpis aktualizacyjny

zostat dokonany na wszystkie sprawy sadowe.

22. Zobowigzania wobec wierzycieli ujgte sa w pozycjach pasywow:

II. Zobowiazanie krétkoterminowe:

- zobow. wobec uprawnionych GZM 459 146,20
- z tytulu dostaw 1 ustug 12 m-cy 5282 267,20
- z tytutu podatkow, ubezpieczen 871 249,91
- z tytutu wynagrodzen 111 440,58
- inne (dot. listy wierzytelnosci) 5563 575,71

Razem: 12287 679,60

23. Rok obrachunkowy 2018 zakoticzyl si¢ strata bilansowa na poziomie 1.479.410,41 zi.
24 Informacja o wynagrodzeniu Zarzadu i Rady Nadzorczej.
Wynagrodzenie Zarzadu w roku 2018 wynioslo |
Z tytulu umowy o prace  261.150,31 zt
Z tytulu umowy zlecenia 18 580,65 zt
Zgodnie z uchwatg nr 1/XXV/2015 z dnia 7 lipca 2015 w sprawie nagradzania

cztonkéw Rady Nadzorczej — od 1 lipca 2015 Rada Nadzorcza nie pobiera wynagrodzen i

diet. Rada Nadzorcza pelni swoje funkcje spolecznie.

12



25.Informacje o wynagrodzeniu biegiego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b)inne ustugi poswiadczajace,

¢) ushugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Sprawozdanie  finansowe Spéldzielni  Mieszkaniowej , Srédmiedcie” podlega
obowigzkowemu badaniu rocznemu za rok 2017 i 2018. Rada Nadzoreza uchwalg nr

433/XXV/2018 z dnia 6 lutego 2018 wybrala podmiot uprawniony do badania.
Zostala nig firma KPW Audytor Sp. z 0.0. 1z siedzibg w Lodzi przy ulicy
Tymienieckiego 25¢/410. Wynagrodzenie nalezne za przeprowadzenie badania

sprawozdania finansowego wynosi 19 680 zt za rok 2017 oraz 21 525 zt za rok 2018.

Sporzgdzil
~_po Glown
( ! 00{%
T Agata Kiodowska
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ZMIANY W RZECZOWYCH AKTYWACH TRWALYCH W 2018 ROKU

WARTOSC INWENTARZOWA

FRAWO BUDYNKI,
UZYTKOWANIA WLASNE OBIEKTY MAsZYNY | TRANSPORTOWE TRWALE OGOLEM INWESTYCYJNE) AKTYWA TRWALE | PRAWNE
GRUNTU INZYNIERYINE
NUMER GRUPY 0 3 172 3,458 7 B x 083 x
1 .Hﬂﬂﬂwm rzsmz;wwoi» 611440,57 | 1024717,29 86107 182,49 1914 110,18 14 721,93 247 433,77 59919 626,18 208 020,36 90 127 646,52 322 968,97
2 |ZWIEKSZENIA OGOLEM . . . 4 666,08 1196,85 2541,38 B 405,21 . 8 405,21 11 509,00
2) 2akupy 7 666,05 T 196,85 254138 8 405,21 8 405,37 17 509,00
&) preychéd z inwestyi -
¢} inne - zmiana grupy,
przekwalifikowanie srodka ) .
trwalego, korekty zwiazane z
wyodrebnieniami .
3_|ZMNIEJSZENIA OGOLEM - 462 593,52 19 393 501,95 580 986,42 . 3 873,80 20 440 945,69 - 20 440 545,69 5377.08
a) likwidacia 396 727 61 574 276,13 3873,80 574 877,64 974 677,58 6 377,08
b} spreedaz 63 651,13 18 826 640,34 18 890 451,47 18 890 451,47
¢) preekszt.w odrebng wiasnoss 7 204,78 566 661,61 6 710,29 575 576.68 575 576,68
d) inne - zmiana grupy,
przekwalifikowanie srodka - -
trwataga
4 ﬁﬁﬁwm INWENTARZOWA | 11 410,57 562 133,69 66712680,54 | 1337790,75 1593878 245 101,35 68 487 085,68 208 020,36 59 695 106,04 328 500,89
\INAE Prezesa Zarzagy
~ Zatgeznik o 1

Agata k% o m.\__



ZMIANY W RZECZOWYCH AKTYWACH TRWALYCH W 2018 ROKU

UMORZENIA
PRAWO
o REC WIECZYSTEGO |  GRUNTY m.._c.;n_,_ummm_h._._ﬂos_.m_ TEaREEA SRODKI INNE SRODKI |$RODKI TRWALE wm&.wﬂu.o:ﬁz”m reeczowe | W hhmq_ﬂo_mm._.m_
:N,Mh%zdnz_b WELASNE INZYNIERYINE MASZYNY TRANSPORTOWE TRWALE OGOLEM (INWESTYCY.NE) AKTYWA TRWALE PRAWNE
NUMER GRUPY 0 T 112 1456 7 3 x 083 x
1 s»x.ﬂmwm w_a..ummmz_p 350 495,49 . 4047837271 | 1809 315,68 8171,07 237 447,64 | 42 883 805,79 - 42 833 805,79 212 949,68
2__|ZWIEKSZENIA OGOLEM 30 570,72 - 1124 502,55 46 080,42 3 729,09 5 732,54 1220 615,32 - 1 220 615,32 7 212,28
aJumorzenie 30 570,72 1734 502,55 46 060,42 3 720,00 5732.54 T220615,32 1220 615,32 7 212.28
blinne - zmiana grupy,
przekwalifikowanie srodka - -
trwalego
3 |ZMNIEJSZENIA OGOLEM . - 137 493,48 578 837,10 . 3873,00 | 6720 204,33 : 3 720 204,38 6 377.08
2} likwidagia 572 270,82 T873.80 576 144,62 576 144,62 B 377,08
b) sprzedaz 7 857 982,42 7 857 982,42 7857 982,42
c)przekszl.w odrebna wiasnose 279511.08 6 566.28 286 077,34 286 077,34
blnne - zmiana grupy,
przekwalifikowanta srodka B - -
trwalego
4 E»m«ﬁmnchﬁuwmzs 381 066,21 . 3347538178 | 1276 562,20 11 900,16 23930638 | 35384 216,73 - 35 384 216,73 313 784,88
5 Ermqowm u.mww:ﬂ BILANS | 26094508 | 1024 747,21 45 628 309,78 104 791,31 6 570,85 998613 | 4703582037 208 020,36 47 243 840,73 10 019,29
5 Eanow_u ‘znm,m._.._q_m BILANS | 30 374,38 562 133,69 33 238 298,76 61228,55 4038,62 679497 | 3410286895 208 020,36 34 310 589,31 14 716,01
Zastepca Prezesa 7a
w i Zalgcznik nr 2
Adata Kiodows
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spALD7IELNIA MIESZKANIOWA
4y “SRODMIESCIE
50.302 L6dz, ul. Wigury 15

L

14

tel, 42 201 18 18

NIP 724-000-39-41 REGON 001248676

Spéldzieinia Mieszkaniowa $rédmieseie

ul. Wigury 15
$0-302 Lz

za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018

Analiza kosztow § przychoddw z podziatem na nieruchomosci

Pitsudskiego 7 1407 200,95 38 736.64 128 963,63 171 359,22 171 359,22
Plotrkowska 103/105 | 184 410,22 172 026,62 12 383,60 77 129.25 28 300,78 28 300,78
Plotrkowska 175a/177 365 294,39 393 682,78 28 388,30 232 820,47 96 244,75 56 244,75
Piotrkowska 182 2753 238,82 2772 542,53 19 303,71 1952 484,58 470 649,21 470 649,21
Plotrikowska 1831187 280 718,53 206 378,79 15 660,26 8124757 46 610,25 46 610,25
Piotrkowska 204/210 2 285 307,28 2154 572,17 140 735,11 1763 307,54 421 700,66 421 700,65
Piotrkowska 235/241 765 248,80 723 933,15 4131545 238 735,84 122 419,85 122 419,85
Stenkdewicza 101/109

Pilsudskiego 9 1 196 497,19 1184 197,90 12 299,29 1487 79923 181 627,23 181 627,23
Wigury 15 841 508,23 606 703,45 235 204,78 93 811,87 105 617,50 105 617,50
Wolczarska 126 62 465,37 62410,73 54,64 7117787 9 665,64 8 665,64
Wolczanska 155 88 407,95 64 238,59 4 169,36 14 829,99 14 817,86 14 817,86
SUMA: 10 220 697,53 9798 151,02 422 548,51 5 806 325,53 365 982 31 1629 012,95 1629 012,95
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T e

Spéldzielnia Mieszkaniowa $rédmiefcie
ul. Wigury 15
90-302 Lodz

Analiza kosztow i przychoddw z podziatem na nieruchomoéci

»

za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018

i niedop

e T rzychéd: . ~ikbszt wynik| na dzien 31:12.20: 10F: [ [ : 2120
vﬁ:mazamo 7 562 779,34 562 779 34 - - - 318 212,09 55 762,80 - 1871 559,85
Piotrkowska 103/105 106 549,37 106 549,37 - - - 50 6844 55 203 456 64 - 54 551,69
Piotrkowska 175af177 172 877,62 172 877,62 - - 593348 87 404 66 - 63 330,04
_W.a_ioiurm 182 1311 134,91 1311 134,91 - - - 841 562,56 146 624,52 4 366 655,25
_!|o-io§mrm 1831187 138 693,25 138 693,25 - - - 73 097,18 80 933,65 486 431,90
_vmonaao!wrn 2047210 1184 362 07 1184 362,07 - - - 237 471,60 136 893,37 671 522 58
Piotrkowska 235/241 422 568 40 422 568 40 - - - 200 102,86 214 573,94 911 633,90
Slenkiewicza 101/109
Pitsud skiego 9 515 374 61 515 374,61 - - 37 898,24 267 902,63 201 618,88 1076 357,11
Wigury 15 346 377,03 36 377,03 - - - 201 632,95 72 560,29 659 189,77
Woélczaiiska 126 26 861,15 26 861,15 - 4 685,84 - 16 346,50 2 083,48 110 091,76
Wolczahska 155 36 794,83 36 704,83 - - - 19 012,80 a0 703,72 56 245,99
SUMA: 4 424 372,58 4 824 372,58 - 4 635 84 43 831,72 2 414 390,38 1185 191,09 5 241 599,63 5115 970,21

R
| Dwu
gats x&qos.m\.mm




Nagtéwek sprawozdania finansowego
Okres od: 2018-01-01

Okres do: 2018-12.31 T - S -

ia: 20100517

Kod spraword ni;{gﬂpjmz({j 1_05 M eww L . , e

Wariant sprawozdaniz: 1

—.-_..___.___..__.,...._..‘_.____._._.—__.__.-__..“...._.,\.. e e e o e B e L R

Data sporzqdien

T A et e e e 1o

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa firmy: Spéidzieinia Mieszkaniowa Srédmiescie

Siedziba
ojewddztwo: todzkie

Powiat; ladzki

Gmina: MIASTO k6ds |
Miejscowosé: t odz

Kod kraju: PL
Wojewddztwo: tédzkie
Powiat: lodzki
é;|;a_MIASTOLGEz e e
Ulica: Wigury
Nr domu: 15
Miejscowosé: tod;
Kod pocztowy: 90-302
Pocrta:tédz
Podstawowy przedmiot dzialalnoici jednostki
Kod PKD: 63322
Nuﬁ'lé; we wias’.ctwym réjestrzé sqdowyni aibo ewidenc_fi |
KRS: 0000176235

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systermu ZS) Unisoft sp. z 0.0, Strona 1



Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2018-01-01

D;'-.ita“do. 2018 12 31

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w skiad jednostki w
chodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania
finansowe:
nie zawiera danych {qcznych
Zatozenie kontynuacji dzialainnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynu
owania dzlatalnosci gospedarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzieé przyszio
$ci
tak

e L b e b s e L i S VS U e s e et e g e et PR

Wskazame, czy nie 1stme]a okol:cznosc; wskazujqce na zagrozeme kontynuowama pr

zez nig dziatalnosci

tak

Zasady (polityka) rachunkowosci

Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa po
zostawia jednostce prawo wyboru

I. Ogdine zasady prowadzenia ksiag rachunkowych.

1.1. Migjsce prowadzenia ksigg rachunkowych

1) Ksiggi rachunkowe Spéldzielni Mieszkaniowej Srédmiescie prowadzone sg w siedzibie spéldzielni w Lodzi, przy

ul. Wigury 15.

1.2. Okreslenie roku obrotowego i wehodzacych w jego skiad okreséw sprawozdawczych,

1) Okresem obrachunkowych spéldzielni jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sie od dnia 1 stycznia, konczacy si

€ wdniu 31 grudnia.

2) Ksiggi rachunkowe zamyka sig na dzien konczacy rok obrotowy tj. na 31.12. kazdego roku.

3w sklad roku obrotowego wchodzq okresy Sprawozdawcze kléryml sq kolejne m|eS|ace kalendarzowe

w tvrn
metod wyceny aktywow i pasywoéw (takze amortyzacji)
Stosowane zasady wyceny aktywow i pasywéw
Wartosci niematerialne | prawne
Za wartosci niematerialne i prawne uznaje sie nabyte, zaliczane do aktywdw trwatych, prawa majatkowe nadajgce

Raport wyemnitowany z modulu e-Sprawozdania systamt 2SI Unisoft 8p.Z 0.0, Strona 2



sig do gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci diuzszym niz rok, prze
Znaczone do uzywania na potrzeby jednostki.
Wartosci niemateriaine i prawne wyceniane sa wedlug cen nabycia (ub kosztow wytworzenia) pomniejszonych o d
otychczasowe umorzenie. Amortyzacje rozpoczyna sig w migsiacu nastepujacym po miesigcu oddania do uzytkow
ania i nalicza sig wg stawek amortyzacyjnych wynikajacych z ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych, pr
Zy zastosowaniu metody liniowej.
Rzeczowe aktywa trwale
Srodki trwate
Za Srodki trwale uznaje sig sktadniki majgtkowe o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci diuzszym ni
z rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby jednostki.
Stosowane przez spoidzielnie zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aktywow i pasywow oraz zasad ust
alania wyniku finansowego dostosowane 54 do przepiséw wynikajacych z ustawy o rachunkowosci i ustawy o spotd
Zielniach mieszkaniowych oraz ustawy prawo spoldziglcze,
Srodki trwale kontrolowane przez spoldzielnie, o wartodei poczatkowef od 0,00 zi de 10.000,00 z}, wartosci nie prze
kraczajacej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych — obcigzaja koszty spoldzielni w momencie wydania do ek
sploataci,
Kazdy $rodek trwaly jest klasyfikowany zgodnie z klasyfikacja Srodkow trwatych (K8T)

ustalenia wyniky finlansc:'.wé;o” -
Wynik finansowy netto sktada sigz;
- wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci,
- wyniku ze sprzedazy pozostalej dziatalnosci gospodarczej spofdzielni,
- wyniku z pozostalej dzialalnosci operacyjnej,
- wyniku z operagji finansowych,
- obowigzkowego obciazenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego od osob prawnych. Podatek doch
odowy obcigza koszty GZM w zakresie pozytkéw uzyskanych w nieruchomosci i obcigza réwniez pozostalg dziatal
nos$c gospodarcza,

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdanie niniejsze jest sprawozdaniem jednostkowym i zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania d
Zialalnosci gospodarczej spétdzielni mieszkaniowej SM Srédmiescie.
Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla todzi- Srédmiescia w Lodzi » XIV Wydziat Gospodarczy dla spra
w Upadiosciowych i Restru kturyzacyjnych z dnia 27 pazdziernika 2017, Sad zatwierdzi zawarty ukiad z wierzyciela
mi i zakofczyt postepowanie upadiodciowe Spoldzielni Mieszkaniow j Srédmiescie w upadtosci ukladowe.

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systamu ZS| Unisoft 5p. 2 0.0, Strona 3



Bilans

Jednostka obliczeniowa: zioty

Rok biezacy Rok poprzedni

Aktywa razem 57 555 882,33 71621 058,87
R i e o s s e s s e R T T
o WartoSm niematerialne i prawne ' T T T T T 716,01 BT 019,29
"'"RSSE&“zakoﬁlaiba}”&a i e T e e ) s
Wartosé firmy T T s e s e oo

inne wartosci niemateriaine i prawne T e - TN4716,00 1001929

Zaliczki na wartosci nlema!enaln;TE)'fawne T e b"aﬁ T "_-'_“mmﬁ,ﬁﬁ

Rzeczows aktywa wale T T T 34310889,31 47 243 840,72

- Smdki trwate 7T "7"34 10286895 47035 820,37
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego grunuT) T T T T T 508,05 1285 662,29

i T e - . e e

budynki, lakale, prawa do lokali | ob tadowej i wodnej 3323829876 45 626 809,78

urzadzenia techniczng | maszyny T T e 6122855 104 791,31
Er&ﬁiﬁ_frgﬂ;fﬂﬂtu i maBREET L i oe a5 e ohe Y s s RS Tt aEw

inne srodkitewate T T T o T 679497 998613

Srodki krwale w budowie ) ) 203 02036 203 020,36
Zaliczki na a érodki trwale w budoﬁ}léum D . i T T R “0,00
Naletnoéci diugoterminowe o C “ i 0,00 T 000
Od jednostek powlazanych 060 ﬁ 00
dch'fe—&rhfb's'té?nﬁdrych Jednostka‘poéﬁ;da zaangazoivéhne w kapuale T 'i:l-.'(_}'{_}- ) - \5 00

0d pozostatych jednostek T T 5,5(‘}"" 0,00
Inwestyqe diugotermrnowe ‘ T B . i 12 500 00 '_'b".d'u
- e S o e e e T o5
0,00 0,00

‘ 12 §00,00 0,00

' 0,00

. - o e 650

0,00

- udzielone | pozyczkl 0,60

Zinne diugolermlnowe aktywaf inansowe 0.0E}

w pozoslalych ]ednostkach w ktbn;ch ]ednostka posnada zaangazowame w kapitale ’ 0,00
—ud2|aly Iub al-(qe T o S 0,00

—inne paplery wano'sc-'.-ibﬁ}em ' . ' b,bﬁ

e e e R - 5o

- inne dlugotermmcwe a.ktywa finansowe i 5,60

w pozostalych iednostkach 0,00

© ~ udzialy lub akcje h " 12 500,00 | 0,00

—inne papiery wattcéclowe 0,00 0,00

~ udzielone paZyczkl . o i ) _ 00—6 EEIU

Raport wyemitowany z modwu e-Sprawozdania systemu 2SI Unisoft sp. z 0.0. Sirona 4



Rok biezacy Rok poprzedni

- inne diugoterminowe aktywa f inansowe

Inng |nwestyqe dlugoterrmnowe

D‘ugotermlnowe rozliczenia m:edzyokresowe

Aktywa z tytulu odroczonege podati dochodowego T

Inne rozliczenia ml@dzyokresowe

0,00

Aktywa obrotowe ST T R se dsTn

Materialy ; i
Poiprodukty § produkty w toka T

Produkty gulowe

Towary
ZHIEZ-EI na doslawy i us!ugi T

Nalezrodci k krétkotermrnowe -

Z tytulu dostaw i uslug, o okreme splaty o
-_"_-_55 12 mies MIESIQC}' o T
;mp;ﬁﬁej 12 mlemecy o

Inne

a1 538 59

) ' . 4153639
T
T T 0,00

) '_zi}i' 335'5?5'375

0,00
" boo

R e T __C'{-)D _a’ao

0,00

3993088
3993088

0,00

0,00

0.00

0,00

T T T e e
I e
e ahoa.h_
YT
B

Naleznosci od pazostalych jednostak, w kicryeh j’é&ﬁ&ﬁ?ﬁ”ﬁ%&?ﬁé’%&?@"&i&}me wkapita 0,00

le

z tytul'u dostaw i usiug, o okresre splaty
C~do12m rmes»ecy '

- powyzel 12 mlesn;acy

inne
NaleZnoSn:i od pozoslaiych ]sdnostek (

z tylulu upiat za Iokale mleszkalne
-Zdo 12 mlesw;cy '

-8012 mneslecy.

- powyze; 12 mies QC}‘, w 1ym

z tytuh.: podatkow dotacll. oei. ubezpié&iéﬁ spoleczn;'ch i iﬁ@éfﬁy&w ‘oraz ]nn_ych tytul

ow publlcznoprawnych
Inne
aaahodzone na drodze sq_dowej
Inwastyc;e krétkoterm |n0We
Krélkotenninowe aktywa i n;ﬁéb}n\;é
CTw j'ednostkach powaqzanych
- udzraly b akl:]e o
- mne paplery wanoscioivé
- ud-ziefohg b&zy't-:-zk‘i

~ inne krotkoterminowe aktywa finansowe

| 280936116

31 644,47
3ledddr
600

- 1683516,08

0,00
8104 301,84
3104301 1,84
Y

0,00

000

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawoczdania systemu ZSI Unisoft sp. z o0.0.

44 630,66

0.00
0,00
241472248

0,00

" 0.00

241472238
1 675 526,32

6,00

355 542 00
Y

88 498,60

28 498,60
000

85 062,92
200 082,64
Y

8 636 097 46
8 636 097,46
0,00

0,00

C0.00

0,00

0,00
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Rok ble'zacy Rok poprzedni

w pozostaiych Jednostka::h 0,00 0,00

"Z udzialy lub a . o T T oo 0,00

- I}'Iﬂ_e paplery T o - i ’ - i a:& _(i,aﬂ

Zudzieione pozyczki . - Y

R RO R s 7 s e e e T R

$rodki pienigzne i inne akiywa pienigsne T ) ”"5' 104 '561“54' . "_é'éfaé 097 46

h "i'stJl?u Béﬁiéz_néﬁkasm?ﬁ ?acﬁ&ﬁia&““ CooTrmm e e R a 104 30184 8636 09746

—inne rodki plemgzne o ’ ) ’ _ -E}_O?}- E]_UO

S S e T e e o m e e

e IS KeBeeTamimsm ™ ™77 e e e e TR
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe T T T 1224425542 13458 128,03

o T-TﬁSEBBE?E EkSpIoaLac}l i utrzymania Eférﬁﬁ%gé? T T T 441 56558 6634 55,12

- — niedobér $rodkéw na funduszu remmtBiFyE{' T ‘526390749 6238 803,58

-— pozostale rozliczenia miedzyokrews;a;vhe; T T e e 538 782,35 o 584 7?2,33:
Nalezne wptaly na kapital (fundusz) podstawa'w}_' o e T T as2000 1832000
e {akqe}wlasne . e e . B 7 S——
Pasy T e e e e e
 Kapital (fundusz) whasny ’ o 3389041092 28 966 303,85
'"iZa?"ﬁftEl‘[fundusz} podstawowy o o T o "1'6 10679104 949349205
- Fundusz udzislowy i 159 164,00 169 189,00

- Fundusz wiiadéw mieszkaniowych ‘ . T 92844257 92844257

- Fundusz wkladéw budowlanych 15019 185,37 8 405 860 48
Kapllal {fundusz) zapasowy w tym: e A 544 36316 154436116
Fundusz zasobow ;ﬁfes—z'kaaowych “ - o B '6 00 . 600
Fundusz z zas%bowy 1548 363,16 1544 363,16
Fundusz wiladdw zaliczkowych ST a0 © 000
Wplyw;r za ‘paa;ésiz&éﬁla gospod arcze 5.65" 6.55
Odrebna wlasnosé-pomieszezenia gopodarcze B T o000 " 000
Nadwyzka wartosc! sprzedasy (waroscl emisyinel) nad waroécia nominalng udzidiow (akeji 0,00 0,00

)

Kapltat (fundusz) z aktuahzacgl wyceny, w tym 31991069.29

-z tytulu aktuallzacjr wartosci godzwe; N 0.00
Pozcsta}e kapitaly [fundusze) rezerwowe, w tym: ’ 006
- wozdne zgodnle z umowa_ {statutem:u SpDH(I ) 000
~na udzlaly (akqe} wiasne 0,00

Zysk (strata) z lat ubiegtych -14 272 403,06

Zysk (stfata) neuo( roku blezacego z dziatalnosci gospodarcze] spéldnelm) -1479 410,41
Odpisy 7 zysku nefio w ciagu roku obrotowego (wneikoéé ujemna)

Zobomq_zama i rezemry na zobomazama 23 665 471 Al

Rezerwy na zobowiazania o ‘000
Rezerwa z lytulu udroczénééﬁ ';r;bdét'ku ao;::ﬁaddweéb 0,00
Rezerwa na éw;adczema emerytalne i podohna 000

Raport wyemitowany z msdulu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0,

0,00

32 200 851,70
0,00

- 0,00

0,00

0,00

15 370 230,23
1097 827,17
RN
42 854 756,02
0,00
0,00
0,00
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Rok biezacy Rok poprzedni

— dlugoterminowa

- krétkotennmowa a
. rezen:ry e e,

" *:—_&IL_'Q-O‘T'efmlnm T o i i o - -O,Ela o
R e e e T
Zabowlqzama dugoterminowe S T Y

Wobac jednostek powuqzanych
Wobec pozostalych jednostai, w kidrych jednostka posiada Eéé}iﬁ"a!zo"ﬁaTuEw kapnafe -
Wobec pozestalych jed nostek T

P L o At e T TR s s et e e s 1w .

kredyty i pozyczkn

0,00
0.00

Z tylubu emisji dluZnych papieréw wartoSciowych

e e T
zobowaqzari?éwekslowa ez e D
e e et i et e
Zobowra:zgﬁf;krélkotemrnm e e
o Zobowiazania wobec jednostek Kpowiazanych T s
T 2ttty dostaw i iusiug, ookresie wymagalnoécr
e e i e e

- powyZeJ 12 rnmsnecy

Inne

Zobowlqzama wobec | pozostarych Jednostek w klérych jednostka posrada zaangazowamem .
w kapnale

z tytulu dostaw i uslug o okresne wymagalnesm

 ~do 121 mws:gcy
- powyZe; 12 maesnecy

JI"II‘IB

Zcboquanla wobec pozostalych ;ednostek o
kredytyapoiyczkr e
zijrti.nld ‘éﬁ;lﬂs—p d#uznych papleréw wartoécrowych ) o
|nna zobomazania fir inansowe
zobownazanlazlytuhj mediew "
-—do 12 mlemecy T
z tymﬁi dostaw
- do 12 m:esnacy

uslug. o ok;esw wymagalnoscn

- powyie; 12 miesiééy

zobowiazan ia wobéc lokali mleszkalnych
- do 12 ITIIESIQC)F

zobnmazama wobec !okaln uzytkowych

S -ldo12 mlesn'-;cy
zaliczki otrzyrnane na dostawy i uslugi
zobawiéiama wekslowe

2 tytul podatkéw, cet, ubezpieczen spoteczrych | zdrowoinych oraz innych tyluidw publ
|cznoprawnych

Raport wyemitowany z maduju e-Sprawozdaniz systemu 2SI Unisoft $p. Z 0.0,

B ae LSS e =T e e

“ .00
0,00

N i

0,00

2097581008

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

14?0525033
000
o

0,00

000

0.00

2024 02574

202402674
0,00
5714873
0,00
388641
000

To,00”

246 524,91

0,00
000
000

0,00
0,00
0,00

0,00
" o0
0,00

0,00

38 974 785,02

pes

oo
Y
" 000
10,00
0.00

32497 sas 73
" 0.00
0,00
10,00
¢,00
0,00
3210 567 86
3219567,86

- 0.00

800 545,78
0,00

102 472,64
0,00

" 0,00

0,00

772 025,40
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Rok biezacy Rok poprzedni

z tytulu wynagrodzen

147 030,63

148 168,76

z tytutu zwrotu wkiaddw e 00 T T Gaoo
SR e e . o e
e e e i e TR T RS ES
Fundusze specjaline S 627054915 6476 950,28

" . zaktadowy fundusz éwiadczen socjalnych" - ) - 27888518 27888518
Sfunduszremontowy T e e s 5991 663,97 6198 06511

< pozostale fundusze speciaine - ) S T e T o0
Roznczemam.edzyokré‘so?vé” e 5%9 66138 387996600
G wmiag e — o e e e

Nadwyzka z eksploataci i utlzymama meruchomnw

Inne rozliczenia mnedzyokresowe

i dfugotermmowe

101916383

983 283,34

1 G?D 497 45

- krétkoterrmnowe

Rapor wyemitowany z moduly e-Sprawozdania systemy ZS| Unisoft sSp. 2 0.0,

s " 000
o o 16?0 497 a5

- 2896 68266

0,00

'"'2 396 682 66
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Rachunek zyskéw i strat

Jednostia obliczeniowa: oty
Wariant poréwnawczy
Rok biezacy Rok poprzedni
17 245 418,53 18 073 247,71

Przychody netto ze sprzedasy i zréwnane z mml, w tym:

o odmosTok PO T e e ert e e
Briy-zhnéai ‘netto ze sprzeda sprzeda:y #rd&uktéw wtym ST
e T L

-z &#alalngm;;;éjr }

Zmiana stanu pmduktow {zwekszeme {+} zmmejszeme (-))
Koszt wytworzenia produkiow na wiasne petrzeby Jednostkl

Przychody netio ze sp-r.iga;iyzaharéwl mazena!éw o
Koszty dziafalnoder operacyingj T "
"'KE&};;;&,; e s e S L e e
2uzyeie materialéw | energii - :
Uéil..l_a;bb{}e e e e e e e e
Eédma?ku'ropiaty g T e
':;Bﬁ-t;};akcyzowy T e e e
Wynagrodzema e e s s e e .
Ubezpteczema spoieczne i inne smadczenla w tym o
":Tafﬁéfytalne S, e e oL
Pozostale koszty rodz'a_j&ﬁfém
Warlos¢ sprzedarych towarow | materalgw T T T T -
Razem koszty dznalaln oécl operacyjnej z tego
-Eél{gﬁléataquutrzymama nlemchomcécr o
e wlasne] — e
Zysk (strata) ze sprzedazy (A B)

Pozosta!e przychody ob&rac};na
Zysk z tytulu rozchodu nleﬁnansowych aktthxw tmalych
ﬁoiaqe o o
Aktuahzac;a wartoécn aktywéw mef nansowych
Inne przychody operacyjne

F'ozosta!e koszty operacyjne o . i i

Akluallzaqa wartosci aktywow nleﬁnansowych
Inne koszly operacyjne
Zysk (strata} z dzmlainoscl operacyjnel (C +D- E)
F'rzychody finansowe
Dyw:dend Vi udziary"\'n.r zy;s'kécﬁ w t-ym
Oa 'jéaﬁ‘c;éﬁzk powlqzanych w tym
-w Iclorych Jednnstka posnada zaanga:owame w kapnale

Od Jednostek pozcstalych w tym
" lw ktérych 1ednostka posnada zaangazowame w kapltale

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu 2SI Unisoft SP. 2 0.0.

000 0,00

) T727323389 15706 110,08
© 15523 25051 '""'?535'4"5':?5‘6&
e “1?29' 98338 12512348
e

T T T Se 40 6451420
T T TS aeT

T T Mes1a21944  Ti7 679 s0a 6
e S
| BO2761349 B 62728500

N YT Ty R T T
T T B T R TPy
e e
T 2?1‘6’95401 T 255?7555‘5

© 50193128 1 Bi46ie T
23582823 23754623

2631 20114 7 28199355

e e e
16806 979,92 17 668 772.44

15 33267855 1661307220

14?4 30137 1056 700,15

43119908 394 038,86

h T2 345 83t 35 '3"626' 42814
S TBe0 T g2 drres

) 000 7 600

2 398 157.11 0,00

| 44767424 3677 951,09

273688600 248067936

48 431,24 000

" 2028 152.80 © 0,00

660 301,86 2480 879,39

540 144,44 1753 587 61

221 696,25 " 204 491 47

321,00 0,00

Y T

060 T g0

s 5

000 0,00
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Rok biezacy

Rok poprzedni

Odsetkl w tym:

L odiednssion R T g o

Zysk i rozchoduaklywéwfnansowych Wi T

— A ——— e

Aktualizacja wangscn aktyxi}d\'w ﬂnansowych S o

e T T SR g
Kosay Tvamaoue ™ 7 T S S s
e e e e

. —d|ajedn05tek oA T T e e s e

Strata z tylhy rozchodu aklywow finansowych, wiym; T

. pr———

Aktuahzacja waﬂoscn aktywéw ﬁnansowych o e

e S )
Nadwyzka przychodéw roku ubleglego {+) o ) o o
Naa\;f}zka kosztéw roku ubiegtego (—} S o T
Zysk(strata}brutto{F+G H+I9PU‘I—I9F'U2J S T
B dochodowy S e e
Nadwyzka przychodéw m?cﬁ_f:?eiéceéé (—i o . ; i

Nadwyika kosztdw roku bi blechego {+)
PoEosti-i!eHbownqzkowe zmmejszenra zysku {zwekszema straty}‘

Zysk (strala) netto. (I 32 K 11PU.1 +|< 11PU. 2)

Rapori wyemitowany z moduly e-Sprawozdania systernu ZS| Unisoft 5p.Z 0.0

220 421,54
0,00

0,00

0,00

0,00

HIU B e e 7 -

294 491,17
-
e
e

000

0,00

1867 741.01

188140815

0,00

000 T

TTEI7 016,14
" '817 016,14
o 0,00
Y

0,00

B 332,86

O‘UU e

¢.00

fm raw e s e A

0,00

0,00

0,00
000

[ _G_Iaa

[P —

0,00

61,00

000

S
a9 dingl

o -1105 800,32

373 449 09

1431 062,64
"B 432,00
""'ékii 803,47
0,00

oy

1097 827,17
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

Jednostka obliczeniows: zioty

Rok biezacy Rok poprzedni
Kapital {fundusz} wiasny na poczatek okresu (BO) 28 966 303,85 35 463 395 04

B R A

-zmianyprzy}etychzasad{polllykl}rachunkowoscl T e Y.

D T e e At e i e e e e e e

- korekty blgddw 0,00
Kapitaf (fundusz) wiasny I-.E‘Edéi&t’ék’"i??éﬁ(’ﬁb‘)’,'ﬂc?ii&r"ektééh"' T e 2898680385 35463 395.04

Kapitat (rundusz} podstawowy na poczqtek okresu ST s e e 9493 49 492 05 m_m1¢‘i“§§§_3"(}—§3_2-
" Zmiany kapitaiu (funduszo) podstawd@?s'g"&” ST e e e e s 561329989 T 2ass s
. }'&Tgké}enne{zmuiu] e el e
e S kT e e e e e e

:‘\Turﬁ!at udma}éw (:zfonltowsklch“m B e e e e e e s v o, 663.._ wmuf"j}b:ﬁﬁ

——

- wplat zaliczek na wkiady 0,00 0,00

:“wplmna-t‘;v‘idadéw maeszkamowych B .a’ﬁ,w R ‘”ﬁ‘,“dli
;Jv;iaFyzacjaMIadmmjeszkan h|budowianych T T 6',’66" G _6,60
:\}\‘r&a‘rw_i;l-a-ddw budowlanych N A e s e e i s FE)_EE]“ . T}T]U

- Wpla: na pomwszczema przynale:ne

0,00 0,00
813749348 0.00
zmn'i'éjs‘éErﬁé’E{t';}ﬁ]ih“) e ol _1 SR FiREy

— umorzenia udzlaléw. akcy S 0, 00 0,00

~inne zwaekszema

~ umorzenia rarastaiace zasobéw. rmeszkamowych {konla 804, 805} Ty 134 50255'" 1544 87884

-wyplat udmatéwcz!onkowaklch - T S 000 —0:2(_}

—zwrotu wk}adéwmleszkamuwch i budowfanych ST e e 000 7 ‘-iEé'aT.aé‘Eé

- pi}-ZehJ;sneme wkiadu mleszkamowego budowlanego na odrebna wfasnoéc S 389663.54 o -?56 214, 58
'Tnﬁr;é'zhrﬁﬁlejszléﬁ‘r; e e e e - e e e v e EE

Kapital (fundusz) podstawawy na komes okiesy T T T e '%‘é;"ibé'fé?éli“” 949349205
Kapital '(fiin“uhé;{)'iéhaédﬁjna poczatek okresu I 1544 363 16 15437788
Zmlany kapltalu {funduszu) zapasowego " T o o EDE 5_8'5{}0
zmekszeme {z tytutu ) - . ’ A 0,00 585,00
;eniiSJl akcjl powyze] wartosci nomlnalne; T e 00 000

- podzialu zysku {ustawowo) B '6,50 10,00

- podzia!u zysku [ponad Wymaganq ustawowo mmlmainq wartosé}' ‘ o 0,00 0,00

- umoFionyéh kredy'téw mieszka mowych N - 000 000

- Wplat na pom|esz tzenia przynalezne - ” i},bé 6,66
:\.&b_l.nyd, érodkéwobmtowych D oi e e B Rt o 5

- wptat zaliczek na wklady R - 0,00 0,00
'ui'ne' zwigkszenia ' N o ' T T BT The

ki wplsowego cz}onkéw . - S TV T “Fa . 545 0

— grunty wasne ‘ ' . ' 000 0,00
zmnigjszenie (2 tytula) - - T 000 0,00

~ pokrycia straty ' T 000 0,00

~ zwrotu kredytow bankewych umorzonych pray rozliczeniu zadan inwestycyjnych wawi Too0 T oo
qzku Z przeksztalcenien praw tokatarskich

Raport wyemitowany z modulu e-Bprawozdania systermu Z5t Unisoft gp.z0.0. Strona 11
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Rok biezacy Rok paprzedni

- inne zmnigjszenia 0,00 0,00
— umorzenie zasobbw MieszkanOWYCh { W tym prawo wieczystege Uzylkawania gruntd T e T T 000
w)
B P e " Rt o
oy Efﬁﬁtﬁ'-ﬁé'-aa}"ﬁasr; i P Tl o
—depreqaqa - 066 - obo
e e e R T
- przekstalcenie ﬁe&ééﬁﬁé“dﬁk&@éﬁué gnts 7 oae0 T g0
Stan kapitatu {funduszu)zapascwago nakomiecokresu T T 184436396 1544 36316

Kapltal {fundusz) z akluallzaql \.vglnz:r-.-r‘n':‘.{r na poc-zqté'k okresu — zmiany przmtych zasad (pohtyk|} rach
unkowoasci

3220085170

31096 717 52

’ Zmiany kapltaiu (funduszu] z aktuallzacp wyc&ny =200 78241 1104 134 18
zwlekszeme (z tytulu) - T ' T 000 4789 441,14
zmnle.-jszeme @ tytutu) e oo T.20978241  -3685 306,96

- '—mz";t;c_i'é_s-fgékow trwalych O PN T e

Hege - e DLl R YT YT

Kapital (fundusz) z aktualizac)i wyceny na koniec okresu T 31 991069.29 32 200 851,70
Pozostale kapitaly (lundusze) rezerwowe na poczatek okresu T T e T T T 008
" Zmiany pozostalych kapnla!ow (funduszy) rezemowych o ST T 00 T T o0
. ”;wiekszenle : tylulu) . e e e e ow 5
zmniejszenie (2 tythu) o 0,00 0,00
Pozostate kaplta!y {fundusze) rezerwawe na 'k::';'nvléc Bﬁrésu fl 00 0,00
Zysk {slral:a) zlat ubleglych na poczqtek okresu -15 370 230 23 -2 871 940 87
: Zyak z 1at ub:egfych na pc—czajek nkresu e T m{l)‘ﬁa ’ '6_50
- ;_r-many przyjetyc:h zasad {polﬂyk{) rachunkowosm ) ’ ' (-):JOI \ 000
—korektfnﬁféa-é\;u e e e e e e Ralal Y AR Py crve

Zysk z Iat ubiegtych na poczatek okrasu po korektach - o U T 00 T 745 704,59
zwwkszeme (z tytulu) - 000 o 000

- podz:a!u zysku zlat ublegiych 0.00 0,00
zmme;szeme (z tytulu) 0,00 64 754,00
-'_:Bf'z_eznaczeme na gospodarke zasobami mieszkaniowyrmi T 7 000 ©T000

-— plzekazanie na rzecz funduszu remantowego ﬁ"ﬁﬂ i O.ﬁD

- — zasilenie funduszu zassbowego 0,00 0.00

Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 -810 458,69
Strata zlat ubleg!ych na pocza_tek okresu -15 370 230 23 -2 871 640 8?

- zmlarﬁr Efzyjetych zasad (polltykl} rachu nkowoscl " 0,00 ' 0 00

~ korekiy blgdow 000 -689177086

Strata z lat ub|eg+ych na poczqtek okresu po korektach ~ | -15370230,23 0763 741 73

ZWIQkSZSI"lle [z tylulu}
- plzenleswma straty z lat ubleglych do pokrycna
zmnlejszeme (z tylulu} '
Strata z lat ub |eg+ych na keniec okresu

Zysk (s!rata} z Tat ubleglych na konlec okresu

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systeru ZS! Unisoft sp. 2 0.0

" 1097 827,17

1097 827,17
o 0,00
-14 272 403,06

1427240306

-6 287 469,09

-6 28? 469,09

0,00

-16 051 180,82
15370 230,23
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Rok bie2acy Rok poprzedni

T T T e, it e s i G o £ s et a0

Wynik netto -1479 41041 1097 827,17

_q..i_y_gl.‘.;é.ﬁa..-,_..._..H_....._m._ . — . - e e e v o'ﬁ - 109?557,“1?

é‘irata'n;?{o_ _.1 4?9 4‘}6_41~ — T

Sy T
Kapital (fundusz) wiasny na koniec okresu (B2)
Kapital (fundusz) wiasny, po uw2glednieniu proponowanego podziatu zysku (pokfycia strafy) T 000 T T 6o

T s e el e e e o . o6 R o

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. Z0.0. Strona 13




Rachunek przeplywéw pienieznych

Jednostka obliczeniowa: zioty

Metoda podrednia
Rok biedacy Rok poprzedni
szeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00
. 2ysk {sttata) T T e e e e i e i T S Gerei
Kéréﬁ; e '15 57 20201 “'“':3*‘}33'?&33
* Amortyzacja T &8 ioa 49 87 144,40
Z;S‘I;E;Ir-;t-;‘jz Edﬁn:-;&nh‘vﬁr;oﬁgﬁm b o me e et e e e an 000 e
Odsetki | udzialy w zyskach (dywidendy) T T TE "7 000
Zysk {strata) z dzla!alnosc: |nw€§yd§13'éj S T s e e BT 43124 16247705
Zmiana stanu re S DY ‘-5 022 470,88
Zmiana stanu zapaséw T o h A é{_ﬁ’?1 . ) 'ooﬁ
Zmiana stanu naleznosei T T s e e 130463888 §505322.74
Zmiana stanu 'iobmvlazan krétkotanmnowych z IWyia‘tkmm poiyczek i kredymw T 17 998 9?599  -9820 650,44
Zmiana stanu rozliczen wedzyokresowych ) o ) 1180 195,23 Py 319.13
Iﬁ;;k;;;k}{ T R e e e m e e e S _i-:"if'i"s"{&”,ii‘f s i11e
Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosei operacying; (I£11) I i 747680242 _:E 5:_335:}‘9‘%
Przeplywy $radkaw pmemezh"y'c‘ﬁ';:'&zlalaﬁﬁaééhhiué?,ﬁ}é"ﬁ;{éf T T T T e T T a0
wm i o 1696500001 2318 550,00
Zbycle wartoécn nlematenalnych i prawnych oraz rzeczowych akrywéw trwalych 16 965 DDG- 0,01 2318 éhﬁ,dﬂ
Zbycne mwestycu w meruchomoscl oraz wartoéca mematenalne j prawne 0 00 OOO
4 akty\ww finansowych, w tym: T 0,00 © 000
" w jednastkach powiazanych 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach 0.00 0,00
"-“z“ﬁ}”c.}a'amywow finansowych T 000 6,00
- dy\mdendy i ut:lzmly w zyskach ‘ 600 O,UU
= splata U_C’;.IGJDI'IWh poiyczek dh.ngotermlnowych I - 0,00 0,00
- odsetkl 000 000
Zinne wptywy z aktwﬁw fi nansowch ' _ﬁ.ﬁb 0,00
Inne Wp}ywy |nwestycy]ne ' ' 500 000
Wydatki 20 314,21 829,60
' Nabycie wartogci hieﬁﬁétéﬁamy'ch i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwalych 20314,21 0,00
Inwestyqe W nieruchomoéci oraz wartosm nlematenalne i prawne 0,00 8,00
Na aktywa ﬁnansowe, W tym . . 000 000
w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
w pozosta!ych jednastkach 0,00 0,00
- nabycle aktwvow finan nsowych 0.00 b:o"n
- udzielone pnzyc:zkl dlugolermmowe 0,00 0,00
inne wydatki inweslycyjne " 0,00 829,60
Plzeplywy plenlezne netto z dziatalnosci lnwestycy}nej (I—II} 16 944 685,80 2317 ?20 40
Przepiywy srodkéw plematnych z dzm?ainoém fir nansowq ' i O 00 ' {] a0
Wiplywy 321,00 244021517
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Rok biezacy Rok poprzedni

Whlywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych instrumentcw
do kapifatu

kapitatowych oraz doplal 0,00 59983

Kredytylpazyczkr S Sy G
EmISJa diuznych papieréw v wartnécmwych ST T e e Y R 0,00
FnFeTvprywy?H;ﬁ.s:ﬂve T Tt i e C i e 55?06-‘“5435“61“5“‘34

Wydhétm T sl el L L e e e e T 293.923_33?

Nabycie J&Eéi&ﬁ'("ai&ff"wié’éﬁ?&ﬁ - S T s Eb"o'_“" a0

Dy\mdendy ihne wypiaty na rzecz wiaéclmeia_‘

Inne, niz wyplaty na rzecs wfaéc:creh wydatk# z t)n’lufu podzialy zy zYsku v

0,00 000

0,00 0.00

Splaty kredytow | posyezek e ’ T000 2976 870,39
Mihp diuinych papiendw wartoécnowych o T ﬁﬁh - 600

Z MUIU fnﬂych Zobomean fnansuwyc:h T s e e e ) '"'"—""'"“‘_0'-'6-0""_'_"" o Eab
Plainosci z0bowiazan 2 fyiuly Uméw Ieasangu finansowege T e T T T e
Odsetki T e e e s e U000 T TE35E
e e T e
Przep!ywy pienigzne netto z dzialalnosc | f'mansowel (- I o ST e 322‘5“50 o m-'ggévffﬁid
Przeplywy pienigzne netto razem (A 1B, IIG, nr) ST e ‘-”5'"371“ 79562 878 416.96
Btla'nsowa mlgﬁ;?,ms?;dio;v pleleznyCh W tyrn a o - CToT T -0-,-66- o h 0,6(_]

"~ Zmiana stanu Srodikow p:em@znych z tylufu réznlc kursowych S

Srodkl plemezne na poczqtek okresu
Srodki pienigzne na komee okresy (FiD), wiym:
~ o ograniczonej moziiwasa dysponowania

Raport wyemitowany z moduly e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp.20.0,

0,00

9514 514,42
8636 097,46
e

e

863609745

810430984
000
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Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasénienia
Opis
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zarok2018

Zalaczony plik
wprowadz.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Zmiany w rzeczowych aktywach trwalych - wartos¢ inwentarzowa
Zataczony plik
ST_1.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Zmiany w rzeczowych aklywach trwalych - umorzenia
Zafaczony plik
ST_2.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Analiza kosztow i przychodow z podzialem na nieruchomosci
Zalaczony plik
Analiza.pdf

Rozliczenie ré2nicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochod
owym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratgq) brutto

Jednostka obliczeniowa: zloty

Rok biezacy Rok poprzedni

A. Zysk (strata) brutto za dany rok -1105 900,32 1431 D62,64
B. iﬁ'r-zycho&y ol z obodétk. {ina?ialé réznice pomi'ed'zy' z'y'skier'n!strata dia celéw rachunk. a dochod 2398 157,41 241 855,45’
em/straty dla celdw podatk.}- wart. taczna '

B. Przychody zwol. z opodatk. {trwale réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a dochod 0,00 0,00
em/sirata dfa celdw padatik.) - Z zyskéw kapitatowych
B. Przychody zwol. 2 opedatk. (trwale réznice pomiedzy zyskiem/strata dia celéw rachunk, a dochod 2398 157,11 0,00
emistraty dla celow podatk.) - z innych Zrédet przychodaw
B.A. Iflotabji; na zaitup Srodidw tmal-j(éh - wartoddé iaicz-ha 0.00 0.60
B.7. Dotacja na zakup srodkéw trwalych - z innych zrédel ' ' 0,00 0,00
B.2. Rozwiazanie adpisu aktuaiizujacego wartosé materiaiéw - warlosé taczna 2398 157,11 0,00
B.2. Rozwiazanie odpisu aktualizujacego warost materiatow - 7 innych srodet 239815711 0,00
C. F’-r'zychod'y ﬁiépaaiégajéﬁé apbdétk - wart, Ié{:zﬁé 500878 18 288,61
C. Przychody niepodiegajace opodatk - 2 zyskéw kapilatowych " oo 000
C. Przychody niepodiegajace opodatk - z innych 2rodet przychodéw ' 500878 1828861
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C.1. Naliczona a nie ofrzymane odszkadowania - warlosé laczna 5088,78 18 288.61

1. . Naliczone a nie otrzymane cdszkodowama z mnych #rédel . 7 s 098 78 “'f§"2"§§:6u"l
C.2. Réznice kursowezwycen';hbﬁa"riéowej warloé mczna T T B Y 000
C.2. Roinice Kursows 7 wyceny. bitansowej - z innych Zrédel T e e o0 T a0
D. Przychody podlegaja_ce ch;datk u;qte w ksregach rachunl-:owych Tat ub;eglych warl. chzna S _0?)‘0- o _"GDO
D. Przychody podiegaace o opadatk, Ujete w ksiggach rachunkowych iaf ubleglych - 2 zzyskow kapiat  gpo T 6,00

awych
D. Frfychody podfega}ace opodatk u;etewksn:gach rachunkuwych laf ) ubleg;ych z mnych Zrédelp o ”3_60 "“"'""‘““EBE
rzy‘chodéw
D1, Otrzymane odszkodowanie - wartode lagzna 7T T T T 060
Brcﬂ}-tr_z“yﬁlane odszkodowanie - zlnnych?:rg&;l ST T e e HO_OM WW"MEﬁO

e e 1 e homm e e

E. Koszty niestanowiace KUP (trwale riznice pomiedzy zyskiem/strata dia coidw rachunk, adochod 403 07247 3568 45287
em/fstrata dla celdw podatk. ) - wart. Laczna

E. Koszty mestanowiace KUP’ (trwa!e rOZnice pomedzy zysklem)‘stratq dra ‘celéw rachunk, & ‘dochod 0,00 0,00
em/straty dla celéw podatk,) - 2 2Zyskow kapitatowych

E. '_Koszly mesianuw;qce KUP { {tmrale ré2nice ponuqdzy zysknemfstréiq dia celow 1 rachunk, a dochod 403 5?5:4-} ?2"66_5_4%5.5}
em!sl.ratq dia celow podatk. } Zinnych frodet przychodéw

1. Wp&aty na PFRON - wartoéé chzna 216,04 o 00
E1. Wlaly na PFRON -z innych Jreder ™" " T e R 7Y Ry
£5 Barowizny - wameiE i i e waa ey g e e n,-.,,_..a_n,a- S— _M-N.mo.aa
£ .;@;&; zunnycrivzrddet - e R i it
EE?\EB&S(Z&;CJ:;\ srodkow tr\:aﬁi)‘f;:h &fi nansowanych dotaqq wartésé faczna ST T e 0.66 T _EIEG
E3. Amonyzaqa Srodkéw lrwafych sfnansuwanych dotach zmnychzrédef ' o R Y 0,00
E.4. Odsetki budzeiows "wartosuq-:zna o T ST e 1229988 1100855
£ 4. Odsetki budztowe - 7 innyoh odel T T T S C11229888 T 146355
EEer wartoéd:lac:zna B L O ‘”'-53849829 - ":2'6"7“53‘9‘:1',:1'2'
ESmne-zinnychziodet =~ T e - T 5688 D07 9t
E 6. Kary, B&éé&é&?a?ii"é"]u‘ariééé'iq’ééhé T T 2298990 50
e Kary. i znnnych Heder T T T T m v e . N'ihimﬁé'siéé < e e
F. Koszty rieuznawane 7 KUP - wart taezna 1 842 081,71 213364942
F. Koszty nieuznawane za KUP - zzysk&wkaprtaiowych T T e e e T T T a0
F. Kbéit;r nieuznawane za KUP - zmnych zrédel przychodew T agenmTn Tl 133 649,12
'F.1. Nie zaplatons skiadki na ubezp. spot., FP i FG4P - wariosé taczna ‘ o 79167.21 0,08
F.A. Nie 22 zaplaoone skladki na ubezp spoé FPiFGSP - -z mnych Zrodet o '7'9-%{-::—?;.“2“1 - "0'.60
F.2. Zmekszeme rezerwy na smadczema ernerylafne nagmdy wartogé chzna ' 0,00 h.ﬁd
F.2. Zwigkszenie re rezerwy na Swiadczenia emenftaine, nagrody -zinychztodet 0 T T 000 7 g
F.3. Nie wyplacone wynagrodzenia z tyt, dziainogei wyk osobigcie, wynagrodzen - warloé taozn 85 354,60 0.00

a
F.3. Nie wyplacone wynagrodzenia 2 tyl. dzialnosci wyk osobiscie, wynagrodze - Zinychzrod 8535460 G

el
F.4. Odpisy obnizajace warl é zapasow - warlosé lqezna I S 000 T T  hae
F."4".'655&9"565?&5}5&"&5&3&&E'a"ﬁ?asisiu';'i"iﬁﬁféhéré&"e}"" S T T oo Y
F.5. Gdpisy abnizajace warlosé naleznogei - wartosé laczna © 203853188 162775190
F.5. Odpisy obniajape warlost haiéﬁi’b&m"":’:’]ﬁhi&ﬁ Zreded " ' 2 033 531,95 1927 751,90
Fé. Ujemne réznu:e kursowe z wyc:eny blranSOWEj warlodé chzna : "0 a0 o 6,00
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F.6. Ujemne raznice kursowe z wyceny bilansowej -z innych Zride!

F? Odsetk: zarachowane me zaplacone wartosé la_czna '
F7. Odsetki zarachowane nie zap#aconé Zin mnych Irédet

G. Koszty'u'znawane za KUP ::J@te w ksiegach lat ublagrych “wart. iaczna

artosc tgczna

inrych Zridet

H. Sirata z lat ubleg{ym Cwart LﬂGZna it . A,

H. Strata z lat ubieglych - 7 zyskéw kapitalowych
H. Strata z Iat ubieglych - "z?ﬁh}Eh"Zr’é&E‘&i}'crm” dow

I, Inne zmiany pudstawy opodatkowanra Warl chzna

1. nne zmlany podstawy opodatkowama -2 zyskéw ka pltafowych

) lnne zmrany podstawy

L1, Darowizny wartoéé taczna
1. Dar:;-:vwlgﬁy zlnnych z.rdde&
J. Podstawa opudatkowama podatklem dochodowym

K Podatek dochodowy

Lista ztozonych podpiséw:

0,00 0,00
| 35597205 205807,22
i -38597205 20580722
- e R Ty e hr
G. Koszty uznawane za KUP u]etewksn@gach lat ubreglych zzyskéw kapitardt;';a:_ o o To0 T 0,00
G Koszty uznawane za KUP u;etewksnggach 1at ubiegtych - z innych Zréael prayehodew 180 o083d oo
TG fab}aoone skiadki na ubezp spol ,FPiFG&P za s lata ublegle ‘Wartost | chzna ST 55“5“44?8 ) ‘ 665
G.1. Zaplacone skiadki na ubezp. spol., FP 1 FGSP 23 lata ubiegfe - z innych zradet " o2344.38 0,00
G.2. Wyplacone wynagrodzér'ﬂ;} tyt. dzizlnosel wyk osobﬁcnemi\-r;ﬁwagmdzen zalata ublegle w é?wshéijéﬁ- " 0,00
G2 Wyplacone wynagrodzenla z ty?  dzialnotc w wyk OSUbISGIe wynagrodzer'l zatata ubleg{e z _'—"5';"655.55—— h '”611’6
Ga, Wykorzystane erBn.-}ir na é\:ffaﬂa"ci;"hta emeryi-éi_rl:lénﬁélg%ay wartoéé Iaczna T "_"—6;0'0' 0_60
G.3. Wykorzystane rezewvy na éwnadcz:ama emerytalne nagrody z mnych Zrodet T “”0"60“ I EGI]
S e e ] T
e e e e e TN ...,..,,_..-..._ala]
SR e T .
e e e 2 it e e e T ow
B o B e e s e Camm T 5
podatkowania - zmnych 2r6de& przychodéw o TTe00 T e
SR . - . Y 500
S e e e e G o
B e mee s s o e -225047631“ Taas i
o 000" ' 0,00

2019-05-17 19:06:14 Agata Zuzanna Kilodowska - CUZ Sigillum - QCA1
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SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
~SRODMIESCIE” W £ODZI Z DZIALALNOSCI W 2018 ROKU

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Srédmiesécie” w2018 roku dzialala w oparciu o Statut
uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli z dnia 15.04.2016r. a zatwierdzony przez KRS
w dniu 11.10.2016 roku,

W roku 2018 Zarzad Spétdzielni kierowat biezaca dziatalnoscig gospodarczg i reprezentowat ja
na zewngtrz w sktadzie:

* Prezes Zarzadu Wojciech Leszczyniski do 26.09.2018r,
* Cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu
Jozef Jarosinski od 26.09.2018r. do 29.12.2018r.
» Zastepca Prezesa Magdalena Banasiak od 17.01.2018r. do 13.11.2018r.
* Cztonek Zarzadu Tomasz Bathelt do 30.06.2018r.

» Czionek Rady Nadzorczej oddelegowany do petnienia fu nkcji Czionka Zarzadu
Elzbieta Wroblewska od 26.09.2018r. do 31.12.2018r.
* Cztonek Zarzadu Elzbieta Kempiriska od 04.12.2018r, do 31.12.2018r.

Waine decyzje Zarzad podejmowat po konsultacjach lub przy udziale Rady Nadzorczej
Spotdzielni. Zarzad dokfadat wszelkich starari , seby nalezycie wywiazywac sie ze swoich
obowigzkow wobec mieszkancow uwzgledniajac ich biezace potrzeby , poprawe
funkcjonowania osiedla, tak zeby mieszkaricom tylo sig coraz lepiej i wygodniej.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni zrealizowat zalozone plany modernizacji
tutrzymania dobrego stanu technicznego zarzadzanych nieruchomodcei . wktérych
zamieszkuje kilka tysiecy osdb.

W okresie sprawozdawczym wykonane zostaly liczne prace remontowo-konserwacyjne
w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkéw pod wzglgdem ich estetyki
i bezpieczeristwa ppoz. ( szczegétowy zakres prac zawiera dziat 3.6 «dziatalnos¢ w zakresie
spraw remontowo-konserwacyjnych”).
W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej odbyt 37 protokétowanych
posiedzen, na ktérych podjat 86 uchwat.

Do najczesciej rozpatrywanych spraw nalezaty zagadnienia dotyczace bieiacej obstugi
zasobow mieszkalnych wtym dotyczace spraw cztonkowsko-lokalowych oraz sprawy
organizacyjno-finansowe wynikajace z biezacej dziatalnoéci Spotdzielni.

Na koniec 2018 roku iloé¢ cztonkow spéidzielni wyniosta 2.242 oséb . Gléwna role
w dziatalnodci czlonkowsko-lokalowej, tak jak w latach ubieglych, speinia obstuga spraw
czfonkowskich i gruntowo prawnych 2wigzanych z wyodrebnieniami mieszkan, obstuga
zagadnien zwiazanych z lokalami uzytkowymi. W 2018 roku podpisano 19 aktéw notarialnych
— umdw ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia na rzecz tych oséb prawa
wiasnosci.
Spétdzielnia Mieszkaniowa, wg stanu na dzien 31.12.2018 roku, administruje i zarzadza 11
budynkami mieszkalnymi, 2 budynkami niemieszkalnymi oraz nieruchomoéciami gruntowymi.
(szczeglly w zakresie spraw cztonkowsko-lokalowych patrz w dziale 3.2 ).

W omawianym okresie sytuacja finansowa Spétdzielni byta stabilna.



Zarzad podejmowat zdecydowane dziatania wobec diuznikéw, poczawszy od dziatan
polubownych konczac na dziataniach windykacji przymusowej. Zadtuzenia z tytutu oplat
czynszowych (z uwzglednieniem spraw sadowych) na dzieri 31.12.2018 roku wynosity ogétem
2.440.943,66 zt (szczegdty windykacyjne patrz w dziale 3.3 ).

Wroku 2018 Zarzad  kontynuowat realizacje Postanowienia Sadu dotyczacego
zawartego uktadu z Wierzycielami poprzez dokonywanie sptat zobowigzan wobec Wierzycieli
zgodnie z harmonogramem wynikajacym z postanowienia sgdu oraz realizowat porozumienia
zawarte z Wierzycielami zabezpieczonymi rzeczowo.

W roku 2018 Zarzad dokonat splaty zobowigzan z listy wierzytelnosci objetych ukiadem
w kwocie 3.301.266,71 ztotych oraz sptat zobowiazan wobec Wierzycieli zabezpieczonych
rzeczowo w kwocie 11.534.325,81 ztotych.

Z kolei do dnia 06.05.2019 roku Spétdzielnia splacita Wierzycieli objetych uktadem w tacznej
kwocie 4.984.506,80 zt oraz Wierzycieli zabezpieczonych rzeczowo w tacznej kwocie
17.473.919,50 zlotych.

Po dokonaniu w/w sptat na dzien 06.05.2018 roku zobowiazanie Spétdzielni wobec Wierzycieli
objetych ukfadem wynosi 6.295.288,52 zt. a wobec Wierzycieli zabezpieczonych rzeczowo
wynosi 13.818,42 z. kwoty gtéwne] wraz odsetkami (Zaktad Ubezpieczen Spotecznych).
tacznie w/w zobowigzania Spétdzielni wynoszg 6.309 106, 94 zi.

W celu pozyskania irédet finansowania do sptat Wierzycieli objetych uktadem w okresie
sprawozdawczym zostat ogloszony przetarg na sprzedaz nieruchomosci. Komisja przetargowa
dokonata rozstrzygniecia przetargu w miesigcu styczniu 2019 roku aw miesigcach
luty/marzec 2019 roku zostaty sfinalizowane transakcje nataczng kwote 1.461.854,48 ztotych
brutto.

Reasumujac w ocenie zarzadu rok 2018 i wykonane dziatania nalezy uznaé za idgce w dobrym
kierunku i w perspektywie kolejnych okreséw pozwola na przystapienie do wykonywania
powainiejszych prac takich jak: termomodernizacja budynkéw, wymiana diwigow itp.....
Oczywiscie ostateczna opinie pozostawiamy Paristwu,

Zasﬁep(?e: P ﬂu Czlozvﬂ@rzqdu
i . a
& !A\ga‘ta" O‘JWSRE mar Elzbieta Vl)rtﬁbiewska



