Uchwata nr /2019

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie”
w todzi

z dnia 27 czerwca 2019 r.

W sprawie: pokrycia straty bilansowej za 2018 rok.

§1
Na podstawie art. 38 ustawy Prawo Spoétdzielcze oraz § 26 pkt 5 Statutu Walne

Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej "Srédmieécie” w todzi postanawia strate
bilansowa uzyskanga za rok 2018 pokry¢ z zysku z lat nastepnych.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Spétdzielni.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwatq gtosowafto ........... 0s0b przeciw ............ 0s0b

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

.......................................................................................................................



Uchwata nr /2019

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej , Srédmieécie”
w todzi

z dnia 27 czerwca 2019 r.

W sprawie: udzielenia absolutorium

Prezesowi Zarzagdu Panu Wojciechowi Leszczyriskiemu za dziatalno$é w roku
2018

§1
Na podstawie art. 35§ 1,45 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 26 pkt 2 Statutu Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej "Srédmiescie” w todzi po rozpatrzeniu
sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci gospodarczej i finansowej Spétdzielni w 2018 roku,
informaciji o realizacji postulatéw i wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw w dniu 21 czerwca 2018 roku .
udziela absolutorium

Panu Wojciechowi Leszczyriskiemu , petnigcemu funkcje Prezesa Zarzqdu SM , Srédmiescie”
w todzi.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwatq gtosowafo ........... 0s0b przeciw............ 0s0b

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------



Uchwata nr /2019

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie”
w todzi

z dnia 27 czerwca 2019 .

W sprawie: udzielenia absolutorium

Cztonkowi Rady Nadzorczej oddele owanemu do petnienia funkcji Prezesa
Zarzadu Panu_Jézefowi Jarosifskiemu za dziatalno$é w roku 2018

§1
Na podstawie art. 35§ 1,4i5 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 26 pkt 2 Statutu Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej "Srédmieécie” w todzi po rozpatrzeniu
sprawozdania Zarzadu z dziatalnogci gospodarczej i finansowej Spétdzielni w 2018 roku,

informacji o realizacji postulatéw i wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw w dniu 21 czerwca 2018 roku .

udziela absolutorium
Panu J6zefowi Jarosiriskiemu , petnigcemu funkcje Prezesa Zarzqdu SM »Srédmiescie”
w todzi.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwatq gtosowafto............ 0s06b przeciw ............ 0s6b

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

.......................................................................................................................



Uchwata nr /2019

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,$Sr6dmiescie”
w todzi

z dnia 27 czerwca 2019 r.

W sprawie: udzielenia absolutorium

Zastepcy Prezesa Zarzadu Pani Magdalenie Banasiak za dziatalno$é w roku
2018

§1
Na podstawie art. 35 § 1, 4i 5 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 26 pkt 2 Statutu Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej "Srédmieécie” w todzi po rozpatrzeniu
sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci gospodarczej i finansowej Spétdzielni w 2018 roku,
informacji o realizacji postulatéw i wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw w dniu 21 czerwca 2018 roku .
udziela absolutorium

Pani Magdalenie Banasiak , petniacej funkcje Zastepcy Prezesa Zarzqdu SM ,, Srédmiescie”
w todzi.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwatq gtosowato ........... 0s06b przeciw ............ 0s6b

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

.......................................................................................................................



Uchwata nr /2019

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sr6dmiescie”
w todzi

z dnia 27 czerwca 2019 r.

W sprawie: udzielenia absolutorium

Cztonkowi Zarzadu Panu Tomaszowi Bathelt za dziatalno$é w roku 2018

§1
Na podstawie art. 35§ 1,45 ustawy Prawo Spéfdzielcze oraz § 26 pkt 2 Statutu Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej "Srédmiescie" w todzi po rozpatrzeniu
sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci gospodarczej i finansowej Spétdzielni w 2018 roku,
informacji o realizacji postulatéw i wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu

Cztonkéw w dniu 21 czerwca 2018 roku.

udziela absolutorium
Panu Tomaszowi Bathelt , petnigcemu funkcje Czfonka Zarzqdu SM ,,Srédmiescie” w todzi.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwatq gtosowato ........... 0s0b przeciw ............ 0sob

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

......................................................................................................................



Uchwata nr /2019

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Sr6dmiescie”
w todzi

z dnia 27 czerwca 2019r.

W sprawie: udzielenia absolutorium

Cztonkowi Rady Nadzorczej oddele owanemu do petnienia funkcji Cztonka
Zarzadu Pani Elzbiecie Wréblewskiej za dziatalnoé¢ w roku 2018

§1
Na podstawie art. 35 § 1, 4 i 5 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 26 pkt 2 Statutu Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej "Srédmieécie" w todzi po rozpatrzeniu
sprawozdania Zarzadu z dziatalnogci gospodarczej i finansowej Spétdzielni w 2018 roku,

informacji o realizacji postulatéw i wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw w dniu 21 czerwca 2018 roku.

udziela absolutorium
Pani Elzbiecie Wréblewskiej , petniacej funkcje Cztonka Zarzqdu SM ,,Srédmiescie” w todzi.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwatq gtosowato ...........0s6b przeciw ............ 0s6b

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

.......................................................................................................................



Uchwata nr /2019

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie”
w todzi

z dnia 27 czerwca 2019 .

W sprawie: udzielenia absolutorium

Cztonkowi Zarzadu Pani Elzbiecie Kempinskiej za dziatalno$¢ w roku 2018

§1
Na podstawie art. 35§ 1, 4 i 5 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 26 pkt 2 Statutu Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej "Srédmiescie” w todzi po rozpatrzeniu
sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci gospodarczej i finansowej Spétdzielni w 2018 roku,
informaciji o realizacji postulatéw i wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu

Cztonkéw w dniu 21 czerwca 2018 roku.

udziela absolutorium
Pani Elzbiecie Kempiriskiej , petnigcej funkcje Cztonka Zarzqdu SM , Srédmiescie” w todzi.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwatq gtosowato............ 0s06b przeciw ............ 0s06b

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia



Uchwata nr /2019

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmieécie”
w todzi

z dnia 27 czerwca 2019 .

W sprawie: zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnoéci Rady Nadzorczej
Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi.

§1
Na podstawie art. 35 § 1, 4 i 5 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 26 pkt 2 Statutu Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej "Srédmiesécie" w todzi po rozpatrzeniu
sprawozdania i wystuchaniu dyskusji

zatwierdza

sprawozdanie z dziatalnoéci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej , Srédmiescie”
w todzi.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Zatacznik:

1) Sprawozdanie z dziatalnoéci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Srédmieécie”
w todzi za okres od 9.07.2018 do 31.05.20109.

Za uchwatq gtosowato ........... 0s0b przeciw ............ 0s0b

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia



SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w todzi
za okres od 09 .07.2018 r. do 31.05.2019 r.

Rada Nadzorcza XXVI kadencji rozpoczeta swoje dziatanie z dniem 9 lipca 2019. Do 1 czerwca
2019 odbyto sie 26 posiedzen Rady na ktérych podjeto ponad 90 uchwat.

Gtéwnymi celami przyswiecajgcymi dziataniom Rady Nadzorczej w ostatnim roku byty:
* realizacja zobowiazah uktadowych wobec wierzycieli

* obnizenie kosztéw funkcjonowania Spétdzielni i optymalizacja jej przychodéw

* realizacja wnioskéw cztonkéw Spétdzielni

Z uwagi na:

® niezgodnos$¢ wizji cztonkéw Zarzadu powotanych przez Rade Nadzorcza poprzedniej
kadencji z wizja rozwoju Spotdzielni obecnej Rady,

® nieudzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu przez Walne Zebranie Cztonkéw
odbywajace sie w 2018 roku,

® brak realizacji niektérych uchwat Rady Nadzorczej przez Zarzad,

® brak odpowiedzi ze strony Zarzadu na niektére, kierowane do Zarzadu postulaty oraz
zapytania Rady Nadzorczej,

do korica listopada 2018 osoby zasiadajace w Zarzadzie zostaty odwotane z petnionych funkcji.
Na przetomie roku przeprowadzony zostat Konkurs na Cztonka i Prezesa Zarzadu.

Rada Nadzorcza prowadzita w ostatnim roku dziatania zmierzajace do realizacji ustawowych
wymogow publikacji na stronie internetowej Spétdzielni wszystkich uchwat i protokotéw
organéw SM. Prace z tym zwigzane s3 finalizowane i mamy nadziejg, iz jeszcze przed Walnym
Zgromadzeniem cztonkowie Spotdzielni bedy mieli zapewniony swobodny dostep do
protokotéw obrad Zarzadu i Rady Nadzorczej. Podobnie z inicjatywy Rady Nadzorczej na
stronie internetowej Spétdzielni znalez¢ mozna aktualne informacje na temat dostepnych do
wynajmu lokali i pomieszczen gospodarczych.

Rada uchwalita tez pod koniec roku 2018 nowy Regulamin Windykacji, ktérego zapisy powinny
usprawnic proces odzyskiwania naleznoéci od dtuznikéw Spétdzielni. Wigcej informacji na
temat jego zapiséw znajdy Paristwo w sprawozdaniu dziatu Windykacji. Co istotne analiza
struktury zadtuzenia mieszkaricéw wobec SM z roku ubiegtego pokazuje wzrost efektywnosci
procesu windykacji, ktéry ma swoje odbicie w statym wzroscie liczby wierzytelnosci objetych
pozwami i wyrokami sadowymi w stosunku do zadtuzenia biezgcego.



Uchwalono réwniez nowy Regulamin Sprzedazy Nieruchomosci. Priorytetami Rady przy jego
konstruowaniu bytlo maksymalne zabezpieczanie intereséw Spétdzielni, uzyskanie jak
najwyzszych cen transakcyjnych oraz uniemozliwienie sprzedazy nieruchomosci bez przetargu
co dotychczas obowigzujacy Regulamin dopuszczat.

Ponadto zostat uchwalony zmodyfikowany regulamin rozliczania kosztéw. Kierowali$my sie
Przy jego opracowaniu checig bardziej przejrzystej regulacji rozliczania kosztéw, ograniczenia
kosztéw ogdlinych oraz dostosowaniem do obowigzujacego prawa.

Rada podjeta réwniez 2 uchwaty zobowiazujace Zarzad do opracowania planu ograniczajgcego
koszty funkcjonowania Spétdzielni. Niestety uchwata z wrzeénia 2018 nie zostala nigdy
zrealizowana przez 6wczesny Zarzad. Na realizacje kolejnej uchwaty w tej sprawie (z kwietnia
2019) weciaz oczekujemy w chwili powstawania tego sprawozdania.

Zinicjatywy Rady Nadzorczej prowadzone s3 dziatania modernizacyjne zbiorczego wezta C.O.,
Z.W. i C.W.U. taczacego Budynki Piotrkowskiej 182, Pitsudskiego 7

i Sienkiewicza 101/109. Prace te w okresie najblizszych lat spowodujg bardzo istotne obnizenie
kosztéw utrzymania technicznego Spétdzielni, réwniez w zakresie obcigzajagcym pozostate
budynki.

W roku 2019 Rada zatwierdzita Plan Remontowy na rok 2019. Planowane naktady na remonty
$3 znaczaco wyzsze niz w latach ubiegtych. Po raz pierwszy Spétdzielnia zaczeta przeznaczaé
wigcej niz 100% naliczenia funduszu na remonty w budynkach posiadajacych nadwyzke
srodkéw zgromadzonych na funduszu. Przewidujemy jeszcze w biezagcym roku, zainicjowanie
prac zawigzanych z wymiang 8 najbardziej wyeksploatowanych dzwigéw windowych, a takze
istotne wydatki na dostosowanie naszych zasobéw do wspotczesnych wymogéw ochrony
przeciwpozarowej. Rok 2019 bedzie pierwszym od upadtosci Spétdzielni rokiem, w ktorym
Fundusz Remontowy zostanie niemal w catosci wydany na prace remontowe w zasobach.

W styczniu 2019 Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie przeprowadzenia lustracji naszej
Spotdzielni. Byto to konieczne z uwagi na ustawowy wymaég lustrowania Spoétdzielni przez
zwigzek rewizyjny przynajmniej co 3 lata, ostatnia lustracja natomiast miata miejsce w roku
2013.

Przy wsparciu Rady Nadzorczej na wniosek mieszkaricéw w roku 2019 przeprowadzono
inwentaryzacje budynkéw Sienkiewicza 101/109 i Wigury 15. Bliska ukoniczenia jest rowniez
inwentaryzacja Pitsudskiego 7. Przy tych dziataniach gtéwna troska Rady byto unikniecie
btedéw popetnionych w przypadku inwentaryzacji Piotrkowskiej 175A/177 gdzie proces ten
trwa juz 3 rok

i wcigz nie zostat ukoriczony.



Rada nadzorowata réwnie: bezposrednio proces uzyskania petnej wiasnosci gruntéw pod
budynkiem Piotrkowskiej 204/210, niestety z przyczyn administracyjnych sprawa do chwili
obecnej nie zostata sfinalizowana i nadal jest w toku.

Rada Nadzorcza prowadzita réwnies dziatania kontrolne i rewizyjne, o ktérych wiecej
Przeczytaja Paristwo w Sprawozdaniu potaczonych Komisji RN.

W chwili powstania tego Sprawozdania brak jest opinii biegtego rewidenta na temat
Sprawozdania Finansowego Spétdzielni za rok 2018. 7 uwagi na to w chwili obecnej Rada
powstrzymuje si¢ od jednoznacznej oceny Sprawozdania. Mamy nadzieje, iz na Walnym
Zgromadzeniu bedziemy mogli przedstawié Panstwu oficjalne stanowisko Rady Nadzorczej w
tej sprawie.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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%‘)Slmiqak Lukasz Pictrowskd



Sprawozdanie Komisji Rewizyjneji GZM
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi

zarok 2018

Przychody i koszty dziatalnosci podstawowej

[‘ Wynik finansowy nieruchomosci na dziatalnosci podstawowej (przychody -
Nieruchomos¢ koszty)
2016 2017 2018
Pitsudskiego 7 202 658,91 33313,94 39736,64
Piotrkowska 103/105 23542,19 8 435,05 12 383,60
Piotrkowska 175a/177 -1095,14 9 650,23 -28 388,39
Piotrkowska 182 158 291,58 69 005,21 -19 303,71
Piotrkowska 183/187 55 034,64 5529,51 -15 660,26
Piotrkowska 204/210 29 308,86 -51 889,40 140 735,11
Piotrkowska 235/241 58 270,26 55 043,29 41 315,45
Sienkiewicza 101;109 Pitsudskiego 69 453 91 47947,51 12 299,29
Wigury 15 147 686,52 56 335,66 235 204,78
Wolczariska 126 217,10 524,07 54,64
Wolczariska 155 8 348,47 4 967,40 4 169,36
SUMA: 751 717,30 238 862,47 422 546,51

Jak widac Spétdzielni w roku 2018 udato sie¢ w ogdlnym ujeciu zatrzymaé, a nawet zniwelowaé
wysoki wzrost kosztéw dziatalnoéci podstawowej widoczny miedzy rokiem 2016 a 2017. Wynik
dziatalnosci podstawowej w roku 2018 powrécit do poziomu okoto 56% wyniku z roku 2016
mimo zmniejszenia pod koniec roku 2017 przychodéw Spétdzielni z tytutu optat za windy.
Niestety ten ogélny trend wynika w duzej mierze z bardzo dobrego wyniku finansowego w
roku 2018 dwéch nieruchomosci, Piotrkowskiej 204/210 oraz Wigury 15.

W przypadku Piotrkowskiej 204/210 korzystnie na koszty wptyneto zamontowanie baterii
kondensatoréw w roku 2018, co przetozyto sie na istotne zmniejszenie kosztéw energii
elektrycznej. Bardzo wysoki wynik finansowy Wigury 15 ma natomiast swoje irédto w
stosunkowo wysokiej stawce eksploatacyjnej w poréwnaniu do pozostatych zasobéw
Spoétdzielni.

Niestety w przypadku Piotrkowskiej 182 i 175A/177 nie udato sie Spétdzielni w roku 2018
zahamowa¢ wzrostu kosztéw nad przychodami postepujacego od roku 2016, co w efekcie
doprowadzito do zadtuzenia sie tych nieruchomosci na eksploatacji.

Komisje Rady Nadzorczej zalecaja intensyfikacje dziatan oszczednosciowych celem
przeciwdziataniu wzrostu kosztéw utrzymania zasobéw Spétdzielni oraz dostosowanie stawki




eksploatacyjnej do kosztéw w nieruchomosciach, w ktérych pozwala na to wynik finansowy
oraz nie wystepuje zadtuzenie eksploatacyjne wobec Spétdzielni.

Nierozliczone Koszty Eksploatacyjne

Jak wynika z ponizszego zestawienia niektére budynki, zwykle te o matych zalegtosciach,
zostaty w latach ubieglych dog¢ sprawnie rozliczone (Pitsudskiego 7, Piotrkowska 183/187,
Piotrkowska 103/105). Najwigcej udato sie Spétdzielni odzyska¢ od Wigury 15 z uwagi na
stosowang tam znaczaco wyisza stawke eksploatacyjng niz w innych budynkach SM o
podobnej wysokosci (per saldo uzyskano ponad 0,5 min zt).

W tej tabeli réwniez uwage zwraca pojawienie sie niedoboréw w nieruchomosciach, ktére

byty ,na plusie” w roku 2017: Piotrkowskiej 175A/177
oraz Piotrkowskiej 182.

Nie ulega watpliwosci,

Nierozliczonych Kosztéw Eksploatacyjnych od nieruchomodci
roztozenia cigzaru sptaty uktadu na wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

ze w chwili obecnej pilne jest ujednolicenie polityki egzekwowania
celem sprawiedliwego

Nierozliczone Koszty / Przychody Eksploatacyjne
Nierucho-mosé¢ P dai
31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 raypa-cajace
[z} [z] [21] [2t] [2] srednio na
z ? z lokal* [z1]
Pitsudskiego 7 -580 212 -146 746 55913 89 227 128 964 2162,12
Piotrkowski
103/105 -3093 32768 56311 64 746 77 129 1637,19
Piotrkowska
175a/177 -325937 -272 987 -274 082 -264 432 -292 820 363,91
Piotrkowska 182 -2779548 -2160 478 -2 002 186 ~1933 181 -1952 485 1276,33
Piotrkowska
183/187 -62763 6344 61378 66 908 51248 1461,67
Piotrkowska
204/210 -2 344 907 -1881 462 -1852 153 -1904 043 -1763 308 1245,39
Piotrkowska
235/241 -588 265 -393 365 -335 095 -280 051 -238 736 2 008,79
Sienkiewicza
101/109 -1923 034 -1617 500 -1548 046 -1500 099 -1487 799 1543,39
Pitsudskiego 9
Wigury 15 -551 253 -345 415 -197 729 -141 393 93 812 3431,19
Woélczariska 126 -83 074 -71974 -71757 -71233 -71178 699,75
Woélczariska 155 -25 395 -2 655 5693 10 661 14 830 1 608,99
Suma -9 267 479 -6 853 470 -6 101 752 -5 862 890 -5440 343

! podana kwota to suma sptacon
Eksploatacyjnych przypadajaca $red

ych Nierozliczonych Kosztéw Eksploatacyjnych oraz pobranych Nie
nio na jeden lokal w danej nieruchomoéci w okresie od 31.

rozliczonych Przychodéw

12.2014 do 31.12.2018.




Stan Funduszu Remontowego nieruchomosci

Na koniec roku 2018 stan funduszu remontowego dla catej Spétdzielni zamknat sie na
poziomie -125 629,42 zt. Jest to pozytywna informacja gdyz oznacza, ze po 5 latach od

upadtosci Fundusz Remontowy w skali catej Spétdzielni ulegt prawie catkowitemu
zréwnowazeniu.

Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci
Stan wg ksiag na dzier Stan wg ksigg na Stan wg ksiag na dzien
Nieruchomos¢ 30.09.2014 dzieri 31.12.2017 31.12.2018
[2t] [} [z1]
Pitsudskiego 7 1131120 1608110 1871560
Piotrkowska 103/105 174 842 207 364 54552
Piotrkowska 175a/177 -436 731 -180 735 -93 330
Piotrkowska 182 -6 178 623 -4 861 593 -4 366 655
Piotrkowska 183/187 420532 474 268 486 432
Piotrkowska 204/210 -2109 115 -1072101 -671523
Piotrkowska 235/241 707 867 926 105 911634
Sie";::";:i?elg?;log 727 951 1010073 1076 357
Wigury 15 246 930 530117 659 190
Wolczaniska 126 -172 351 -124 375 -110 092
Woélczariska 155 108 177 127 937 56 246
Suma -5379 400 -1354 829 -125 629

Z podsumowania ponizszej tabeli wynika, iz Spétdzielnia uwzgledniajac wydatki, od momentu
upadtosci na Funduszu Remontowym powinna byta zgromadzi¢ ponad 5 min zt. Niestety
Komisja Rewizyjna mimo wsparcia dziatu ksiegowosci SM nie byta w stanie ustali¢ jaka czeéé
tej kwoty zostata przeznaczona na sptate zadtuzenia Spétdzielni, a jaka wciaz pozostaje na jej
rachunku bankowym (saldo rachunkéw bankowych na koniec 2018 to 8 104 301,88 zt).

Z uwagi na interes nieruchomosci posiadajacych nadwyzke na Funduszu Remontowym
Komisje rekomenduja podjecie przez Zarzad i Rade Nadzorczg dziatan zmierzajacych do
przyspieszenia tempa sptaty niedoboru Funduszu Remontowego Piotrkowskiej 182 poprzez

obnizenie kosztéow eksploatacyjnych i proporcjonalne zwigkszenie stawki Funduszu
Remontowego.



h Odpisy i wykorzystanie Funduszu Remontowego Nieruchomosci
Odpisy na Fundusz Wykorzystanie Funduszu Odpis minus
Remontowy?! Remontowego wykorzystanie
Nieruchomo$¢ 2] [z1] [2]
W okresie od 30.09.2014 do 31.12.2018
Pitsudskiego 7 1290083 549 643 740 440
Piotrkowska 103/105 210 824 331114 -120 291
Piotrkowska 175a/177 368 612 25211 343401
Piotrkowska 182 2 655 275 843 307 1811968
Piotrkowska 183/187 307 360 180 526 126 833
Piotrkowska 204/210 2208 494 770901 1437593
Piotrkowska 235/241 831077 627 310 203 767
Sie"':::uw;:,z(?:g?; 109 1071281 722875 348 406
Wigury 15 849 704 437 445 412 260
Woélczariska 126 68 103 5843 62 259
Wolczariska 155 79 892 131824 -51931
Suma 9 940 705 4626 001 5314705 J

! rzeczywiste wptywy na Fundusz Remontowy nieruchomogci $3 nizsze z uwagi na zalegtosci czynszowe mieszkaricow.

Zasady rozliczania CO i CW

Rok 2017 Rok 2018
: ) Koszty CW Koszty CW
Nieruchomos¢ Koszty CO Koszty CW rozliczone w Koszty CO Koszty CW rozliczone w
[z1] [z1] kosztach CO [24] [z1] kosztach CO
[2f] [21]
Pitsudskiego 7 577 388 114 401 27 743 456 434 106 345 39436
Piotrkowska
103/105 101 692 20614 -1227 85330 21220 -985
Piotrkowska
175A/177 171 349 39 265 10976 136 499 36 379 12178
Piotrkowska 182 1266 205 313966 85207 1038692 272 443 112 456
Piotrkowska
183/187 136 024 30 005 976 111171 27522 3652
Piotrkowska
204/210 1073716 312433 -39 444 923 875 260487 6827
Piotrkowska
235/201 340421 116 743 -10 526 305 234 117 334 -7 955
Sienkiewicza
101/109 442 787 117 202 25783 353679 102 082 34 362
Wigury 15 333600 84 432 11296 271790 74 587 24521
Woélczariska 126 33355 - - 26 861 - -
Woélczaiska 155 44768 - - 36 795 - -
Suma 4 521 306 1149061 110783 3746 360 1018399 224 492




W latach ubiegtych jak réwniez w roku obecnym roczne rozliczenia kosztéw cieptej wody (CW) dokonywane byty
z wykorzystaniem stawek zaliczkowych, a nie rzeczywistych. Wymusza to przeniesienie czesci rzeczywistych
kosztéw podgrzania wody w koszty ogrzewania nieruchomoéci (CO). Dziatanie takie stato w oczywistej
sprzecznosci z zapisami Regulaminu rozliczania kosztéw dostaw ciepta Spétdzielni oraz ustawy Prawo
Energetyczne. Komisje rekomendujg dostosowanie praktyki rozliczania ciepta do obowigzujacych przepiséw
prawa i odpowiednia korekte rozliczeri z roku 2018.

Naliczenia za pustostany

Naliczenia za pustostany Koszty p?noszone : ty’tufu Réznica (Naliczenia -
utrzymama pustostanow w
Nieruchomos¢ w roku 2018 rok 20181 Koszty)
[24] (2] [21]
Gdanska 146 230,14 337,10 - 106,96
Nawrot 6 0 85,71 -85,71
Nawrot 9/11 garaze 0 1025,21 -1025,21
Nawrot 9/11 mieszkania 0 222,78 - 222,78
Pitsudskiego 7 52 415,31 52 107,41 307,90
Pitsudskiego 9 573,65 3419,65 -2 846,00
Piotrkowska 103/105 5725,03 8 260,46 -2535,43
Piotrkowska 115/119 2 105,22 1785,66 319,56
Piotrkowska 175a/177 2937,54 14 258,18 -11 320,64
Piotrkowska 182 45 184,81 102 787,26 - 57 602,45
Piotrkowska 183/187 3696,01 11 925,82 -8 229,81
Piotrkowska 193 0 88,53 - 88,53
Piotrkowska 204/210 71 222,55 87 624,22 -16 401,67
Piotrkowska 235/241 28 640,71 32 649,76 -4 009,05
Piotrkowska 247 45 603,71 1751,04 43 852,67
Piotrkowska 257a 6 213,71 1217,83. 4 995,88
Sienkiewicza 59 0 114,92 -114,92
Sienkiewicza 101/109 86 212,61 40 321,94 45 890,67
Wigury 15 49 349,23 32 885,98 16 463,25
Wigury 15a 0 2 705,38 -2705,38
Woélczariska 126 1522,17 2 956,46 -1434,29
Woélczariska 155 0 3101,12 -3101,12
SUMA 401 632,40 401 632,40

twartosci przyblizone z uwagi na comiesigczne wahania wspétczynnika udziatéw

poszczegdlnych nieruchomosci w catkowitej

powierzchni oczynszowanej SM.

Od kilku lat koszty utrzymania lokali i pomieszczen zaliczanych przez Spétdzielnie do Mienia
Ogdlnego, ktére nie sa wynajmowane, dzielona s i pokrywane w réwnym stopniu przez
wszystkich cztonkéw Spétdzielni. Mechanizm ten nazwany jest ,naliczeniami za pustostany”.
Sprawia on, ze koszty utrzymania pustostanéw w nieruchomosciach, gdzie wystepuja duze nie
zagospodarowane powierzchnie, pokrywane 3 czg$ciowo przez mieszkaricéw nieruchomoéci
w ktérych brak jest pustostanéw lub jest ich niewiele. Jednoczeénie pozytki z wynajmu lokali
sg scisle powigzane z nieruchomoscia z ktérej pochodzg, nie byty one dzielone proporcjonalnie
na wszystkie nieruchomosci tak jak koszty utrzymania pustostanéw. Ten brak konsekwencji w
rozliczaniu kosztéw i przychodéw pochodzacych z tych samych sktadnikéw majatku Spétdzielni
wzbudzit powazne watpliwosci Komisji.



Ustalenia Komisji w tej sprawie znalazt

badajacych sprawozdanie finansowe za rok 2018.

Zuzycie wody gospodarczej/technicznej

y réwniez swoje odbicie w ustaleniach audytoréw

Koszty wody technicznej/gospodarczej
Nieruchomos¢
w roku 2017 w roku 2018
[21] [21]
Piotrkowska 182 13 201,20 -13 086,34
Sienkiewicza 101/109 4747,37 -4 657,90
Wigury 15 -41512,79 -55 291,47
Pitsudskiego 7 3539,70 -6 282,09
Piotrkowska 204/210 3870,35 -2 804,58
Piotrkowska 175A/177 1592,53 1364,50
Piotrkowska 235/241 808,11 269,91
Piotrkowska 183/187 85,50 1620,50
Piotrkowska 103/105 513,00 -3794,00
Wodlczanska 126 151,82 205,17
Wodlczariska 155 29,54 381,12 ]

W ubiegtym roku watpliwosci wielu cztonkéw budzito bardzo wysokie zuzycie wody
technicznej/gospodarczej szczegolnie w budynkach potaczonych wspélnym weztem

technicznym. Jak wynika z ustaler: Komisji nie miato to zadnego uzasadnienia w faktycznym
zuzyciu wody na cele techniczne i gospodarcze.

W rozliczeniach wody za rok 2018 ujeto poprawne, znacznie skromniejsze wartosci. W wielu
nieruchomosciach dokonano takie korekt tej wartos¢, stad
w tabeli liczne wartosci ujemne.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
tukasz Piotrowski

®

Przewodniczacy Komisji GZM
Wojciech tapczyniski

. ND/C/ec/ ZO/D% ‘7%5/6/




Uchwata nr /2019

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmieécie”
w todzi

z dnia 27 czerwca 2019 .

W sprawie: zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych z pomieszczeniami
przynaleznymi Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi

§1
Na podstawie art. 35§ 1,45 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 26 pkt 6 Statutu,
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej "Srédmieécie” w todzi po
zapoznaniu sig z informacjami zawartymi w zatgczniku i wystuchaniu stanowiska Zarzadu
Spétdzielni

postanawia wyrazi¢ zgode na :

sprzedaz lokali mieszkalnych z pomieszczeniami przynaleznymi Spotdzielni Mieszkaniowej
»Srédmiescie” w todzi w podanych nizej lokalizacjach:

Piotrkowska 183/187

m 36 kl. I p. i- 51,89 m? plus1,58 m?

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwatq gtosowato............ 0s0b przeciw ............ 0s0b

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

.......................................................................................................................



Uchwata nr /2019

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmieécie”
w todzi

z dnia 27 czerwca 2019 .

W sprawie: wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci gruntowej potozonej w
todzi przy ul. Wactawa 44, na dziatce nr 173/4 w obrebie W-28, o powierzchni
766 m?, uregulowanej w ksiedze wieczystej LD1M/00042199/1

§1
Na podstawie art. 35 § 1,4 i 5 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 26 pkt 6 Statutu,
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmieécie” w todzi po

wystuchaniu stanowiska Zarzadu Spétdzielni

postanawia
wyrazi¢ zgode na zbycie w/w nieruchomoéci gruntowej

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatj gtosowato ................... 0s0b, Przeciw ..., 0s6b

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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