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Pawet Marciniak }2

Czionek Spétdzieini Mieszkaniowej Spdidzielnia Missgianiowa
SOl ziE i L

Srodmiescie” w todzi LSRODMIESCIE”

Piotrkowska 182/223 Lz o 7EF sz*
" data Mg'/,«f?’
90-368 Lodz

Spétdzielnia Mieszkaniowa , $rodmiescie”
ul. Wigury 15
90-302 L odz

Szanowni Panistwo,

dziatajac na podstawie § 27 ust. 7 Statutu Spoidzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” z siedziba w Lodzi, zadam

zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielni zwolanego na dzien [...) czerwea 2019 r.
nastepujgcych spraw:

1} Podjgcie uchwaly w Sprawie przyslapienia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” z siedzibg w Lodzi

4o Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP z siedziba w Warszawie (00-01 3), uf. Jasna 1.

2) Podjecie uchwaly w sprawie zohowiazania Rady Nadzorczej do wyboru Prezesa Zarzadu w osobie
Wojciecha Leszczynskiego i nawigzania z nim stosunky pracy.

Niniejsze zadanie poparte jest przez ¢o najmniej 10 czionkow, na poparcie ktbrej to okelicznodei przedkiadam
ponizej podpisy czlonkéw Spoldzielni.

Wobec powyzszego, na podstawie § 28 ust, 5 Statutu wnosz¢ o przygotowanie przez Zarzad pod wzgledem
formalnym i przediozenia projektow stosownych uchwal, zgodnie z zadaniem czlonkow Spoldzielni.

wazaniem

FM’\
awel Marciniak

Lista czionkow Spéidzielni popierajacych wyzej opisane ia_danié:
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Uchwala nr ............. /2019
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Yodzi
Z dnia .ccvrvenrerennnn. 2019 1.

W sprawie: wycofania zgody na sprzedaz Jokalu mieszkalnego polozonege w Lodzi prtzy
ul. Piotrkowskiej 235/241, lokal 114

§1
Na podstawie art. 35§ 1,415 ustawy Prawo Spoldzielcze oraz § 26 pkt 6 Statutu, Walne
Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej "Srodmiescie” w Lodzi po zapozna:_‘i'ﬁ'sif; z
wnioskiem Pani Grazyny Rachalewskiej :
postanawia wycofaé zgode na :
na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 1 14, polozonego w Lodzi, przy ul. Piotrkowskiej
2357241,

§2
Uchwala wehodzi w zycie z dniem Jei podjecia,
Za uchwalg glosowalo ... .. ... oséh przeciw ... ...... 0séb
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Uzasadnienie

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srédngies‘cie” uchwatanr ... ..
zdnia................. wyrazila zgodg Zarzadowi Spéldzielni na sprzedaz lokalj miieszkalnych,
w tym lokalu nr 114 w nierechomodci w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 235/241.

Lokal ten jest zajmowany przez Pania Grazyng Rachalewskg od 1998 roku. Pani
Grazyna Rachalewska jest cztonkiem Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Sradmieécie” od prawie 40
lat.

Pani Graz}fna Rachalewska, po uiszezeniu wymaganego wkiadu budowlanego
uzyskata w dniu 28 kwietnia 1980 roku przydziat lokalu typu wlasnoSciowego nr 128 przy ul.
Piotrkowskiej 235/241 w Lodzi, ktéry na mocy aktn notariainego z dnia 11 wrzeénia 1998
roku (Repertorium A nr 6614/98) zostat zamieniony na mniejszy o nr 114 - znajdujgey sig w
dotychczas zam ieszkiwanym bloku.

Po roku 1998 z powodu probleméw osobistych, bardzo zreszty dotkliwych dia P.
Grazyny Rachalewskiej nie byla w stanie oplaca¢ regularnie czynszu, ktéry na 6wczesne
czasy byl bardzo wysoki. Wychowywala samotnie dwdjke maloletnich syndw, a choroba
nowotworowa, na ktéra zapadla, pozbawila ja mozliwoscei utrzymywania gospodarstwa
domowego i oplacania regularnie czynszu. Jednoczednie w tym samym czasie zmarli jej
rodzice, okolicznosei te bardzo zawazyly na jej kondycji psychofizycznej i finansowe;.
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Dia podratowania zdrowia, po operacji, musiala skorzystaé z nauczyqj,gl'é‘kicgo urlopu
zdrowotnego. Niestety, pomimo najszczerszych checi uregulowania zalegiosci, p.
Rachalewska nie byla w stanie tego uczynic.

Caly ciezar opicki spadal na nig, albowiem ojciec synéw nigdy nie wykazywat
najmniejszej chgci uczestniczenia i pomocy w codziennych problemach. Brak pomocy ze

strony 0s6b trzecich spowodowal, iz coraz ciezej radzila sobie ze wszystkim. Pracowala jako

nauczyciel, czgsto na péltora etatn, ciagie zmagania finansowe i walka o wlasne zycie,
kosztowne leczenie u specjalistéw zdecydowanie nie sprzyjalo normalnemu funkcjonowaniu.

Pragngc uregulowaé dlug wobec: Spoidzielni, p. Rachalewska wyrazila zgod¢ na
zaliczenie wkladu budowlanego na stan zadhuzenia i dodatkowo podpisala umowg najmu na
czas nieokreslony. Wedlug zapewnien wladz Spoéldzielni, mogla mieszkaé do konca zycia, a
w momencie poprawy jej sytuacji materialnej, w kazdej chwili mogla wrécié¢ do stanu
pierwotnego, c<zyli uzupeinienia wkladu budowlanego i ponownego uzyskania praw
wlasnosciowych do lokalu.

Po zaliczeniu wkladu budowalnego na poczet zadhizenia, p. Rachalewska splacala
naroste odsetki, poprzez niszczanie wigkszych splat. Calkowita splata odsetek nastapilo okolo
3-4 latem temu. Natomiast od ponad 10 lat p. Rachalewska reguluje na biezaco swoje
zobowigzania wobec Spoidzielni. .

Wyrazenie zgody przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Sp&dzielni..{meszkaniowej
.Srédmiescie” na sprzedaz zajmowanego przez p. Rachalewsks lokalu mieszkalnego,
stanowilo dla nigj ogromne przezycie, skutkujace depresjg i pogorszeniem si¢ jej stanu
zdrowia. Uchwala Walnego Zgromadzenia zostata podjeta w oparcin o wykaz lokali
przygotowany przez Zarzad Spoldzielni, bez szczegSlowego zapoznania si¢ ze stanem
faktycznym oraz sytuacja p. Grazyny Rachalewskiej.

Stara si¢ ona regularnie oplacaé naleznodci wynikajgce z oplat czynszowych oraz
korzystania z mediéw i nie ma zadnych zaleglosci w tym zakresie.

Utrzymanie przez Walnego Zgromadzenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr
114 przy ul. Piotrkowskiej 235/241 postawiloby p. Grazyne Rachalewska w bardzo trudnej
sytuacji zyciowej, co mogloby skutkowaé dramatycznym pogorszeniem si¢ jej sytuacji
zdrowotne), a fakze zyciowej.

‘ - Dlatego tez, biorac pod uwage wzgledy spoleczne oraz fakt, iz od wielu lat p.
Rachalewska nie postada Zzadnych zaleglosci w platnodeiach na rzecz Spoldzielni, zasadnym
jest wycofanie przez Walne Zgromadzenie Czionkdéw Spoldzielni Mieszkaniowej
~Srédmiescie” zgody na sprzedaz lokalu 114 przy ul. Piotrkowskiej 235/241 w Lodzi.




Uchwata nr __ /2019

Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej
»Srédmiescie” w todzi

z dnia 27 czerwca 2019 r.

W sprawie:
Eospodarowania funduszem remontowym danej nieruchomosci

§1

Fundusz remontowy danej nieruchomoéci moze byé wydawany tylko i wyiacznie
na potrzeby tej nieruchomosci, w przypadku uzasadnionej potrzeby zasilenia
funduszem remontowym inng nieruchomosé bedaca w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej , Srodmiescie® potrzebna jest zgoda 70% caionkéw Spéidzielni
posiadajacych prawo whasnosci lokalu w budynku ktéry bedzie zasilat swoim
funduszem remontowym inny budynek i z funduszy remontowego nie moie byt
przeznaczone wiecej niz 30% posiadanych frodkéw zgromadzonych na koncie
budynku Zasilajgcego.

§2

Wykonanie uchwaty Powierza sig Zarzadowi Spdtdzielni.
§3

Uchwala wehodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

Zo uchwalg glosowato ... 0s0h przeciw ........... 0s6b

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
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Uchwata nr _ /2019

Wainego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
~Srédmiescie” w todzi

z dnia 27 czerwca 2019 r,

w sprawie: zaloienia oddzielnych kont bankowych na

oszczegdlne budvnki

§1

W zwigzku, iz budynki w zasobach Spotdzietni Mieszkaniowej nie majg
wydzielonych kont dotyczacych rozliczania oddzielie kaidego budynku, wnosimy

© podjgcie uchwaly i zatozenie oddzieine
nieruchomosci celem czytelnef analizy fi

2wigzanych z dang nieruchomodci.

g0 konta bankowego dia kazdej
nansowej wptywdéw i wydatkow

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spotdzielni,

§3

Uchwata wchodzi w tycie z dniem jej podjecia.

Za uchwalg glosowao ..........

Sekretarz Walnego Zgromadzenia
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data 42,
D wage. "

N Uchwata numer .. f2019
Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spéldziein Mieszkaniowej ~Srédmiescie” w todzi
Zdnia ..... czerwca 2019r.

W sprawie: uchylenia Uchwaly nr 18/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spéldzielni Mieszkaniowej ~Srédmiescie” w Lodzi z dn. 21 czerwea 2018 r.

W Sprawie zgody na Sprzedaz nieruchomogci lokalowych Przeznaczonych na cele
inne niz mieszkaine Spoétdzielni Mieszkamowej ,,Srédmieécie” w todzi w budynku

§2
Uchwata wehodzi W Zycie 7 dniem podjecia.

Zalgczniki:
1. Uzasadnienie.

Przeznaczonych do sprzedazy, zatgczony do Uchwaly nr 18/201g Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw  Spéidzieini Mieszkaniowej Srodmiescie” w todzi
z dn. 21 czerwea 2018 r. .

Za uchwaiy glosowsto ... oséb Przeciw uchwate glosowato ... 0506h
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczac y Walnego Zgromadzenia

Spdidzieinia Missakaniows
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UZASADNIENIE

W wyniku realizacji Uchwaly Nr 53/11/2018 RN 2 dnia 11.12.2018 oraz
Uchwaly 78/2018 Zarzadu SM 2z dnia 13 Xl 2018 r zostata podpisana umowa

oraz klasyfikacjg fokalj i Pomieszczen zgodnie z prawem, w budynky mieszkalnym
wielorodzinnym Spéidzielni w todzi przy ul. Wigury 15.

Wyznaczeni Przez NOT specjalisci o uprawnieniach budowlanych w specjalnosci
konstrukcyjno-budoManej Przeprowadzili ogledziny budynku, Przeanalizowali
dokumentacje archiwalng budynky oraz uzyskali informacje od SM. Wynikiem ich pracy
jest dokument Nr rejestru: 91/2018/UT/. Wynika z niego bezspomie, ze sposrod iokali
wskazanych do Sprzedazy w zatgczniku do Uchwaly nr 18/2018 jedynie iokal Oznaczony
US bedacy pierwotnie Przeznaczony do dyspozycji Spoidzielni moze byé w swietle

W przedmiotowym budynku nie posiadato peMej wiedzy o stanie Prawnym poszczegéinych
lokali i pomieszczen I podijefo decyzje haruszajacy prawa wspoblwlasnosej
Przystugujace wspbiwlascicielom tejze nieruchomosgci W pemni uzasadnionym jest



~Zatem uchylenie tej Uchwaly.
Wspbiwlasciciele
Plawem w cely Przywrécenia ich praw zwi
do zajmowanych przez nich lokali mieszkalnych

wymienionej nieruchomosc b

€da podejmowali dalsze kroki dozwolone

gzanych z prawem odrebnej wiasnosci
w tym budynku.



>« Zalgeznik 2. Wykaz nieruchomosci lokalowych przeznaczonych na cele inne niz
mieszkalne, przeznaczonych do sprzedazy, zataczony do Uchwaly nr 18/2018 Walnego

Zgromadzema

Czionkéw

zdn. 21 czerwca 2018 1.

Spoldzielni  Mieszkaniowej ,Srodmiescie”  w todzi

]'_ | Lokale inne niz | powierzchni; I
| L.p. | ;::::2::,?:; polozenie iy przeznaczenie/wykorzystanie |
= |

L 1 ?_ U2 d.Jpater _‘_gos .dZIalaInoéé ¢ gospodarcza __|‘
5 i ki Al piwmica, parter, .

| | U5 wysoki parter 314,08 Jrilz:alallnoé:’: gospodarcza |
3 Us ki1l parter przeswit | 40,08 |dziatainosc gospodarcza B
a4 | ur _lkl flpater | 5947 |dziatainod¢ gospodarcza |
| 5 | Pu3 k4 d dpater o210 _pomieszczenie gospedarcze |
. 6 j _I?u_s 'kl . | wysoki parter | 375  'pomieszczenie gospodarcze [
7 | Pu8 . ¥ipiwnica - _T__ 7,20 J;Tommszczeme gospodarcze |
8 |  Pup Kl piwnica | 696 pormieszczenie gospodarcze |
.9 _J_ Pu10 i ipiwnica | 1540 _womieszczemggoggodamze f'
10 Putt k) lpiwnica | 958 jpc:rn:&szn:;zenn=.'_g_o§g-:ac!arcze 2
M Pui2 |k Wpwnica o 42,0 42,00 pom:eszczemegoipodircﬁe i
12| Pu13 . Upwnica | 2400 " laziaiainose  gospodarcza |
| 13 | Putd |k pmica | 2575 [pomieszczenie nie gospodarcze |
| 4| Puts 'ki <. #i parter | 730 eronﬂesztzmae gospottarcze |
L B Pu1B KA wsokl parler !_ 4,96 .pomleszczeme nieé gospodarcze |
F 16 |  Putg ]EI . W wysoki parter __I_ 2088 4_ pomieszczenie gospodarcze |
L 17 | Pu2o . Wpiwnica | 4380 pomieszczenie gospodarcze |
18 Puz W wysokipater | 14,86 |pomieszczenie gospodarcze |
|18 | PuZ | lwysokipater | 14,30 __pommieszczenie gospodarcze l
|_20___! ~ Pu2s _[I_(I_I_I_\.g\isolg_par_tg_ L1494  |pomieszczenie ie gospodarcze |
L21 Pu29 i Wwysokiparter | 14,30 |pomieszczenie ‘gospodarcze |




ldsta podpiséw czlonkéw Spétdzielni wnoszgcych projekt Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czionkow
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w Lodzi w sprawie: uchylenia Uchwaly nr 18/2018 Walnego
Zgromadzenia  Czlonkéw  Spoidzieini  Mieszkaniowej . S$rodmieScie” w  Lodi
z dn. 21 czerwca 2018 r. w sprawie zgody na sprzedaz nieruchomosci lokalowych
przeznaczonych na cele inne niz mieszkalne Spéldzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w Lodzi
w budynku przy ul. Wigury 15. -

Podpisujgcy wyrazajg zgode na udostepnienie ich danych osobowych umieszczonych na ponizszej liscie
W Celu zlozenia ich wraz z projektem Uchwaly do Zarzadu SM ,Srédmisscie” w todzi oraz na
przechowywanie ich w dokumentacii Spéidzielni.

t:.p._( Nazwisko i imie czlonka Spéidzielni | Nrlokalu Caytelny podpis
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Y647, 12 czerwea 2019
tukasz Piotrowski, numer czlonkowski: 6139
Piotrkowska 235/241 m53

90-456 todz

Spotdzielnia Mieszkaniowa
»Srédmiescie” w todzi
90-302 tédz, Wigury 15

W oparciu o Art. 83 ust. 10§ 11 ustawy ¢ spotdzielniach mieszkaniowych 18§18 ust. 5 Statuty Spotdzieini
»Srédmiedcie” W todzi, skfadam 6 Projektow uchwat j zgdam umieszczenia ich w porzadku obrad Walnego

Lista tozonych projektéw uchwat w Sprawie:

1. wycofania 2g6d na zbycie nieruchomoéci udzielonych prze;z Zebrania Przedstawicieli oraz udzielenia zgody na
zamiang dzialek;

2. utworzenia nowego organu Spétdziein-: Rad Nieruchomosci:

3. uchwalenia Regulaminy Rad Nieruchomosci;

3. uzgodnienia stany pPrawnego lokali i pomieszczer znajdujacych sie w dyspozycji Spotdzielni z obowiazujqcym
prawem;

6. ujecia zadtuzenia cztonkdw w Rejestrze Czlonkdw Spoltdzielnii:

7. zakazy kandydowania do Rady Nadzorezej dtusnikow Spotdzielni;
zasad kandydowania do Prezydium | Komisji Walnego Zgromadzenia;

Zatzczniki:

1. Projekt Regulaming Rad Nieruchomosci.

2. Lista czionkdw Spotdzielni Mieszkaniowej »3rodmiescie” w todzi Popierajacych projekty uchwat na
Waine Zgromadzenie 27 Czerwca 2019,
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~

.. Aista czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej »Srodmiescie” w todzi popierajacych projekty
uchwat na Waine Zgromadzenie 27 czerwca 2019 w sprawach:

1. wycofania 2g6d na zbycie nieruchomodci udzielonych przez Zebrania Przedstawicieli oraz udzielenia 2gody na
zamiang dziatek:

2. utworzenia NOWEgEO organu Spéidzielni: Rad Nieruchomosei;

3. uchwalenia Regulaminu Rad Nieruchomosci;

4. udostepnienia pomieszczer dla dziatalnodci spotecznej lub kuiturau‘no-oéwiatowej wskazanej przez
mieszkaricow;

5. uzgodnienia stanu Prawnego lokali i pomieszezer; znajdujacych sie w dyspozycji Spétdzielni z obowigzujacym

ujecia zadiuzenia czfonkdéw W Rejestrze Czlonkéw Spdtdzielnii;
7. 2akazu kandydowania do Rady Nadzorczej diuznikéw Spoidzielni;
Zasad kandydowania do Prezydium i Komisji Walnego Zgromadzenia;

u Imie i Nazwisko Adres Lokaluy

Numer .
Czytelny Podpis
1 = ! 1

4139 ﬂw

=

b Bt e = —_ —_

=

=]




Uchwala numer _ /2018
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi
z dnia 27 czerwca 2019r.

W sprawie: wycofania zgéd na zbycie nieruchomoéci udzielonych przez Zebrania
Przedstawicieli oraz udzielenia zgody na zamiane dzialek,

§1

Na podstawie Art. 38 §1 pkt 5} prawa spotdzielczego i §20 ust. 7 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
#Stodmiedcie” w todzi, Walne Zgromadzenie wycofuje zgody na zbycie nieruchomosci udzielone
priez Zgromadzenia Przedstawicieli, w szczegolnose:

1. 2g6d udzielonych uchwatami humer 10/2012, 11/2012 i 12/2012 z dnia 15.06.2012,
2. 1gody udzielone; uchwatag numer 9/2013 2 dnia 28.06.2013.

§2

Uchwata wchodzi w ycie 7 dniem Jej podjecia.
Uzasadnienie

Przed upadfoscia Spétdzielni Srédmiescie, Zarzad, dziatajac na Jej szkode, dokenat zbycia lub
~Przewtaszczenia na zabezpieczenie” wielu nieruchomodci. Dzialania te byly sankcjonowane

prawnym. W chwili obecnej Zarzad Spétdzieini posiada Umocewanie prawne do zbycia nieruchomosgci
takich jak budynek techniczny, plac zabaw wzdtui Piotrkowskiej 182, czy cz¢sé skweru prazy
Piotrkowskiej 235, Celem niniejszej uchwaty jest uniemozliwienie przysztym Zarzgdom zbywania tych
i wielu innych nieruchomosei bez 2gody | wiedzy Walnego Zgromadzenia.
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Uchwala numer 12018
Walnego Zgromadzenig Spéldzielni Mieszkaniowej »Srédmiescie” w Lodzi
z dnia 27 czerwea 2019r,
W sprawie: utworzenia fiowego organu Spéldzielni: Rad Nieruchomosci.

§1

Na podstawie Art. 12a §1, Art. 38 §1 pkt. 10) prawa spoldzielczego i §29 yst. 5 punkt b, §26 pkt. 9
Statutu Spétdzieln Mieszkaniowej ~Srédmiescie” w todzi, Walnego Zgromadzenie dokonuje
hastepujacych zmian w Statucie Spétdzieni:

8. §21ust.1 otraymuje brzmienie:
»1.0rganami Spéidzielni 53
1) Walne zgromadzen ie,

2) Rada Nadzorcza,
3) Rady Nieruchomos’cf,
4} Zarzad.”

8. §26 pkt. 10) otrzymuje  brzmienie »10} uchwalanje Regulaminu  obrad Walnego
Zgromadzenia, Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Regulaminu Rad Nieruchomosci,”

10. Z §41 ust.a wykresla stowo ~wylgcznych”:

11. Dodaje do §41 Statutu ust, 2 pkt. 21 o tregc: »21. Rozpatrywa¢ wnioski Rad Nieruchomozgei
przy udziale przedstawiciela Rady Nieruchomosci, ktéra ztoiyta wniosek w Nieprzekraczalnym
terminie 40 od ich zlozenia.”

12. Dodaje pkt. 9 do §49 ust. 2 o tredg;: »9. Rozpatrywa¢ wnicski Rad Nieruchomodci przy udziale
przedstawiciels Rady Nieruchemodcei, ktéra ztozyta wniosek w nieprzekraczatnym terminie 40
dni od ich zlozenia

13. Dodaje do rozdziatu V podrozdziat p 2atytutowany »Rady Nieruchomodci”

14. Dodaje do podrozdziaty D rozdziatu v paragrafy §53a i §53p brzmizce:

»§853a

4. Rady Nieruchomoéci Sprawujg nadzdr i kontrole nad dziatalnoécia Spétdzielni dotyczacy
Poszczegdinych nieruchomosci  oraz reprezentujg  czlonkéw zamieszkujacyeh  ub
posiadajgcych lokal uzytkowy w tych hieruchemosciach.

5. Rada Nieruchomoici moze reprezentowad dwie lub wigcej nieruchomosci o ile, w
Przeprowadzonym w katdej z nich glosowaniu jawnym 2wykig wiekszodcia gloséw, takg
decyzje podejma czionkowie Spéldzieini,

6. Szczegitowe zasady pracy i uprawnienia Rad Nieruchomosci okregla Regulamin Rad
Nieruchomosci.

§53b

Do whadciwosci Rady Nieruchomosci nalezy:

Spotdzietni przekazywanej cyklicznie w okresach kwartalnych oraz 2glaszanie uwag i
whioskéw w tym zakresie,

8} Otrzymywanie, na SWOj wniosek, dokumentdw ksiegowych dotyczacych przychoddw i

Eirawlaln ;iiiﬁ%“&ﬁi?ﬁﬁﬁ
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15

i6.

17

18.

19,

20,

21,

T e . e ————

9) prawo 23dania Przedstawienja kalkulacji wysokogci optat zwigzanych z:

d) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci;
e) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni;
f) pokrywaniem zobowigzan z nnych tytuiéw:

10) uczestniczenie Przedstawicieli Rady Nieruchomosci, w rolj obserwatoréw, w komisjach
odbioru robgt wykonywanych na terenie nieruchomosci oraz na terenach stanowigcych
mienie Spbidzielni,

11} uczestniczenie w odczytach urzadzen Pomiarowych w czesci dotyczgcej danej
nieruchomodci 2 wyjatkiem lokali mieszkalnych,

12} uczestniczenie w okresowych przegladach nieruchomogci poprzez czionka lub
petnomochika Rady Nieruchomosdci.

rozpatrywanie spraw dotyczgeych danej nieruchomodc podejmowanie uchwat w tych

Sprawach oraz zgtaszanije whnioskdw do wtasciwych organdw Spdidzielni,

wspdipraca 2 Administratorem nieruchomaosci 2 zakresje;

d) okreslenia zakresy czynnosci gospodarza nieruchomosci;

e} sktadanie whioskéw o premiowanie gospodarza meruchomosci;

f} sktadanie wnioskow o wypowiedzenie gospodarzowi meruchomosdci umowy o prace

a} podejmowanie dziatan prowadzacych do utrzymania nieruchomosci w stanie, co najmniej
nie pogorszonym poprzez 2gtaszanie wnioskéw dotyczacych:

Srodkdw zgromadzonych na rachunkuy danej nieruchomosci:
7) zakresy Napraw i konserwacji c2esci wspdlnych nieruchomosci oraz sposobu
Bromadzenia srodkdw na ich realizacje;

9) Rada Nieruchomosci zatwierdza wyniki przetargow i konkurséw ofert na prace
remontowe przeprowadzane w hieruchomodci ktérg reprezentuje;
18} otrzymanie na swoj wniosek dokumentéw przetargowych i inwestycyjnych:
b} wnioskewanie do Rady Nadzorczej i Zarzadu

3) o uchwalenie odrebnych stawek dotyczaeych funduszy remontowego i eksploatacji
dla danej nieruchomosci;
4) we wszystkich wainych sprawach dotyczacych danej nieruchomosci, w tym
dotyczacych zakresy Fzeczowego remontdw:
Whioski te Zostajg poddane opinii czfonkdw Spotdzielni danej nieruchomosici na zebraniu
zwolanym zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 10,

podejmowanie uchwat W sprawie zmiany Przeznaczenia (ub sprzedazy lokaly uzytkowego
Znajdujgcego sie na terenje nieruchomodéei — uchwata ta wymaga uprzedniej Pisemnej zgody
wigkszosci cztonkéw zamieszkatych na terenie danej nieruchomosci,
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22. podejmowanie uchwat w sprawie sposobu  wykorzystania Przystugujacych poiytkdw,
pochodzaeych 2 wynajmu | sprzedazy lokalj uzytkowych w budynkach oraz lokali
mieszkalnych Powstalych z przeksatatcenia lokali uzytkowych z zachowaniem Art. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

23, przyjimowanie od czionkéw Spéidzieln; z danej nieruchomogci uwag i wnioskéw, ktére
Wymagaja dziatania Rady Nieruchomogei,

24, uczestniczenie przedstawicielz Prezydium Rady Nieruchomosci z glosem doradezym w
posiedzeniach Rady Nadzorczej.

25. udzial w dziataniach windykacyjnych 2 Zachowaniem przepiséw o ochronie danych
osobowych,

26, podejmowanie inicjatyw w sprawach spolecznych i dziatalnoéei kulturalng — oiwiatowe] w
danej nieruchomoéci.,,

2. §4 pkt, 10} otrzymuje brzmienje »10) uchwalanije Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,
Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Regulaminu Rad Nieruchomosci,

Uchwata wchodzi w zycie z dniem Jej podjecia,

Uzasadnienie

naszych opfat.

Rady Nieruchomogci beda organam; nie obligatoryjnymi, to znaczy ze do ich powotanie wymagana
bedzie uchwata mieszkancow danej nieruchomosci. ich cztonkowie podobnie jak Rada Nadzorcza
bedy pracowa¢ spofecznie, czyli bez pobierania Wynagrodzenia,



Uchwala numer __ /2018
Spéidzielni Mieszkaniowe ' o
Z dnia 27 czerwea 2019r.
uchwalenia Regulaming Rad Nie;:uchomoéci.

Walnego Zgromadzenia Srédmieseie” w Lodzi

W Sprawie;

§1
Na podstawie Art. 123 81, Art. 38 §1
Statutu Spétdzieln Mieszkaniowe}
Regulamin Rad Nieruchomoéci

pkt. 10) prawa spétdzielczego i §29 st 5
#Srédmieécie” w todzi,
Srédmiescie”

punkt b, §26 pkt. 9
Walne Zgromadzenie uchwala i przyjmuje
w Lodzi, sta nowigcy zatacznik do uchwaly,

§2

Uchwata wehodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

Zatacznik: Regulamin Rad Nieruchomoscj Spdtdzielni , $rédmiescie” w todzi.

Uzasadnienie

W zwigzku z podjeciem uchwaly o utworzeniy

nowego statutowego Organu Spotdzielni kanieczne jest
réwniez uchwalenie wilasciwego regulaminy te

g0 Organu,
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Regulamin
Rad Nieruchomosci
Spaétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi

§1
. Rady NieruchomoSci sa organami  Spoldzielni  dziatajgcymi  zgodnie
Z postanowieniami Statutu {................ ) i niniejszego regulaminu.
§2

. Rady Nieruchomosci sprawujg nadzdr i Kontrole nad dziatalnoscig Spotdzielni
dotyczgcg poszczegllnych  nieruchomos$ci oraz  reprezentujg  czlonkéw
zamieszkujgcych lub posiadajacych lokal uzytkowy w tych nieruchomosciach.

. Rada Nieruchomosci moze reprezentowa¢ dwie lub wiecej nieruchomosci o ile,
w przeprowadzonym w kazdej z nich glosowaniu jawnym zwykla wiekszoécia
gloséw, taka decyzje podejma cztonkowie Spotdzielni.

§3
Czlonkowie Rady Nieruchomosci

. Rada Nieruchomosci sktada sie z 3 do 15 czionkéw Spétdzielni lub oséb
wskazanych przez osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni. Liczbe czionkow
Rady Nieruchomosci okreslajg cztonkowie Spétdzielni z danej nieruchomosci na
zebraniu wyborczym, majac na wzgledzie liczbe czionkéw Spéldzielni
zamieszkujgcych w danej nieruchomosci.

. W przypadku budynkéw o matej ilosci cztonkdéw Spotdzielni mozliwe jest stworzenie
wspolne] Rady Nieruchomosci, choéby te nieruchomosci nie przylegaty do siebie.
Kazda nieruchomo$¢ musi by¢ reprezentowana przez co najmniej 1 cztonka.

. Cztonkowie Rady Nieruchomosci petnig swoje funkcje bez wynagrodzenia.

§ 4

. Czionkéw Rady Nieruchomosci wybiera i odwotuje zebranie wyborcze czionkow
Spétdzielni zamieszkujgcych lub posiadajacych  lokal uzytkowy w tej samej
nieruchomos$ci z nieograniczonej liczby kandydatéw. Wybory odbywajg sie
w gtosowaniu tajnym z zastrzezeniem ust.2.

. Jesli liczba kandydatow jest rowna liczbie czionkéw Rady wybory do Rady moga
odbywa¢ si¢ w glosowaniu jawnym, jesli zaden z uczestnikow zebrania wyborczego
nie sprzeciwi sig takiemu sposobowi gtosowania.

. Wybory i odwotania odbywajg sie w ramach zebrania zwolywanego tylko w tym celu.
Zebranie wyborcze nie posiada innych uprawnien.

. Kandydat na czlonka Rady Nieruchomosci wyraza zgode na kandydowanie
osobiscie lub pisemnie,

. Czionkiem Rady Nieruchomosci nie mogg byé: pracownicy Spoétdzielni, czionkowie
Rady Nadzorczej, cztonkowie zarzadu Spéidzielni oraz osoby z wszystkimi powyze
wymienionymi spokrewnione.

. Zebranie wyborcze zwoluje zgodnie z zasadami § 6 ust. 10 przewodniczacy Rady
Nieruchomosci w przypadkach:



a) wygasniecia przed terminem mandatu czlonka Rady Nieruchomosci,

b) gdy wyczerpie sig lista kandydatéw, ktorzy mogliby uzupenié sktad Rady
Nieruchomosci w danej Kadencji w przypadku lit. a),

c) na wniosek co najmniej 1/10 liczby cztonkéw Spdldzielni zamieszkujacych
w danej nieruchomosci w celu odwotania cztonka Rady Nieruchomoséci przed
wygasnigeciem kadencji,

d) zakonczenia kadencji danej Rady Nieruchomosci.

7. Przygotowanie kart wyborczych z pieczatka Spoéldzielni oraz sprawdzenie
cztonkostwa nalezy do Rady Nieruchomosci.

8. Zebranie wyborcze wybiera Komisje Skrutacyjno — Wyborcza, kidrej zadaniem jest
przeprowadzenie wyboréw i ogtoszenie wynikdéw. Komisja liczy od dwoch do trzech
osob. W skiad Komisji nie moga wchodzi¢: kandydaci do Rady Nieruchomoéci,
osoby z nimi spokrewnione Iub pozostajace w podlegiosci zawodowej oraz
pracownicy Spdldzielni Mieszkaniowej i ich krewni.

9. Czionkami Rady Nieruchomosci zostaje okreslona liczba oséb zgodnie z ust. 1,
ktdre uzyskaly kolejno najwicksze ilogci glosow.

10. Jezeli na ostatnie wolne miejsce w Radzie Nieruchomosci kilku kandydatow
uzyskato réwne liczby gtosdw zarzadza sie glosowanie uzupetniajace, dotyczace
tylko tych oséb. Czionkiem Rady Nieruchomosci zostaje osoba, ktéra uzyskata
najwigkszg liczbe glosdw sposrdd tych kandydatow.

11. Cztonkowie Rady Nieruchomosci wybierani sg na okres trzech lat. W wyborach
uzupetniajgcych wybierani sa do konca kadencji. Kadencja Rady Nieruchomoéci
zaczyna sig i konczy na Zebraniu Wyborczym zwolywanym w ciagu 3 miesiecy
od momentu zakoriczenia sig kadencji Rady Nadzorczej Spoétdzielni.

12. Kazdemu cztonkowi Spéldzielni przystuguje jeden glos.

13. Rada Nieruchomosci na pierwszym posiedzeniu wybiera ze swego grona:

a) przewodniczacego, ktorego =zadaniem jest organizacja pracy Rady
i reprezentowanie czionkéw Spétdzielni wobec innych organdéw Spétdzielni oraz
udzielanie pethomocnictw za zgodg Rady Nieruchomosci w sprawach § 5 ust. 1
pkt. 6);

b) zastepce przewodniczacego, ktdrego zadaniem wspolpraca z przewodniczacym
I zastepowanie go w razie nieobecnosci oraz utrzymywanie kontaktu
z cztonkami Spétdzielni danej nieruchomosci:

c) sekretarza, ktdrego zadaniem jest sporzadzanie protokotéw z posiedzenn Rady
nieruchomosci oraz dbatoS¢ o inne dokumenty powstajgce w Radzie
Nieruchomosci.

14. W czasie trwania kadencji, w razie wygasniecia mandatu czionka Rady
Nieruchomosci na jego miejsce wchodzi kandydat z kolejna najwieksza iloscig
gtoséw uzyskanych podczas wyboréw. W przypadku wyczerpania listy kandydatow
przeprowadza si¢ wybory uzupemiajgce w terminie 1 miesigca od dnia stwierdzenia
wygasniecia mandatu z wyjatkiem ust. 14 pkt. 1).

15. Mandat cztonka Rady Nieruchomosci wygasa w nastepujacych przypadkach:

1) z chwilg uptywu kadenciji,

2) w razie ustania czionkostwa w Spétdzielni,

3) w razie zrzeczenia sie mandatu m. in. z powodu zaj$cia jednej z sytuacji
wymienionych w ust. 6,

4) w razie odwolania przed uptywem kadencji,

5) w razie zmiany miejsca zamieszkania,

6) w razie Smierci.



§5

Kompetencje Rady Nieruchomosci

Do wilasciwosci Rady Nieruchomosci nalezy:

l.

nadzor i kontrola dziatalnosci spdldzielni dotyczaca danej nieruchomosci:

1) analiza ewidencji przychoddw i kosztéw danej nieruchomosci sporzadzanej prze
Zarzad Spotdzielni i przekazywanej cyklicznie w okresach kwartalnych oraz
zglaszanie uwag i wnioskéw w tym zakresie,

2) ofrzymywanie, na swd] wniosek, dokumentéw ksiegowych dotyczacych
przychoddw i kosztow,

3) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci;
b) eksploatacj i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni;
c) pokrywaniem zobhowigzan z innych tytutéw;

4) uczestniczenie przedstawicieli Rady Nieruchomos$ci, w roli obserwatorow,
w komisjach odbioru robot wykonywanych na terenie nieruchomosci oraz
na terenach stanowigcych mienie Spotdzielni,

5) uczestniczenie w odczytach urzadzen pomiarowych w czesci dotyczacej danej
nieruchomosci z wyjatkiem lokali mieszkalnych,

6) uczestniczenie w okresowych przegladach nieruchomos$ci poprzez czionka
lub petnomocnika Rady Nieruchomosci.

rozpatrywanie spraw dotyczgcych danej nieruchomosci i podejmowanie uchwat

w tych sprawach oraz zglaszanie wnioskéw do wtasciwych organdw Spétdzielni,

. wspoélpraca z Administratorem nieruchomoéci z zakresie:

a) okreslenia zakresu czynnosci gospodarza nieruchomosci;
b} sktadanie wnioskéw o premiowanie gospodarza nieruchomosci;
c) skladanie wnioskéw o0 wypowiedzenie gospodarzowi nieruchomosci umowy
0 prace lub rozwigzanie umowy z zewnetrzng firma sprzatajgcq.
opiniowanie projektow planéw remontowych i finansowych przedstawionych przez
Zarzad Spoldzielni w zakresie dotyczgcym danej nieruchomosci oraz:
a) podejmowanie dziatan prowadzacych do utrzymania nieruchomosci w stanie,
co najmniej nie pogorszonym poprzez zgtaszanie wnioskow dotyczacych:
1) zakresu rzeczowege remontéw finansowanych z funduszu remontowego
w ramach srodkéw zgromadzonych na rachunku danej nieruchomosci;
2) zakresu napraw i konserwacji czesci wspéinych nieruchomosci oraz sposobu
gromadzenia srodkdw na ich realizacje;
3) wspoldecydowanie z innymi organami Spéldzielni o wyborze wykonawcy
zadan remontowych lub inwestycyjnych poprzez uczestnictwo przedstawicieli
w komisjach przetargowych lub konkursowych;
4) Rada Nieruchomo$ci zatwierdza wyniki przetargow i konkurséw ofert na
prace remontowe przeprowadzane w nieruchomosci ktdra reprezentuje;
5) otrzymanie na swéj wniosek dokumentow przetargowych i inwestycyjnych;
b) wnioskowanie do Rady Nadzorczej i Zarzadu
1) o uchwalenie odrgbnych stawek dotyczacych funduszu remontowego
i eksploatacji dla danej nieruchomosci;
2) we wszystkich waznych sprawach dotyczacych danej nieruchomosci,
w tym dotyczacych zakresu rzeczowego remontéw;
Whnioski te zostaja poddane opinii czlonkéw Spoétdzieini danej nieruchomosci
na zebraniu zwotanym zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 6 ust. 10,
Analizowanie projektdw uchwat oraz sprawozdan Zarzadu | Rady Nadzorczej,
ktére maja by¢ przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia i zgtaszanie swoich



10.

11.

12.

wnioskéw w tych sprawach,

zglaszanie propozycji w sprawie zagospodarowania lub wynajmowania lokali
uzytkowych znajdujacych sie na terenie nieruchomosci,

opiniowanie wnioskéw Zarzadu Spéidzielni odnosnie wynajmowania lokali
uzytkowych znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci lub zmiany przeznaczenia
lokalu mieszkalnego albo innego pomieszczenia na terenie danej nieruchomosgi,
podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia lub sprzedazy lokalu
uzytkowego znajdujacego sie¢ na terenie nieruchomosci — uchwata ta wymaga
uprzedniej pisemnej zgody wiekszosci cztonkdw zamieszkatych na terenie danej
nieruchomosci,

podejmowanie uchwat w sprawie sposobu wykorzystania przystugujacych pozytkow,
pochodzacych z wynajmu i sprzedazy lokali uzytkowych w budynkach oraz lokali
mieszkalnych powstaltych z przeksziatcenia lokali uzytkowych z
zachowaniem Art. 5 ustawy o spdidzietniach mieszkaniowych,

przyjmowanie od cztonkéw Spoéidzielni z danej nieruchomosci uwag i wnioskéw,
ktére wymagajg dziatania Rady Nieruchomosci,

uczestniczenie przedstawiciela Prezydium Rady Nieruchomosci z gltosem
doradczym w posiedzeniach Rady Nadzorczej.

udziat w dziataniach windykacyjnych z zachowaniem przepiséw o ochronie danych
osobowych,

13.podejmowanie inicjatyw w sprawach spolecznych i dziatalnosci kulturalno —

oswiatowej w danej nieruchomaosci.

§6

Posiedzenia Rady Nieruchomosci

. Posiedzenia Rady Nieruchomosci sa zwolywane przez Przewodniczacego,

a w razie jego nieobecnosci przez Zastepce Przewodniczagcego. S3 one zwolywane
wedtug potrzeb, jednak przynajmniej raz na kwartat.
Posiedzenie Rady Nieruchomo$ci moze zwolaé Zarzad Spéldzielni lub Rada
Nadzorcza z zachowaniem wyprzedzenia co najmniej 7 dni przed jego terminem
i zasadami podanymi w ust. 6.
Posiedzenie Rada Nieruchomosci moze zosta¢ zwolane na pisemny wniosek 1/10
czlonkdéw Spoldzielni zamieszkujgcych nieruchomosé w konkretnej sprawie
dotyczgce] nieruchomos$ci; z zachowaniem zasad okreslonych w ust. 6.
W nieruchomosci liczacej ponad 100 lokali wniosek wymaga poparcia
10 zamieszkujgcych czionkow.
Posiedzenie Rady Nieruchomosci jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat
oraz sktadania wnioskéw jezeli uczestniczy w nim przynajmniej polowa ogodlne;
liczby cztonkéw Rady Nieruchomosci.
Przewodniczacy Rady Nieruchomosci zawiadamia o planowanym posiedzeniu,
na 7 dni przed jego terminem, podajac jego migjsce oraz proponowany porzadek
obrad oraz udosigpnia czionkom Rady Nieruchomosci wszelkie materiaty,
ktdre moga mie¢ wplyw na decyzje podejmowane w trakcie posiedzenia.
Powiadomienie o posiedzeniu moze odbywaé sie poprzez wywieszenie ogioszenia
na tablicy ogloszen i/lub umiesz¢zenie go na stronie internetowe] Spotdzietni
ilub drogg mailowg na adres uzgodniony wczes$niej z czionkiem Rady
Nieruchomosci.
W obradach Rady Nieruchomos$ci moga uczestniczyé z glosem doradczym:

a) wszyscy czionkowie Spdldzielni zamieszkujacy w danej nieruchomosci,

b) cztonek Zarzadu Spoétdzielni,



¢} przedstawiciel Rady Nadzorczej,

d) zaproszeni specjalidci z dziedziny, ktéra jest tematem obrad.
Osoby wymienione w lit. a ~ d nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu
ani uczestniczyé w innych niz obrady pracach Rady Nieruchomoséci.
. Rada Nieruchomo$ci zobowigzana jest zwola¢ posiedzenie kazdorazowo przed
Walnym Zgromadzeniem w celu oméwienia wszystkich punkiéw jego porzadku
obrad.
. Z posiedzenia Rady Nieruchomos$ci sporzadza sie w terminie 7 dni protokd,
ktéry odzwierciedla jego przebieg i musi zawieraé:

1) oznaczenie miejsca i daty posiedzenia,

2) porzadek obrad,

3) krotki przebieg dyskusii,

4) tres¢ powzietych uchwat i wnioskéw oraz ewentualne sprzeciwy
i zdania odrebne,

5) przy podjetych uchwatach i wnioskach podaje sie liczhe giosujacych
za uchwatg, glosujgcych przeciwko i wstrzymujgcych sie od glosu;
uchwata/wniosek zostajg podjete zwykiag wickszosécia glosdw,

6) w protokole umieszcza sig przy nazwiskach czionkéw Rady
Nieruchomosci sposéb ich glosowania w sprawach poszczegolnych
uchwat i/lub wnioskéw.

7) zatacznikiem do protokolu jest lista obecnosci.

Protokét posiedzenia podpisuje Przewodniczacy Rady Nieruchomosci i Sekretarz.

§7
Zebrania ogétu cztonkéw Spéldzielni danej nieruchomosci

. Przewodniczacy Rada Nieruchomosci zwotuje zebranie ogétu czionkdéw Spotdzielni
posiadajacych prawa do lokali w danej nieruchomosci, jesli uzna, ze jest to
hiezbedne dla zabezpieczenia interesu cztonkéw Spotdzielni.
. W sprawach dotyczacych:
a) uchwaty Rady Nieruchomosci w sprawie wniosku do Rady Nadzorczej i Zarzadu
o uchwalenie odrgbnych stawek dotyczacych funduszu remontowego
i eksploatagii,
b) w innych wazinych sprawach dotyczacych danej nieruchomosci, w tym
dotyczacych zakresu remontow.
Rada Nieruchomosci powinna zwotaé zebranie ogolu cztonkéw zgodnie z ust. 10
i poddac wnioski pod gltosowanie imienne.
. Przewodniczacy Rady Nieruchomosci zobowigzany jest zwolaé ogéine zebranie
cztonkéw Spdtdzielni danej nieruchomosci na zadanie co najmniej 1/10 cztonkow
spdldzielni tej nieruchomosci, w terminie nie dluzszym niz 14 dni od daty ztozenia
na pismie wniosku u przewodniczgcego Rady Nieruchomosci z podaniem celu jego
zwolania.
. Zebranie ogdtu cztonkéw danej nieruchomosci jest wazne bez wzgledu na liczbe
uczestnikéw, z tym, ze nie moze by¢ ich mniej niz 3 poza cztionkami Rady
Nieruchomosci, jezeli zostato prawidiowo zwotane z zastrzezeniem pkt. 8.
. Za prawidtowo zwotane zebranie ¢ztonkdw Spdldzielni danej nieruchomosci uznaje
sig zebranie spetniajace nastepujace wymogi formalne:
a) zawiadomienie o zebraniu zawiera termin, miejsce, porzadek obrad oraz
projekty uchwat iflub wnioskéw przewidzianych do podjecia na zebraniu,
b) ukazuje sie co najmniej na 7 dni przez jego terminem,
c) ogloszenie zostaje wywieszenie na tablicy ogloszen i umieszczone



10.
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12.

na stronie internetowej Spétdzielni oraz - zgodnie z indywidualnym
zyczeniem - wystane droga mailowa na adres uzgodniony wczesniej
Z czionkiem Spotdzielni lub cztonkiem Rady Nieruchomosci.
Przewodniczacym zebrania ogéilu cztonkéw Spdidzielni danej nieruchomosci jest
przewodniczacy Rady Nieruchomosci lub upowazniony przez niego inny czionek
Rady Nieruchomosci. Z czionkéw Spéldzielni obecnych na zebraniu wybrana
zostaje komisja skrutacyjno — wnioskowa (i inne komisje w miare potrzeb) oraz
Sekretarz zebrania.
Wszelkie decyzje podejmowane na zebraniach ogoétu czionkéw spoidziemni
zapadajg zwykia wiekszoscig gtosow z zasirzezeniem ust. 8.
W przypadku, gdy wniosek nie zostat przyjety z powodu braku frekwenciji,
dopuszcza sig gtosowanie w trybie indywidualnego zbierania glosow, po uprzednim
powiadomieniu o tym fakcie cztonkdw Spotdzielni danej nieruchomosci i okresleniu
okresu zbierania gtoséw, z tym ze:
e whiosek wymieniony w pkt. 2 lit. a) jest wazny, jezeli za jego realizacja opowie
sig 2/3 uprawnionych do glosowania;
» whiosek wymieniony w pkt. 2 lit. b) jest wazny, jezeli za jego realizacjg opowie
sie ponad potowa uprawnionych do gtosowania.
Tresci uchwat i wnioskéw podjetych przez Rade Nieruchomosci podaje sie
do publicznej wiadomoséci cztonkom Spéldzielni poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszeri, umieszczenie ich na stronie internetowej Spéldzielni lub droga mailowa
na adres uzgodniony wczesniej z cztonkiem Spotdzielni.
Z zebrania ogétu czionkéw Spéldzielni danej nieruchomosci sporzadza sie
w terminie 7 dni protokdt, ktory odzwierciedla jego przebieg i musi zawierad:
1) oznaczenie miejsca i daty posiedzenia,
2) porzadek obrad,
3) krétki przebieg dyskusji,
4) tres¢ powzietych uchwat i wnioskow oraz ewentualne sprzeciwy i zdania
odrebne,
5) przy podjetych uchwatach podaje sie liczbe glosujgeych za uchwala,
glosujacych przeciwko i wstrzymujacych sie od glosu.
6) zalacznikiem do protokotu jest lista obecnosci.
Protokoty zebran ogoétu czionkéw danej nieruchomosci podpisuje Przewodniczacy
zebrania | Sekretarz zebrania.
Kopie protokotéw posiedzenia Rady Nieruchomosci lub zebrania ogolu czionkow
wraz z zatacznikami, w tym uchwatami i wnioskami, Przewodniczacy Rady
Nieruchomosci przekazuje w terminie 7 dni od dnia jego sporzadzenia Zarzadowi
i Radzie Nadzorczej.
Protokdt moga przeglgdac czlonkowie organéw Spoétdzielni oraz cztonkowie z danej
nieruchomosci.

§8
Przepisy koncowe i przejsciowe

1. Pierwsze zebranie wyborcze zwotuje Zarzad Spdtdzielni na wniosek
co najmniej 1/10 liczby czlonkéw Spdidzielni zamieszkujacych w  danej
nieruchomosci najwczesniej we wrzesniu 2018,

2. Przygotowanie kart wyborczych z pieczatkg Spoldzielni oraz sprawdzenie
czionkostwa na pierwszym zebraniu wyborczym nalezy do Zarzadu Spétdzielni.

3. Zarzad Spoldzielni jest zobowiazany wyznaczy¢ pomieszczenie, w ktérym beda
odbywac sie posiedzenia Rady Nieruchomosci oraz kazdorazowo udostepnic



pomieszczenie na zebranie ogdtu czionkdéw Spétdzielni danej nieruchomosci.
Wspomniane pomieszczenia powinny o ile to mozliwe znajdowad sie
nieruchomosci nadzorowanej przez Rade.

4. Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest udostepni¢ na stronie internetowej
spofdzielni podstrone dedykowang wylacznie komunikatom okreslonej Rady
Nieruchomosci, a takze zapewni¢ czionkom Rady Nieruchomoséci mozliwosé
zarzadzania jej trescia.

5. Dokumenty Rady Nieruchomosci sq przechowywane w miejscu wskazanym
i zabezpieczonym przez Zarzad Spoétdzielni, do ktérego ma dostep jedynie
prezydium danej Rady Nieruchomosci.

6. Przewodniczgcy i Sekretarz ustepujacej Rady Nieruchomosci przekazuja
protokolarnie dokumenty swoim nastepcom, nowej Radzie Nieruchomosci,
w terminie jednego tygodnia.

§9

Sprawy nieuregulowane w niniejszym Regulaminie rozstrzygane s3 przez Rade
Nadzorcza zgodnie ze Statutem Spdtdzielni.

§ 10

regulamin uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie Czlonkdéw Spédtdzielni
Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w todzi Uchwaltg nr ............ zdnia ... i wchodzi
w 2ycie z dniem podjecia

Konieczne Zmiany Statutu

Doda¢ do §21ust. 1 punkt 4) ,Rady Nieruchomosci”
Do §26 dodaé punkt 10a) ,,uchwalanie regulaminu Rad Nieruchomosci.”

Z ustepu ust. 1 §41 wykresla stlowo ,,wylgcznych™
Czyli: 1. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:
Bez tego w mojej ocenie uprawnienia Rad bedg wchodzié w zakres wylgcznych uprawnien RN.

Doda¢ do §41 Statutu pkt. 21
»~Rozpatrywaé wnioski Rad Nieruchomosci przy udziale przedstawiciela Rady Nieruchomosei,
ktdra zlozyla wniosek w nieprzekraczalnym terminie 30 od ich ztozenia.”

Doda¢ do §49 ust. pkt. 9:
»Rozpatrywac wnioski Rad Nieruchomosci przy udziale przedstawiciela Rady Nieruchomosci,
ktéra ztozyla wniosek w nieprzekraczalnym terminie 30 dni od ich zlozenia.”

Do rozdziatu V dodaé podrozdziat D zatytulowany ,,Rady Nieruchomosei”

Do rozdziatu V, podrozdziatu D dodaé paragraf §53a:
I. Rady Nieruchomo$ci sprawujg nadzor i kontrole nad dziatalnoscia Spéldzielni
dotyczacg poszczegdlnych  nieruchomo$ci oraz reprezentujg  czlonkow
zamieszkujacych lub posiadajacych lokal uzytkowy w tych nieruchomosciach.



2. Rada Nieruchomos$ci moze reprezentowaé grupe dwoch lub wiecej nieruchomosci
o ile o przynaleznosci do grupy postanowia w glosowaniu cztonkowie spétdzielni

zamieszkujgcy dana nieruchomosé.
3. Szczegdlowe zasady pracy i uprawnienia Rad Nieruchomosci okres$la regulamin

Rad Nieruchomos$ci.



Uchwala numer 12018
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Srodmiescie” w Lodzi
Z dnia 27 czerwea 2019r,
W sprawie: udostepnia pomieszezen dla dzialalno$ci spolecznej lub kulturaine-

oswiatowej wskazanej przez mieszkancow,

Mieszkaficom, na jch wniosek, co najmniej jednego pomieszezenia w kazdej nieruchomosci
wien‘o!oka!owej, najdujgce] sie w zascbach Spotdzieini, dla Prowadzenia dziatalnosci spolecznej lup

kulturaing - Oswiatowej na rzecy mieszkarcéw tego budynky. Whiosek o udostepnienie powinien by¢
POparty przez ponad 50% mieszkaricéw.

§3
Uchwata wehodz W 2ycie 7 dniem Jej podjecia.

Uzasadnienie
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Uchwala numer /2018
Walnego Zgromadzenin Spoldzielni Mieszkaniowej ,,S'rédmie.écie” w Lodzi
z dnia 27 czerwea 2019,
W Sprawie: uzgodnienje stann prawnego lokali i pomieszezen znajdujacych sig w

55
Uchwata wehodzi w zZycie z dniem jej podjecia.

Uzasadnienje

jiak maszynownie diwigéw, rowerownie, wézkownie CzZy pomieszczenia techniczne, ktore zgodnie
obowiazujqcym prawem j intencjg projektantdw budynkéw powinny stanowi¢ czesé wshding
nigruchomosci stanowié dzi¢ odrebny whasnode Spotdzielni, ¢o Beneruje istotne koszty oraz
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Uchwalanr __ /2018
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej »Srodmiescie” w F.odzi
z dnia 27 czerwea 2018 r,

W sprawie: ujecia zadluzenia czlonkéw w Rejestrze Czlonkéw Spéldzielnie,
§1

Na podstawie Art, 1223 §1, Art. 38 §1 pkt 10} prawa spotdzielczego, §29 yst. & punkt b, §26 pkt, 9
Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej Srédmiegcie” w todzi i Art. 30 prawa spoldzielczego Walne
Zgromadzenie dokonuje nastepujacych zmian w Statucie Spétdzielni:

1. Do §3 dodaje ust 4 o brzmieniu: , 4. Dodatkowo Rejestr Cztonkéw zawiera wysokodé
zadiuienia cztonka wobec Spétdzieini. W Rejestrze ujmowane fest jedynie zadtuzenie
przewyiszajgee Mmiesieczne zobowigzania cztonka wobec Spéidzielni. Wysokoéé zadtuzenia
Jest aktualizowana kwartalnie.

§2

Uchwata wehodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

jest jawny dia cztonkéw Spotdzielni, dane osobowe w nim zéwarte 53 réwniez dla cztonkow
Spétdzieini dostepne. 7 pewnosciy proponowane rozwigzanie nie jest ideaine; ale mimo to daje na
5Zansg skuteczniejsze niz dotad walke ; zadtuzeniami CZyNs2owymi.

Sprrtdaluliia MissZkaRiows
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Uchwala numer 2018
Walnego Zgromadzenia Spoldzielnj Mieszkaniowej »Srédmiescie” w Lodzi
z dnia 27 czerwea 2019r.

W sprawie: zakazy kandydowania do Rady Nadzorczej dluinikéw Spéldzieln;.
§1

Na podstawie Art, 123 81, Art. 38 §1 pkt. 10} Rrawa spéldzielczego i §29 ust. 5 punkt b, §26 pkt. 9
Statuty Spotdzielni Mieszkaniowej ,,§r6dmie§cie” w  todzi, Walne Zgromadzenie dokonuje
hastgpujacyeh zmian w Statucie Spotdzieln;:

1. W §34 yst 5 litera 3) otrzymuje brzmienie: »Uchylajace si¢ od spetnienia istotnych
zobowiazari wobec Spdtdz

§2

2apisow aby wysokosé #Istotnych zobowigzan” byla jasna i nje pozostawiata pola do swobodnej
interpretacji i sporéw.

Sretoeima Mieszkaniowa
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Uchwala numer 2018
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej »Srédmiescie” w Lodzi
z dnia 27 czerwea 2019r,

W Sprawie: zasad kandydowania do Prezydium i Komisji Walnego Zgromadzenia.
§1

Na podstawie Art. 124 §1, Art. 38 §1 pkt. 10} prawa spbidzielczego i §29 ust. 5 punkt b, §26 pkt. 9
Statutu  Spétdzieln; Mieszkaniowej ,,S'rédmiesicie” w todzi, Walne Zgromadzenie dokonuje
nastepujacych zmian w Statucie Spétdziein;:

Spotdzielni nie mogg wchodzié w skfad Komisji.”

1. 86 ust. 4 ptrzymuje brzmienie: A W skiad Prezydium nie mogq wchodzié cztonkowie
Zarzadu, Rady Nadzorcze; i pracownicy Spotdzielni.”

2. Dodaje ust.5 dq §9 brzmigey: 5, Czlonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej i pracownicy
Spotdzielni nie moga wehodzié w sktad Komisji.”

§3
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem iej podjecia.

Uzasadnienie

Stad, wobec powyiszego, Zaproponowana préba rozdzielenia organdw Walnego Zgromadzenia od
pozostatych statutowych organow Spotdzielni,
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