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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku jednostki:

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Srédmiescie”

Z siedzibg w todzi (90-302)
ul. Stanistawa Wigury 15

Audyt FS Sp.z0.0. 93-486 +4d2, ul. Zamojska 20A lok, 19 Podrmiot wpisany na liste firm audytarskich prowadzong przez Krajowq Rade Bieglych Rewiderltélr pod nr 4006
NIP 727 2795537; REGON 361273296 Audyt FS Sp. 2 0.0. jest wpi: da rejestru przedsigbiorcéw przez 53d Reji y dla todzi-Srédmiescia w
Telefon: 602 447 226 todzi XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 000055371

www.audytfs.pl  e-mail: bivro@audytfs.pl Wysokos¢ kapitatu zakladowego w pemi optaconego wynosi § 0ao,00 2t

Konto bankowe: SANTANDER BANK POLSKA §.A. Vo/t6d2 56 1090 2705 06000 0001 3052 7284



AUDYEm

_l_I SR z o.0.

KOMPETENCJA | DOSWIADCZENIE

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Srodmiescie™
z siedziba w Lodzi (90-302)
ul. Stanistawa Wigury 15

dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw

oraz Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej "Srodmiescie” w todzi

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Spotdzielnia Mieszkaniowa

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego jednostki:
"Srodmiescie” z siedzibg w Lodzi (90-302) ul. Stanistawa Wigury 15, kiore zawiera wprowadzenie do
sprawozdania finansowego, bilans na dzien 31 grudnia 2019, rachunek zyskdéw i strat, zestawienie zmian
w kapitale wlasnym, rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia
2019 roku oraz dodatkowe informacje i objasnienia {,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zafaczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dzien 31 grudnia 2019
oraz jej wyniku finansowego i przeplywdw pienieznych za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie
Z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” — Dz. U. z 2019 roku poz. 351 z péén. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)

rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi jednostke przepisami prawa oraz statutem jednostki;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z przepisami

rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowos$ci.
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Migdzynarodowych
Standardéw Badania przyjetymi uchwatg 3430/52a/2019 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 21 marca
2019 r. w sprawie krajowych standardow badania oraz innych dokumentow (,KSB") oraz stosownie do ustawy
z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa
o bieglych rewidentach” - Dz.U. z 2019 r., poz. 1421 z pézn. zm.,).

Nasza odpowiedzialno$é zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jeste$my niezalezni od jednostki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych Migdzynarodowej
Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC") przyjetym uchwatami Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr
2042/38/2018 z dnia 13 marca 2018 r, w sprawie zasad etyki zawodowe biegtych rewidentéw oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy
nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania
kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od jednostki zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, kiére uzyskalismy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii,

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok zakoficzony 31 grudnia 2018 roku zostafo zbadane przez
dziatajacego w imieniu innej firmy audytorskiej bieglego rewidenta, kiéry wyrazit opini¢ na temat tego
sprawozdania w dniu 26 lipca 2019 roku, W opinii tej umieszczono objasnienie ze zwroceniem uwagi

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej i wyniku finansowego Spoidzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi
zasadanmi (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spoldzielnie przepisami prawa i statutem, a takze za
kontrolg wewnetrzng, ktorg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwié sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spéidzielni do
kontynuowania dziafainosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnoci
oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy
Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spotdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci albo nie ma
Zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sg
odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spoidzielni.
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Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calo$¢ nie zawiera
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje,
e badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia
moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze
pojedynczo lub tacznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci jednostki ani efektywnosci lub
skutecznoéci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétdzielni obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad | zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom
i uzyskujemy dowody badania, ktére sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej
opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztaicenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaZ oszustwo moze dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominigc,
wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrzne;;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢ szacunkéw
ksiegowych oraz powigzanych ujawnier dokonanych przez Zarzad Spdtdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednioSci zastosowania przez Zarzad Spétdzielni zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow
badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze
poddawat w znaczacq watpliwosé zdolnosé jednostki do kontynuacii dziatalnodci. Jezeli dochodzimy do
wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym
sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski s oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze
przyszle zdarzenia lub warunki mogq spowodowac, Ze jednostka zaprzestanie kontynuacii dziatalnosci,

- oceniamy ogblng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz
czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawa transakcje i zdarzenia w sposob
zapewniajacy rzetelng prezentacje.
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Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sig sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia
2019 . (,Sprawozdanie z dziatalnosci’)

Odpowiedzialno$é¢ Zarzadu oraz czlonkéw Rady Nadzorczej

Zarzad Spéidzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnoéci zgodnie z przepisami
prawa. Zarzad oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Spotdzielni s zobowigzani do zZapewnienia, aby Sprawozdanie
z dziatalnoéci Spotdzielni spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W Zwigzku
z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem
z dzialalnoéci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub naszg
wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sig istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie
wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziafalnosci, jestesmy zobowigzani
poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy
0 biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziafalnosci zostalo sporzadzone zgodnie
Z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziafalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni:

e zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

*  jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym,
Ponadto, w éwietle wiedzy o Spéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o$wiadczamy, ze nie
stwierdziliémy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie
niezaleznego bieglego rewidenta, jest Andrzej Piech.

Dzialajgcy w imieniu Audyt FS Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi (93-486), przy ulicy Zamojskiej 20A lok. 19, wpisanej
na listg firm audytorskich pod numerem 4006 w imieniu ktorego kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie
finansowe.

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie

Elektronicznie podpisany przez

And rZEJ PieCh Andrzej Piech

Andrzej Piech, 11610 Data: 2020.05.22 11:09:11 +02'00'

Imig i nazwisko kluczowego bieglego rewidenta Przeprowadzajgcego hadanie, nr w rejestrze,

AUDYT FS Sp. z 0.0., 4006; 93-486 L.6dz, ul. Zamojska 20A lok. 19

Nazwa podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych, nr w rejestrze; siedziba podmiotu uprawnionego do badania sprawozdari finansowych

Data sprawozdania: 22.05.2020
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