Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie Data: 2024-05-27
ul. Wigury 15
90-302 £6dz

ZAKRES INFORMACII WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACIJI

Nagtowek sprawozdania finansowego
Okres od: 2023-01-01

Okres do: 2023-12-31
Data sporzadzenia: 2024-05-27
Kod sprawozdania: SFJINZ (1) 1-2

Wariant sprawozdania: 1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa firmy: Spoétdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
Siedziba
Wojewddztwo: Lodzkie
Powiat: todzki
Gmina: MIASTO tédz
Miejscowosc¢: t6dz
Adres
Kod kraju:
Wojewaddztwo:
Powiat:
Gmina:
Nr domu:
Miejscowosc¢:
Kod pocztowy:
Poczta:
Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
Kod PKD: 68327
Numer we wlasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji
KRS: 0000176235
NIP: 7240003941
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie Data: 2024-05-27
ul. Wigury 15
90-302 £6dz

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2023-01-01

Data do: 2023-12-31

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w sktad jednostki
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe:

nie zawiera danych fgcznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidziec
przysziosci
tak
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
przez niq dziatalnosci
tak

Zasady (polityka) rachunkowosci
Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metod wyceny aktywow i pasywéw
(takze amortyzacji),
Stosowane przez Spoétdzielnie zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aktywow i pasywow oraz
zasad ustalania wyniku finansowego dostosowane sg do przepiséw wynikajgcych z ustawy o rachunkowosci
i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy prawo spotdzielcze.
ustalenia wyniku finansowego
Spotdzielnia dokonata odrebnego rozliczenia wynikéw ogdétem dla catej dziatalnosci Spétdzielni w podziale
dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dla dziatalnosci gospodarcze;j.
ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdanie niniejsze jest sprawozdaniem jednostkowym i zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej spétdzielni mieszkaniowej SM Srédmiescie.

pozostate

Lista zlozonych podpisow:

2024-05-27 11:33:02Z KATARZYNA BEATA FIK - CenCert QTSP CA
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie Data: 2024-05-27
ul. Wigury 15
90-302 £6dz

2024-05-27 11:34:50Z Woijciech Piotr Leszczynski - CUZ Sigillum - QCA1
2024-05-27 12:51:05Z Mirostaw Henryk Michalski - CenCert QTSP CA
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 L.6dz

Bilans
Sporzadzony na dzien: 2023-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Data: 2024-05-27

Rok biezacy Rok poprzedni Przeksztatcenie

Aktywa razem
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne i prawne
Koszty zakonczonych prac rozwojowych
Wartos$¢ firmy
Inne wartosci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
prawo wieczystego uzytkowania gruntow
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
urzgdzenia techniczne i maszyny
$rodki transportu
inne srodki trwate
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na srodki trwate w budowie
Naleznosci diugoterminowe
Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale

Od pozostatych jednostek
Inwestycje dtugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Dtugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywafinansowe

w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne dlugoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach

— udziaty lub akcje
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46 164 447,33
26 972 298,91
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

26 959 798,91
26 959 798,91
2200 070,60
0,00

24 660 518,46
75732,97
0,00

23 476,88
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
12 500,00
0,00
0,00
12 500,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
12 500,00
12 500,00

47 362 012,18
27 867 738,08
9 432,69

0,00

0,00

9 432,69

0,00

27 845 805,39
27 845 805,39
2213 592,71
0,00

25 575 397,91
56 774,77
0,00

40,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
12 500,00
0,00
0,00
12 500,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
12 500,00
12 500,00

47 362 012,18
27 867 738,08
9 432,69

0,00

0,00

9 432,69

0,00

27 845 805,39
27 845 805,39
2213 592,71
0,00

25575 397,91
56 774,77
0,00

40,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
12 500,00
0,00
0,00
12 500,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
12 500,00
12 500,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 L.6dz

Data: 2024-05-27

Rok biezacy Rok poprzedni Przeksztatcenie

— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje dtugoterminowe
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe
Zapasy
Materiaty
Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy i ustugi
Naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty :
— do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesiecy
Inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
— do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy

inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

z tytutu optat za lokale mieszkalne
- —do 12 miesiecy

z tytutu optat za lokale uzytkowe
- —do 12 miesiecy

z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:
—do 12 miesiecy, w tym:
— powyzej 12 miesiecy, w tym:

z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

Inne
dochodzone na drodze sadowe;j
Inwestycje krotkoterminowe
Kroétkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki
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0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

19173 828,42 19 475 954,10 19 475 954,10
4 834,92 47 689,82 47 689,82

4 834,92 47 689,82 47 689,82
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

2083 150,19 1375 130,93 1375 130,93
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

2083 150,19 1375 130,93 1375 130,93
917 490,02 649 608,86 649 608,86
0,00 0,00 0,00

336 452,65 251 378,35 251 378,35
0,00 0,00 0,00

426 667,61 155 871,56 155 871,56
426 667,61 155 871,56 155 871,56
0,00 0,00 0,00

117 351,02 5202,72 5202,72
285 188,89 313 069,44 313 069,44
0,00 0,00 0,00

5302 112,40 4 846 706,81 4 846 706,81
5302 112,40 4 846 706,81 4 846 706,81
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 L.6dz

Data: 2024-05-27

Rok biezacy Rok poprzedni Przeksztatcenie

— inne kroétkoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
— inne $rodki pieniezne
— inne aktywa pienigzne
Inne inwestycje krétkoterminowe
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
- — niedobor z eksploatac;ji i utrzymania nieruchomosci
- — niedobdr srodkéw na funduszu remontowym
- — pozostate rozliczenia miedzyokresowe
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
Udziaty (akcje) wtasne
Pasywa razem
Kapitat (fundusz) wiasny
Kapitat (fundusz) podstawowy
- Fundusz udziatowy
- Fundusz wkfadéw mieszkaniowych
- Fundusz wkfadéw budowlanych
Kapitat (fundusz) zapasowy w tym:
Fundusz zasobéw mieszkaniowych
Fundusz zasobowy
Fundusz wktadow zaliczkowych
Wplywy za pomieszczenia gospodarcze
Odrebna wiasnos¢-pomieszczenia gopodarcze

Nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig
nominalng udziatéw (akcji)

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
— z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
— tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
— na udzialy (akcje) wtasne

Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto( roku biezacego z dziatalno$ci gospodarczej spétdzielni)

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
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0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

5302 112,40
5302 112,40
0,00

0,00

0,00

11783 730,91
6 798 832,33
4 233 575,47
751 323,11
18 320,00
0,00

46 164 447,33
32425 990,97
10 654 444,04
159 164,00
164 178,48

10 331 101,56
2629 363,16
0,00

2629 363,16
0,00

0,00

0,00

0,00

28 920 616,49
0,00

0,00

0,00

0,00

-16 313 594,22
6 535 161,50
0,00

13 738 456,36
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4 846 706,81
4 846 706,81
0,00

0,00

0,00

13 206 426,54
6 634 765,99
5738 719,64
832 940,91
18 320,00
0,00

47 362 012,18
27 214 518,58
11 549 254,55
159 164,00
178 524,72

11 211 565,83
2629 363,16
0,00

2629 363,16
0,00

0,00

0,00

0,00

28 953 223,78
0,00

0,00

0,00

0,00

-16 435 957,31
518 634,40
0,00

20 147 493,60
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4 846 706,81
4 846 706,81
0,00

0,00

0,00

13 206 426,54
6 634 765,99
5738 719,64
832 940,91
18 320,00
0,00

47 362 012,18
27 214 518,58
11 549 254,55
159 164,00
178 524,72

11 211 565,83
2629 363,16
0,00

2629 363,16
0,00

0,00

0,00

0,00

28 953 223,78
0,00

0,00

0,00

0,00

-16 435 957,31
518 634,40
0,00

20 147 493,60
0,00

0,00

0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 L.6dz

Data: 2024-05-27

Rok biezacy Rok poprzedni Przeksztatcenie

— dtugoterminowa
— krétkoterminowa
Pozostate rezerwy
— dtugoterminowe
— krétkoterminowe
Zobowigzania dtugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
inne zobowigzania finansowe
zobowigzania wekslowe
inne
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
— do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy
Inne

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci :
— do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesiecy
inne
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe
zobowiazania z tytutu mediow
- —do 12 miesiecy
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci :
— do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy
zobowiazania wobec lokali mieszkalnych
- —do 12 miesiecy
zobowiazania wobec lokali uzytkowych
- — do 12 miesiecy
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
zobowigzania wekslowe

z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz
innych tytutéw publicznoprawnych
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0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
11196 132,35
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

8 612 900,56
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4985 171,68
4985 171,68
0,00

776 270,19
0,00

74 070,16
0,00

0,00

0,00

321 793,97

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
17 597 510,28
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

15 551 264,16
764 684,67
0,00

0,00

0,00

0,00

6 287 688,94
6 287 688,94
0,00

673 975,94
0,00

58 564,39
0,00

0,00

0,00

320 029,58

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
17 597 510,28
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

15 551 264,16
764 684,67
0,00

0,00

0,00

0,00

5555 148,61
5555 148,61
0,00

673 975,94
0,00

58 564,39
0,00

0,00

0,00

320 029,58
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 L.6dz

Data: 2024-05-27

Rok biezacy Rok poprzedni Przeksztatcenie

z tytutu wynagrodzen
z tytutu zwrotu wktadéw
z tytutu wniesionych wktadow
inne
Fundusze specjalne
- zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych
- fundusz remontowy
- pozostate fundusze specjalne
Rozliczenia miedzyokresowe
Ujemna wartos¢ firmy
Nadwyzka z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci
Inne rozliczenia miedzyokresowe
— dtugoterminowe

— krétkoterminowe

Lista ztozonych podpisow:

183 997,08
0,00

0,00

2271 597,48
2583 231,79
0,00

2583 231,79
0,00

2542 324,01
0,00

969 331,07
1572992,94
0,00

15672 992,94

2024-05-27 11:33:02Z KATARZYNA BEATA FIK - CenCert QTSP CA
2024-05-27 11:34:50Z Wojciech Piotr Leszczynski - CUZ Sigillum - QCA1
2024-05-27 12:51:05Z Mirostaw Henryk Michalski - CenCert QTSP CA
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171 158,90
0,00

0,00

8 007 702,07
2046 246,12
48 585,18
1997 660,94
0,00

2549 983,32
0,00

980 083,92
1569 899,40
0,00

1569 899,40

171 158,90
0,00

0,00

8 007 702,07
2046 246,12
48 585,18
1997 660,94
0,00

2549 983,32
0,00

980 083,92
1569 899,40
0,00

1569 899,40
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 L.6dz

Rachunek zyskow i strat

Sporzadzony za okres: 2023-01-01 - 2023-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Data: 2024-05-27

Rok biezacy Rok poprzedni Przeksztatcenie

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:
— od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym:
- z optat
- z dziatalnosci wtasnej
Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie (+), zmniejszenie (-))
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw
Koszty dziatalno$ci operacyjnej
Amortyzacja
Zuzycie materiatéw i energii
Ustugi obce
Podatki i optaty, w tym:
— podatek akcyzowy
Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym:
— emerytalne
Pozostate koszty rodzajowe
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
Razem koszty dziatalno$ci operacyjnej, z tego:
- z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
- z dziatalnosci wtasnej
Zysk (strata) ze sprzedazy (A —B)
Pozostate przychody operacyjne
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Dotacje
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Inne przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Inne koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D — E)
Przychody finansowe
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
Od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Od jednostek pozostatych, w tym:

— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

25 277 696,07
0,00

25272 264,85
24 198 956,19
1073 308,66
0,00

0,00

5431,22
25472 952,32
89 258,07

12 841 398,05
3935 578,03
439 345,29
0,00

3 060 657,98
583 373,88
282 641,82

4 518 403,06
4 937,96

25 468 014,36
24770 046,69
697 967,67
-195 256,25

6 789 740,06
0,00

0,00

385 724,29
6404 015,77
798 613,80

6 420,86

473 153,52
319 039,42
5795 870,01
261 706,78
387,23

0,00

0,00

387,23

0,00

20 298 827,77
0,00

20 332 867,48
19 366 415,24
966 452,24
0,00

-42 599,35

8 559,64

20 234 808,93
47 877,71

8 775 096,20
4 003 438,58
408 616,83
0,00

2685 674,85
515 572,61
251 155,73

3 785 348,25
13 183,90

20 221 625,03
19672 679,10
548 945,93
64 018,84

2 034 652,26
201 779,15
0,00

483 006,83
1349 866,28
1891 291,66
0,00

415 931,34
1475 360,32
207 379,44
196 440,50
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

20 298 827,77
0,00

20 332 867,48
19 366 415,24
966 452,24
0,00

-42 599,35

8 559,64

20 234 808,93
47 877,71

8 775 096,20
4003 438,58
408 616,83
0,00

2685 674,85
515 572,61
251 155,73

3 785 348,25
13 183,90

20 221 625,03
19672 679,10
548 945,93
64 018,84

2 034 652,26
201 779,15
0,00

483 006,83
1349 866,28
1891 291,66
0,00

415 931,34
1475 360,32
207 379,44
196 440,50
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 L.6dz

Data: 2024-05-27

Rok biezacy Rok poprzedni Przeksztatcenie

Odsetki, w tym:
— od jednostek powigzanych
Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
Inne
Koszty finansowe
Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
Inne
Nadwyzka przychodéw roku ubiegtego (+)
Nadwyzka kosztéw roku ubiegtego (-)
Zysk (strata) brutto (F + G —H + |_9PU.1 — |_9PU.2)
Podatek dochodowy
Nadwyzka przychodéw roku biezacego (-)

Nadwyzka kosztow roku biezgcego (+)

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

Zysk (strata) netto (I - J — K_11PU.1 + K_11PU.2)

Lista zlozonych podpisow:

261 305,24 196 414,20 196 414,20
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

14,31 26,30 26,30

0,00 0,00 0,00
579,32 2175,40 2175,40
579,32 2161,09 2 161,09
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 14,31 14,31

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00
1057,47 0,00 0,00

6 055 940,00 401 644,54 401 644,54
91 869,00 189 274,00 189 274,00
0,00 0,00 0,00

571 090,50 306 263,86 306 263,86
0,00 0,00 0,00

6 535 161,50 518 634,40 518 634,40

2024-05-27 11:33:02Z KATARZYNA BEATA FIK - CenCert QTSP CA
2024-05-27 11:34:50Z Wojciech Piotr Leszczynski - CUZ Sigillum - QCA1
2024-05-27 12:51:05Z Mirostaw Henryk Michalski - CenCert QTSP CA

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 L.6dz

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

Sporzadzony za okres: 2023-01-01 - 2023-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Data: 2024-05-27

Rok biezacy Rok poprzedni Przeksztatcenie

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty btedéw
Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
zwigkszenie (z tytutu)
— wydania udziatéw, emisji akcji
— wptat udziatéw cztonkowskich
— wptat zaliczek na wktady
— wptat wktadéw mieszkaniowych
— waloryzacja wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
— wptat wktadéw budowlanych
— wptat na pomieszczenia przynalezne
— inne zwiekszenia
zmniejszenie (z tytutu)
— umorzenia udziatéw, akcji

— umorzenie narastajgco zasobéw mieszkaniowych (konta 804,
805)

— wyptat udziatéw cztonkowskich
— zwrotu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych

— przeniesienie wktadu mieszkaniowego, budowlanego na odrebng
wiasnosé

— inne zmniejszenia
Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
zwigkszenie (z tytutu)
— emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
— podziatu zysku (ustawowo)
— podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢)
— umorzonych kredytéw mieszkaniowych
— wptat na pomiesz czenia przynalezne
— wolnych srodkéw obrotowych
— wptat zaliczek na wktady
— inne zwiekszenia
— wptat wpisowego cztonkow
— grunty wiasne

zmniejszenie (z tytutu)

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

27 214 518,58
0,00

0,00

27 214 518,58
11 549 254,55
-894 810,51
50 031,67
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

50 031,67
0,00

0,00

-944 842,18
0,00

-885 185,26

0,00
-45 310,68
-14 346,24

0,00

10 654 444,04
2629 363,16
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

27 198 531,80
0,00

0,00

27 198 531,80
12 440 048,55
-890 794,00
395 011,86
0,00

0,00

0,00

0,00

394 367,61
0,00

0,00

644,25

-1285 805,86
0,00

-888 205,06

0,00
-288 000,00
-108 946,55

-654,25

11 549 254,55
1544 363,16
1085 000,00
1085 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1085 000,00
0,00

27 198 531,80
0,00

0,00

27 198 531,80
12 440 048,55
-890 794,00
395 011,86
0,00

0,00

0,00

0,00

394 367,61
0,00

0,00

644,25

-1 285 805,86
0,00

-888 205,06

0,00
-288 000,00
-108 946,55

-654,25

11 549 254,55
1544 363,16
1085 000,00
1085 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1085 000,00
0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 L.6dz

Data: 2024-05-27

Rok biezacy Rok poprzedni Przeksztatcenie

— pokrycia straty

— zwrotu kredytéw bankowych umorzonych przy rozliczeniu zadan

inwestycyjnych w zwigzku z przeksztatceniem praw lokatorskich

— inne zmniejszenia

— umorzenie zasobow mieszkaniowych ( w tym prawo wieczystego

uzytkowania gruntéw)

— przen.wkt.bud.na odr.wiasn.

— przen. gruntu na odr.wfasn.

— deprecjacja

— przen.pomiesz.przyn.na odr.wiasn.

— przekstatcenie wieczystego uzytkowania gruntu

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych

zasad (polityki) rachunkowosci
Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
zwigkszenie (z tytutu)
zmniejszenie (z tytutu)
— zbycia srodkéw trwatych
-inne
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
zwigkszenie (z tytutu)
zmniejszenie (z tytutu)
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty btedéw
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
zwiekszenie (z tytutu)
— podziatu zysku z lat ubiegtych
zmniejszenie (z tytutu)
- — przeznaczenie na gospodarke zasobami mieszkaniowymi
- — przekazanie na rzecz funduszu remontowego
- — pokrycie straty z lat ubiegtych
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty btedéw
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
zwiekszenie (z tytutu)
— przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

zmniejszenie (z tytutu)

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2629 363,16
28 953 223,78

-32 607,29
0,00

-32 607,29
0,00

0,00

28 920 616,49
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-15917 322,91
518 634,40
0,00

0,00

518 634,40
0,00

0,00

518 634,40
0,00

0,00

518 634,40
0,00

-16 435 957,31
0,00

0,00

-16 435 957,31
0,00

0,00

122 363,09

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2629 363,16
29 352 207,06

-398 983,28
0,00

-398 983,28
0,00

0,00

28 953 223,78
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-16 138 086,97
36 680,48
0,00

0,00

36 680,48

-261 189,86
0,00

36 680,48

297 870,34
0,00

0,00

-261 189,86
-16 174 767,45
0,00

0,00

-16 174 767,45
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2629 363,16
29 352 207,06

-398 983,28
0,00

-398 983,28
0,00

0,00

28 953 223,78
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-16 138 086,97
36 680,48
0,00

0,00

36 680,48
0,00

0,00

297 870,34
0,00

0,00

297 870,34
-261 189,86
-16 174 767,45
0,00

0,00

-16 174 767,45
0,00

0,00

0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie

ul. Wigury 15
90-302 Lédz

Data: 2024-05-27

Rok biezacy Rok poprzedni Przeksztatcenie

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

Wynik netto

Zysk netto
Strata netto

Odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku

(pokrycia straty)

Lista ztozonych podpisow:

-16 313 594,22
-16 313 594,22
6535 161,50
6535 161,50
0,00

0,00

32 425 990,97
32425 990,97

2024-05-27 11:33:02Z KATARZYNA BEATA FIK - CenCert QTSP CA
2024-05-27 11:34:50Z Wojciech Piotr Leszczynski - CUZ Sigillum - QCA1
2024-05-27 12:51:05Z Mirostaw Henryk Michalski - CenCert QTSP CA

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

-16 174 767,45
-16 435 957,31
518 634,40
518 634,40
0,00

0,00

27 214 518,58
0,00

-16 174 767,45
-16 435 957,31
518 634,40
518 634,40
0,00

0,00

27 214 518,58
27 214 518,58
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 L.6dz

Rachunek przeplywow pienieznych

Sporzadzony za okres: 2023-01-01 - 2023-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty
Metoda posrednia

Data: 2024-05-27

Rok biezacy Rok poprzedni Przeksztatcenie

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) netto
Korekty razem
Amortyzacja
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu zapaséw
Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
Inne korekty
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjne;j (Ill)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
Wptywy

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
Z aktywow finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
w pozostatych jednostkach
— zbycie aktywéw finansowych
— dywidendy i udziaty w zyskach
— sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych
— odsetki
— inne wptywy z aktywow finansowych
Inne wptywy inwestycyjne
Wydatki

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe, w tym:
w jednostkach powiazanych
w pozostatych jednostkach
— nabycie aktywéw finansowych
— udzielone pozyczki dlugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

6535 161,50
-6 078 066,93
89 258,07
0,00

-54 796,34

6 420,86

0,00

42 854,90
-706 559,73
-5 636 693,26

1415 036,32
-1233 587,75
457 094,57

763 487,14
0,00

0,00

763 487,14
0,00

763 487,14
0,00
387,23
708 199,35
54 900,56
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

518 634,40
-508 028,66
47 877,71
0,00

-2 064,13
-201 799,15
-162 823,01
2572,41
-119 403,20
-838 365,07

765 975,78
0,00
10 605,74

2 551,09
282,60

0,00

2 268,49
0,00

2 268,49
0,00

0,00

0,00

2 268,49
0,00

0,00

69 104,73
69 104,73

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

518 634,40
-508 028,66
47 877,71
0,00

-2 064,13
-201 799,15
-162 823,01
2572,41
-119 403,20
-838 365,07

765 975,78
0,00
10 605,74

2 551,09
282,60

0,00

2 268,49
0,00

2 268,49
0,00

0,00

0,00

2 268,49
0,00

0,00

69 104,73
69 104,73

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 L.6dz

Data: 2024-05-27

Rok biezacy Rok poprzedni Przeksztatcenie

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-I1)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowe;j
Wptywy

Woptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
Inne wplywy finansowe
Wydatki
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
Sptaty kredytéw i pozyczek
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
Z tytutu innych zobowigzan finansowych
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
Odsetki
Inne wydatki finansowe
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-II)
Przeptywy pieniezne netto razem (A.llI£B.111xC.11I)
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigznych, w tym:
— zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym:

— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Lista zlozonych podpisow:

763 487,14

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

765 176,12
0,00

0,00

0,00

764 684,67
0,00

0,00

0,00

491,45

0,00

-765 176,12
455 405,59
455 405,59
0,00

4 846 706,81
5302 112,40
0,00

2024-05-27 11:33:02Z KATARZYNA BEATA FIK - CenCert QTSP CA
2024-05-27 11:34:50Z Wojciech Piotr Leszczynski - CUZ Sigillum - QCA1
2024-05-27 12:51:05Z Mirostaw Henryk Michalski - CenCert QTSP CA

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

-66 553,64

764 684,67
0,00

764 684,67
0,00

0,00

204,36

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

204,36

0,00

764 480,31
708 532,41
708 532,41
0,00

4138 174,40
4 846 706,81
2023 426,71

-66 553,64

764 684,67
0,00

764 684,67
0,00

0,00

204,36

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

204,36

0,00

764 480,31
708 532,41
708 532,41
0,00

4138 174,40
4 846 706,81
2023 426,71
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 L.6dz

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Analiza Zbiorcza 2023

Zatlaczony plik
Analiza250424 .pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Srodki trwate-umorzenie

Zatlaczony plik
STUM.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Srodki trwate-wart.inwentarzowa

Zataczony plik
STWI.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2023

Zatlaczony plik
WPR.pdf

Data: 2024-05-27

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Rok biezacy Rok poprzedni
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 6 055 940,00 401 644,54

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate roznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a 385 724,29 483 006,83
dochodem/stratg dla celéw podatk.)- wart. Laczna

B.1. Dotacja na zakup $rodkow trwatych Art.12 Ust.4 Pkt.6a 0,00 0,00

B.2. Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego wartos¢ materiatow Art.16 Ust.1 Pkt.27 385 724,29 483 006,83
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a 0,00 0,00
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z zyskéw kapitatowych
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a 385 724,29 483 006,83
dochodem/stratg dla celdow podatk.) - z innych zrédet przychodow

B.1. Dotacja na zakup srodkoéw trwatych Art.12 Ust.4 Pkt.6a 0,00 0,00

B.2. Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego wartos¢ materiatéw Art.16 Ust.1 Pkt.27 385 724,29 483 006,83
C. Przychody niepodlegajgce opodatk - wart. taczna 245 918,04 1 200,00

C.1. Naliczone a nie otrzymane odszkodowania Art.12 Ust.1 Pkt.1 245 918,04 1 200,00

C.2. Rdznice kursowe z wyceny bilansowej Art.15a Ust.2 0,00 0,00

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 L.6dz

Data: 2024-05-27

Rok biezacy Rok poprzedni

C. Przychody niepodlegajace opodatk - z zyskéw kapitatowych

C. Przychody niepodlegajace opodatk - z innych zrédet przychodow
C.1. Naliczone a nie otrzymane odszkodowania Art.12 Ust.1 Pkt.1
C.2. Réznice kursowe z wyceny bilansowej Art.15a Ust.2

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - wart. £gczna
D.1. Otrzymane odszkodowanie Art.12 Ust.1 Pkt.1

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubiegtych - z zyskéw
kapitatowych

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - z innych zrodet
przychodow

D.1. Otrzymane odszkodowanie Art.12 Ust.1 Pkt.1

E. Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - wart. taczna

E.1. Wptaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36

E.2. Darowizny Art.16 Ust.1 Pkt.14

E.3. Amortyzacja $rodkéw trwatych sfinansowanych dotacjg Art.16 Ust.1 Pkt.48
E.4. Odsetki budzetowe Art.16 Ust.1 Pkt.21

E.5. Inne Art.15 Ust.1

E.6. Kary, odszodowania Art.16 Ust.1 Pkt.19

E. Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z zyskéw kapitatowych

E. Koszty niestanowigce KUP (trwate roznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéow rachunk. a
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z innych zrédet przychodow

E.1. Wptaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36
E.2. Darowizny Art.16 Ust.1 Pkt.14
E.3. Amortyzacja srodkéw trwatych sfinansowanych dotacjg Art.16 Ust.1 Pkt.48
E.4. Odsetki budzetowe Art.16 Ust.1 Pkt.21
E.5. Inne Art.15 Ust.1
E.6. Kary, odszodowania Art.16 Ust.1 Pkt.19
F. Koszty nieuznawane za KUP - wart. taczna
F.1. Nie zaptacone sktadki na ubezp. spot., FP i FGSP Art.16 Ust.1 Pkt.57a
F.2. Zwiekszenie rezerwy na $wiadczenia emerytalne, nagrody Art.16 Ust.1 Pkt.27

F.3. Nie wyptacone wynagrodzenia z tyt. dzialnosci wyk.osobiscie, wynagrodzen Art.16 Ust.1
Pkt.57

F.4. Odpisy obnizajace warto$¢ zapaséw Art.16 Ust.1 Pkt.27
F.5. Odpisy obnizajace warto$¢ naleznosci Art.16 Ust.1 Pkt.26a
F.6. Ujemne roznice kursowe z wyceny bilansowej Art.15a Ust.3
F.7. Odsetki zarachowane nie zaptacone Art.16 Ust.1 Pkt.11
F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskéw kapitatowych
F. Koszty nieuznawane za KUP - z innych zrédet przychodéw
F.1. Nie zaptacone sktadki na ubezp. spot., FP i FGSP Art.16 Ust.1 Pkt.57a
F.2. Zwiekszenie rezerwy na $wiadczenia emerytalne, nagrody Art.16 Ust.1 Pkt.27

F.3. Nie wyptacone wynagrodzenia z tyt. dzialno$ci wyk.osobiscie, wynagrodzen Art.16 Ust.1
Pkt.57

F.4. Odpisy obnizajace warto$¢ zapasow Art.16 Ust.1 Pkt.27

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie Data: 2024-05-27

ul. Wigury 15
90-302 £6dz
Rok biezacy Rok poprzedni
F.5. Odpisy obnizajace warto$¢ naleznosci Art.16 Ust.1 Pkt.26a 473 153,52 415 931,34
F.6. Ujemne roznice kursowe z wyceny bilansowej Art.15a Ust.3 0,00 0,00
F.7. Odsetki zarachowane nie zaptacone Art.16 Ust.1 Pkt.11 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - wart. Laczna 52 768,31 63 509,69
G.1. Zaptacone sktadki na ubezp. spot., FP i FGSP za lata ubiegte Art.16 Ust.1 Pkt.57a 25 072,08 33 468,30
G.2. Wyptacone wynagrodzenia z tyt. dzialnosci wyk.osobiscie, wynagrodzen za lata ubiegte 27 696,23 30 041,39
Art.16 Ust.1 Pkt.57
G.3. Wykorzystane rezerwy na $wiadczenia emerytalne, nagrody Art.16 Ust.1 Pkt.27 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiggach lat ubiegtych - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiggach lat ubiegtych - z innych zrédet przychodéw 52 768,31 63 509,69
G.1. Zaptacone sktadki na ubezp. spot., FP i FGSP za lata ubiegte Art.16 Ust.1 Pkt.57a 25 072,08 33 468,30
G.2. Wyptacone wynagrodzenia z tyt. dzialnosci wyk.osobiscie, wynagrodzen za lata ubiegte 27 696,23 30 041,39
Art.16 Ust.1 Pkt.57
G.3. Wykorzystane rezerwy na swiadczenia emerytalne, nagrody Art.16 Ust.1 Pkt.27 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych - wart. Laczna 0,00 488 168,37
H. Strata z lat ubiegtych - z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych - z innych zrédet przychodéw 0,00 488 168,37
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. £gczna 0,00 0,00
1.1. Darowizny Art.18 Ust.1 Pkt.1 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z innych zrédet przychodéw 0,00 0,00
1.1. Darowizny Art.18 Ust.1 Pkt.1 0,00 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 483 521,60 996 177,19
K. Podatek dochodowy 91 869,00 189 274,00

Lista ztozonych podpisow:

2024-05-27 11:33:02Z KATARZYNA BEATA FIK - CenCert QTSP CA
2024-05-27 11:34:50Z Woijciech Piotr Leszczynski - CUZ Sigillum - QCA1
2024-05-27 12:51:05Z Mirostaw Henryk Michalski - CenCert QTSP CA
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WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2023

Spoétdzielnia wpisana zostala do Rejestru Przedsigbiorcow XX Wydzial Krajowego
Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego dla Eodzi- Srodmiescia w Lodzi z dnia 16.10.2003 roku
za nr KRS 0000176235, posiada ona nadany jej w dniu 30.09.2004 roku numer identyfikacji
podatkowej NIP 724-000-39-41 oraz nr Regon 001248676.

Przedmiotem dzialalno$ci Spoéldzielni jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Podstawe dziatalno$ci stanowi ,, Prawo Spotdzielcze”- ustawa z dnia 16.09.1982 r. (tekst
jednolity Dz.U. z 2003r. nr.188, poz.1848) i ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spoéidzielniach
Mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. 119 poz.1116 z pdézniejszymi zmianami.)

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023 roku.

Sprawozdanie niniejsze jest sprawozdaniem jednostkowym 1 zostalo sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej spotdzielni mieszkaniowej SM

Sroédmiescie.

Zgodnie z obwieszczeniem z dnia 9 pazdziernika 2023 r. Sadu Rejonowego dla Lodzi -
Srédmiescie w Lodzi, XIV Wydzial Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych,
prawomocnie stwierdzono, ze uktad zawarty przez Spétdzielni¢ z jej wierzycielami (w Sprawie
0 sygn. akt XIV GUp 14/14) - zostal wykonany.

Wykonanie uktadu oznacza prawomocne zakonczenie postgpowania upadtosciowego.

Sprawozdania finansowe za rok 2019, 2020, 2021 oraz 2022 zostaty zatwierdzone
Uchwatami Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej Srodmiescie w Lodzi
z dnia 23 czerwca 2023 roku. Na podstawie art. 38 § 1 pkt 4 Ustawy Prawo Spotdzielcze oraz
§ 26 pkt 5 Statutu Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi
podjeto Uchwaty w sprawie podziatu nadwyzek bilansowych za powyzsze lata, przeznaczajac

je w catosci na pokrycie czesci strat z lat ubieghych.



Stosowane zasady wyceny aktywow i pasywow

Stosowane przez Spotdzielni¢ zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aktywow
1 pasywow oraz zasad ustalania wyniku finansowego dostosowane sa do przepisow
wynikajacych z ustawy o rachunkowosci 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
ustawy prawo spoldzielcze.

1. Obowigzujace zasady wyceny aktywow 1 pasywow

Srodki trwate kontrolowane przez Spotdzielnie, o wartosci poczatkowej od 0,00 zt
do 10.000,00 zt, wartosci nie przekraczajacej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych
— obcigzajg koszty Spotdzielni w momencie wydania do eksploatacji.

Kazdy $rodek trwaty jest klasyfikowany zgodnie z klasyfikacja srodkéw trwatych (KST)

Amortyzacja.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Srodki trwale o wartosci powyzej warto$ci granicznej 10.000,00 okreslonej
w ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych podlegaja amortyzacji,
poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu przekazania ich
do uzytkowania, do konca miesigca, w ktorym nastepuje zrownanie sumy odpisOw
amortyzacyjnych z ich warto$cig poczatkowa, lub w ktérym postawiono je w stan
likwidacji, zbyt lub stwierdzono ich niedobor.

Odpisow amortyzacyjnych od ujawnionych S$rodkéw trwalych nieobjetych
dotychczasowa ewidencja dokonuje si¢ od miesigca nastgpujacego po miesigcu
wprowadzenia ich do ewidencji.

Srodki trwate do 10.000,00 zt umarzane s3 w 100% w miesiacu przekazania
do uzytkowania.

Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) s$rodkow
trwalych 1 warto$ci niematerialnych i prawnych stanowi aktualny plan amortyzacji
sporzadzany w Spoéldzielni na pierwszy dzien kazdego roku obrotowego,
okreslajacy stawki i kwoty rocznych odpiséw poszczegdlnych srodkow trwatych.

Plan amortyzacji zawiera m.in.:
a) numer inwentarzowy,
b) symbol klasyfikacji rodzajowej,
C) nazwe obiektu,
d) datg przyjecia do uzytkowania,
e) wartos¢ poczatkowa,
f) metod¢ amortyzacji,
g) procent rocznej amortyzacji,
h) roczng i miesigczng kwote odpisow.

Kwoty rocznych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala sig¢:
a) metodg liniowa drogg systematycznego rozlozenia warto$ci poczatkowej
danego s$rodka trwatego Ilub warto$ci niematerialnej 1 prawnej
na przewidywane lata jego uzytkowania, proporcjonalnie do uptywu czasu



7)

8)

9)

w réwnych ratach. Kazdorazowo jezeli beda przyjete w Spoidzielni inne
metody, bedzie to w postaci zatacznika przyjetego decyzja Zarzadu.

b) z zastosowaniem indywidualnych stawek amortyzacji w odniesieniu
do s$rodkow trwalych uzywanych lub ulepszonych, po raz pierwszy
wprowadzonych do ewidenciji.

W przypadku srodkow trwalych, na ktoérych wartos¢ wptyw ma szybki postep
techniczno-ekonomiczny, stawki amortyzacji sg podwyzszane stosownie do limitow
okreslonych w przepisach podatkowych.

Poprawnos$¢ przyjetych do planu amortyzacji okresow uzywania i innych danych
jest przez Spotdzielni¢ okresowo weryfikowana. Ustalone drogg weryfikacji nowe
stawki amortyzacyjne stosuje si¢ w nastgpnym roku obrotowym.

W razie zmiany techniki uzytkowania, przeznaczenia do likwidacji, wycofania
z uzywania lub innych przyczyn powodujacych trwalg utrate gospodarczej
przydatnosci $rodka trwalego dokonuje sie, w cigzar pozostatych kosztéow
operacyjnych, odpowiednich, nieplanowanych odpiséw amortyzacyjnych.

10) Warto$ci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej kwoty

okreslonej w przepisach podatkowych jako dolna kwota, od ktérej sktadniki majatku
zalicza si¢ do warto$ci niematerialnych 1 prawnych, odpisuje si¢ jednorazowo
w koszty.

11) Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ przy uwzglednieniu minimalnych

dhugosci okreséw amortyzacji okreslanych w przepisach podatkowych.

12) Nie podlegaja amortyzacji $rodki trwate zaliczane do spotdzielczych zasobow

mieszkaniowych.

2. Wycena $rodkow trwatych 1 warto$ci niematerialnych i prawnych.

Srodki trwale i wartoéci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny)
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.
Srodki trwale i warto$ci niematerialne i prawne umarza si¢ metodami okreslonymi
w punkcie powyzej.

3. Wycena pozostalych aktywdw 1 pasywow.

1)

2)

Srodki trwate w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Nieruchomosci ewidencjonuje si¢ 1 wycenia wedlug zasad obowigzujacych dla
srodkow trwatych 1 wartosci niematerialnych i prawnych, czyli wedlug ceny nabycia
lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Kazdorazowo, jezeli beda przyjete w Spotdzielni nizej wymienione metody, bedzie
to w postaci zalgcznika przyjetego decyzja Zarzadu:



3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

- wedlug ceny rynkowe;,
- wedtug inaczej okreslonej wartosci godziwe;j.

Warto$ci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji ewidencjonuje si¢
1 wycenia wedlug zasad obowigzujacych dla $rodkéw trwatlych 1 wartosci
niematerialnych i prawnych, czyli wedlug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia,
lub wartos$ci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci.

Kazdorazowo, jezeli beda przyjete w Spotdzielni nizej wymienione metody, bedzie
to w postaci zalacznika przyjetego decyzjg Zarzadu:

- wedlug ceny rynkowe;,

- wedtug inaczej okreslonej wartosci godziwe;j.

Udzialy (akcje) w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow
trwatych wycenia si¢ wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Kazdorazowo, jezeli beda przyjete w Spotdzielni nizej wymienione metody, bedzie
to w postaci zalacznika przyjetego decyzja Zarzadu:

- wartos¢ w cenie nabycia przeszacowuje si¢ do wartoSci w cenie rynkowe;j,
a roznice z przeszacowania rozlicza si¢ w sposob nastepujacy:

e roznice powodujace wzrost wartosci inwestycji do poziomu cen rynkowych
(dodatnie) zalicza si¢ do kapitatu z aktualizacji wyceny,

e obnizenie wartosci inwestycji uprzednio przeszacowanej do wysokosci
kwoty, o ktéra podwyzszono z tego tytutu kapital z aktualizacji wyceny
(jezeli kwota ta nie byta do dnia wyceny rozliczona) — zalicza si¢ w cigzar
kapitatu z aktualizacji wyceny; w pozostatych przypadkach skutki
obnizenia wartosci inwestycji zalicza si¢ do kosztow finansowych,

e wzrost warto$ci inwestycji wigzacy si¢ z uprzednim obnizeniem jej
wartos$ci, zaliczonym do kosztow finansowych, ujmuje si¢ do wysokosci
tych kosztow jako przychody finansowe,

- wedlug wartosci godziwe;.

Zapasy materiatow, towaréw wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.
W odniesieniu do zapasoéw materiatdéw Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ ilosciowo-
warto$ciowa.

Przyjecie materiatow do magazynu nastepuje wedtug rzeczywistych cen nabycia.
Rozchod materiatow z magazynu wycenia si¢ wedtug szczegotowej identyfikacji.
Inwestycje krotkoterminowe wycenia si¢ wedlug nizszej z dwdch wartosci: ceny
nabycia lub warto$ci rynkowej. Inwestycje krotkoterminowe, dla ktorych nie

istnieje aktywny rynek, wycenia si¢ w wartosci godziwe;.

Naleznos$ci wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci, czyli po uwzglednieniu odpisoOw aktualizujgcych ich wartosc.



10) Zobowigzania wycenia si¢ w kwocie wymagajgcej zaplaty, czyli do kwoty glownej
zobowigzan dolicza si¢ odsetki wynikajace z otrzymanych od kontrahentéw not
odsetkowych.

11) Zobowigzania finansowe, ktorych uregulowanie zgodnie z umowg nast¢puje drogg
wydania aktywow finansowych innych niz $§rodki pieni¢zne lub wymiany na
instrumenty finansowe, wycenia si¢ wedtug wartosci godziwe;.

12) Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedlug warto$ci
nominalnej.

13)Rezerwy na straty i zobowigzania wycenia si¢ w uzasadnionej, wiarygodnie
oszacowanej wartosci.
Rezerwy tworzone sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa —
przyszte straty lub zobowigzania, ktérych kwot¢ mozna w sposob wiarygodny
oszacowac, a w szczeg6lnosci na strate z tytutu udzielonych gwarancji, poreczen,
operacji kredytowych lub skutkow toczacego sie postepowania sgdowego.
Rezerwy tworzone sa w cigzar pozostalych kosztow operacyjnych, kosztow
finansowych lub strat nadzwyczajnych, w zaleznos$ci od okolicznosci, z ktérych
wynikaja koszty.
Rezerwe¢ zmniejsza powstanie straty lub zobowigzania, na ktdére zostala utworzona,
za$ niewykorzystane rezerwy (z uwagi na ustanie lub zmniejszenie ryzyka kosztow,
na ktore zostaty utworzone) rozwiazuje si¢ na dobro kont pozostatych przychodow
operacyjnych, przychodéw finansowych lub zyskéw nadzwyczajnych.

14) Fundusz remontowy
Fundusz remontowy tworzony jest z odpisow w koszty poszczegdlnych
nieruchomosci, w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg stosownie do potrzeb
oraz z innych Zrddet i stuzy pokryciu kosztow remontéw zasobow mieszkaniowych,
przy czym do remontdw zalicza si¢ takze modernizacje¢ (ulepszenia) nieruchomosci.
Prezentacja  funduszu  remontowego  poszczegélnych  nieruchomosci
w sprawozdaniu finansowym:
- niewykorzystany stan funduszu remontowego nieruchomosci prezentowany jest
w poz. B.II1.4 pasywow bilansu,
- koszty remontow przekraczajace wysoko$¢ utworzonego na ten cel funduszu,
saldo tego funduszu prezentujemy w bilansie w poz. B.IV. aktywow
,Krotkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe”
W dodatkowych informacjach i objasnieniach prezentowane sg salda funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomosci.

15) Pozostate fundusze oraz pozostale aktywa i pasywa wycenia si¢ wedlug wartosci
nominalnej.

16) Zasady wyceny zobowigzan warunkowych.
Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktore powstaje na skutek
zdarzen przesztych 1 ktorego istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przysztosci
W momencie wystgpienia niepewnych zdarzen (nad ktérymi Spotdzielnia nie ma
pelnej kontroli). Zobowigzaniem warunkowym moze by¢ rdéwniez obecne
zobowigzanie Spoéldzielni, ktoére powstaje na skutek przysztych zdarzen i ktérego
nie mozna wyceni¢ wystarczajagco wiarygodnie lub nie jest prawdopodobne, ale
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wypetnienie tego zobowigzania spowodowalo wyptyw $rodkow zawierajacych
w sobie korzysci ekonomiczne. W zwigzku z tym zobowigzanie takie nie jest
prezentowane w bilansie, ale jest opisywane w dodatkowych informacjach
1 objasnieniach do sprawozdania finansowego. Zobowigzanie warunkowe wycenia
si¢ w wartosci udzielonych gwarancji, poreczen lub w inny sposob wiarygodnie
oszacowanej wartosci

17) Rozliczenia mig¢dzyokresowe przychodéw to stan na dzien bilansowy warto$ci
nominalnej przychodéw (dtugo- 1 krotkoterminowych), ktorych realizacja nastepuje
w okresach przysztych. Do rozliczen mi¢dzyokresowych przychodow zalicza si¢
miedzy innymi:

a) pobrane wplaty lub zarachowane nalezno$ci od 0sob uzytkujacych lokale
1 kontrahentow za $§wiadczenia, ktére zostang wykonane w nastepnym roku
obrotowym,

b) przewidziane do umorzenia zobowigzania do czasu uznania przez banki lub
wierzycieli ugody (uktadu) o sptacie zobowigzan za zrealizowana,

C) otrzymane zaliczki na poczet wartoSci sprzedawanych przez Spotdzielnig
lokali.

18) Rozliczenia migdzyokresowe kosztow i przychodow.
W ciaggu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczen migdzyokresowych sa
miedzy innymi:
- rozliczenia migdzyokresowe kosztow obejmuja nadwyzke kosztéw nad
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ewidencja jest prowadzona
dla kazdej nieruchomosci,
- rozliczenia mi¢dzyokresowe obejmuja rowniez nadwyzke przychodow nad
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ewidencja jest prowadzona dla
kazdej nieruchomosci,
- koszty czynszow 1 dzierzawy ptaconych z gory,
- koszty energii zaptaconej z gory,
- koszty ubezpieczen majatkowych,
- koszty optat za wieczyste uzytkowanie gruntow,
- podatek od nieruchomosci,
- odpisy na fundusz $wiadczen socjalnych,
- naliczone z gory odsetki od kredytow,
- naliczone z gory inne koszty finansowe,
- inne koszty dotyczace nastgpnych okresow sprawozdawczych (prenumeraty,
przedptaty, ubezpieczenia, itp.).

Koszty podlegaja aktywowaniu na koncie rozliczen migedzyokresowych rozliczane
sa proporcjonalnie do uptywu czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktorych
dotycza.

19) Ewidencja dla celéw ustalenia dochodu do opodatkowania.

W celu prawidtowego ustalania podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym
od osob prawnych w zakladowym planie kont Spoétdzielni Mieszkaniowej zostaty
wyroznione konta analityczne i1 syntetyczne grupujace:

a) Koszty



- koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Kkoszty pozostate
operacyjne, koszty finansowe, dotyczace GZM
- koszty pozostatej dzialalnosci gospodarczej, pozostate koszty operacyjne,
koszty finansowe, pozostate koszty nie stanowigce kosztow uzyskania
przychodoéw w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym,

b) Przychody
- przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przychody pozostate
operacyjne, przychody finansowe, dotyczace GZM,
- przychody pozostalej dzialalnosci gospodarczej, przychody finansowe
1 pozostate przychody operacyjne niestanowigce przychodéw lub zwolnione
z opodatkowania.

20) Wybor systemu rachunku zyskow i strat.
W Spotdzielni sporzadza si¢ rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

Wynik finansowy netto sktada si¢ z :

- wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci,

- wyniku ze sprzedazy pozostatej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni,

- wyniku z pozostatej dzialalnosci operacyjnej,

- wyniku z operacji finansowych,

- obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego
od 0sob prawnych. Podatek dochodowy obciaza koszty GZM w zakresie pozytkow
uzyskanych w nieruchomosci 1 obcigza rowniez pozostalyg dziatalnos¢ gospodarcza.

Ewidencja kosztow prowadzona jest w uktadzie rodzajowym z wykorzystaniem
konta 490 — Rozliczenie kosztow.

Ewidencja wynikéw nieruchomosci prowadzona jest na koncie syntetycznym 647
w analityce konta poszczegdlnych nieruchomosci.

Wyniki uzyskane na gospodarce zasobami mieszkaniowymi prezentowane s3
w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

W rachunku zyskow 1 strat nadwyzka/niedobor z eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci prezentowany jest jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie
nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym
odpowiednio na rozliczeniach mig¢dzyokresowych przychodéw i rozliczeniach
mig¢dzyokresowych kosztow.



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2023.

1. Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych S$rodkéw trwatych, wartosci

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcy stan na poczatek

roku obrotowego, zwickszenia i zmniejszenia z tytutu aktualizacji warto$ci (przeprowadzone;j

zgodnie z art. 29 ust 1 ustawy o rachunkowosci), nabycia, przemieszczenia wewngtrznego oraz

stan koncowy zawierajg zatgczniki nr 1 i nr 2.

Zmniejszenie Srodkéw trwatych wynika z przeksztatcenia w odrgbng wiasno$¢, sprzedazy lub

likwidacji.

2. Warto$¢ gruntdw uzytkowych wieczystego uzytkowania wynosi netto 111.630,79 zl.

Nazwa srodka trwatego prlz):j:ia inw‘:ev:tr:lt:‘sza :aTa(:rtza";gii Wartos¢ netto
pr.w.uz.gr-N.9/11 garaze 2012-04-12 267 901,25 156270,46 111630,79
pr.w.uz.gr.-Piotrk.175a - mienie ogdlne 2002-01-01 23 336,34 23336,34 0,00
pr.w.uz.gr.-Piotrk.177a 2002-01-01 27 317,12 27319,12 0
pr.w.uz.gr.-Piotrk.178 2002-01-01 4 381,96 4381,96 0
pr.w.uz.gr.-Piotrk.190 2002-01-01 2 785,70 2785,70 0
pr.w.uz.gr.-Piotrk.192 2002-01-01 5095,57 5095,57 0,0
pr.w.uz.gr.-Piotrk.193 2002-01-01 4 076,24 4 076,24 0,00
pr.w.uz.gr.-Piotrk.218 2002-01-01 16 872,24 16 872,24 0,00
pr.w.uz.gr.-Piotrk.bez nr 2002-01-01 20 618,97 20 618,97 0,00
pr.w.uz.gr.-Piotrk.bez nr 2002-01-01 5 265,14 5265,14 0
pr.w.uz.gr.-Sienk.137/139 2002-01-01 2 317,54 2317,54
pr.w.uz.gr.-Sienk.137/139 2002-01-01 1494,37 1494,37 0
pr.w.uz.gr.-Wolczanska bez nr 2002-01-01 2 314,83 2 314,83 0

383777,27 272146,48 111630,79
3. Warto$¢ dhugoterminowych inwestycji wynosi 12.500,00 zi (papiery wartosciowe

towarzystwa ubezpieczeniowego).



4. Propozycja sposobu podzialu wyniku.

Spotdzielnia dokonala odrgbnego rozliczenia wynikéw ogoélem dla catej dziatalnos$ci
Spotdzielni w podziale dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi i1 dla dziatalnos$ci
gospodarczej. Wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej pozostanie nierozliczony do czasu

zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni.

5. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Stan na poczatek . -
Gr'upa’ . roku obrotowego | Zwigkszenia Wykor;yf, tanie Rozwigzanie Stan na koniec roku
naleznosci (BO) odpiséw obrotowego (BZ)
1 2 3 4 5 6
Odpis
aktualizujacy 6536 771,31 | 473 153,52 385 738,60 6 624 186,23
naleznosci
Ogglem 6536 771,31 | 47315352 385 738,60 6 624 186,23
wartos¢

6. Zobowigzania dlugoterminowe wedlug pozycji bilansu od dnia bilansowego, w okresie
sptaty:

Nie dotyczy

7. Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek wynosi 0 zt:

Bank Gospodarstwa Krajowego z siedziba w Warszawie w dniu 20.04.2023 r umorzyt czgsé¢
pozyczki w kwocie 708 199,35 zt, w zwigzku z realizacjg projektu ,,Usunigcie barier dla osob
niepetnosprawnych w zwigzku z modernizacjg dzwigow osobowych w budynkach nalezgcych
do Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”.

Przedmiotowe budynki znajduja si¢ w nastgpujacych lokalizacjach

- 3 dzwigi w budynku przy ul. Piotrkowska 182

- 2 dzwigi w budynku przy ul. Piotrkowska 204/210

- 2 dzwigi w budynku przy ul. Piotrkowska 101/109

Zobowigzanie zostalo rozliczone w fundusz remontowy ww. nieruchomosci.

8. Spotdzielnia nie ma zobowigzan zabezpieczonych hipotekami na swoim majatku.



9. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodow

netto:
2022 2023
|. Przychody netto ze sprzedazy produktow 20 332 867,48 25 272 264,85
a. z optat 19 366 415,24 24 198 956,19
b. z dziatalnosci wtasnej 966 452,24 1 073 308,66

Przychody netto SM Srédmiescie uzyskiwane sa wylacznie na terenie Polski.

10. Przecigtne zatrudnienie w latach 2022 i 2023, z podzialem na grupy zawodowe

Przeci¢tnie Przeci¢tnie
Wyszczegolnienie zatrudnienie w roku | zatrudnienie w roku
2022 2023

Pracownicy umystowi 17,5 18
Pracownicy na stanowiskach 22 19
robotniczych

Uczniowie 0 0
Pracownicy przebywajacy na urlopach 0,5 0
wychowawczych lub bezptatnych

OGOLEM 40 37

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych

Stan na

Tytuty
poczatek roku obrotowego koniec roku obrotowego

1. Ogolem czynne rozliczenia
miedzyokresowe kosztow wykazane w 13 206 426,54 11783 730,91
aktywach bilansu, w tym:

Niedobor z eksploatacji i utrzymania

. . 6 634 765,99 6798 832,3
nieruchomosci
Niedobor na funduszu remontowym 5738 719,64 4 233 575,47
Koszty — ubezpieczenie OC 2 697,80
Koszty poniesione z tytutu koszty 1344,24 134424
platformy/177a
Koszty mocy zgloszonej rozl. w czasie 119 501,92 141 289,06

Optacona (z géry, np. za nastepny rok)
prenumerata czasopism i innych 1696,22
fachowych publikacji

Koszty — ubezpieczenie samochodu 33,75 745,11
Koszty - licencje 4164,61 8 852,87
Rozliczenie pustostanow i lokali w najmie 26 569,80
Rozliczenie pozostalych kosztow — 333 676,00 333 676,00
Orange Plaza

Legalizacja wodomierzy 335619,91 215021,11
Pozostate rozliczenia 18 438,21 2112712
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2. Ogélem rozliczenia

miedzyokresowe wykazane w 2 549 983,32 2542 324,01
pasywach bilansu, w tym:

Koszty na przetomie roku 106 064,59 105 089,62
Ro'zh.czenle pustostanow i lokali w 18 446 67 0,00
najmie

Rozliczenie medidow 1047 780,97 1025 062,02
Rozliczenia przychodéw na

przetomie roku

Zaliczki na zakup lokali

Przychody przysztych okresow na 333 676,00 333 676,00
czynsz

Fundusz wodomierzy 82 387,84 108 920,02
Nadwyzka z eksploatacji i 980 083,92 969 331,07
utrzymania nieruchomosci

12. Ustalenie podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b prawnych za 2023

rok.
Przychody w rachunku zyskéw i strat, a przychody podatkowe
I. | Przychody z dzialalnosci operacyjnej Do d(;tzkl\gwy Op%ﬂ:ti':x:ﬁa Ogélem
1. | Optaty eksploatacyjne z GZM 14 080 994,17
- lokale mieszkalne 12 255 956,59
- lokale uzytkowe 1825 037,58
2. | Optaty za garaze, miejsca parkingowe 159 364,90
- wykorzystywane przez mieszkancow na
cele mieszkaniowe 117 949,69
- pozostate 41 415,21
3. | Opfaty za media 9953 445,42
- lokale mieszkalne 8 949 811,46
- lokale uzytkowe 1 003 633,96
4. | Przychody z najmu, dzierzawy, stuzebnosci 1 057 719,49 1 057 719,49
5. | Sprzedaz ustug remontowych 1 354,83 1 354,83
6. | Sprzedaz materiatow, ztomu z GZM 5431,22 5431,22
7. | Sprzedaz ustug pozostatych 14 234,34 14 234,34
Il. | Pozostate przychody operacyjne
1. | Przychdd ze sprzedazy gruntow,
nieruchomosci -
2. | Otrzymane dotacje
3. | Otrzymane kary, odszkodowania 263 814,86 263 814,86
4. | Odpisane zobowigzania -

- pochodzace z GZM

- Z pozostatej dziatalnoSci
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Pozostate przychody operacyjne (zwrdcone

5. | koszty sgdowe, rozwigzane rezerwy)

dotyczace: 212 149,76

- lokali mieszkalnych 104 452,32

- lokali uzytkowych 67 369,85

- pozostate 40 327,59
6. | Odpisy aktualizujgce 385 724,29 385 724,29
7. | Pozostate przychody operacyjne 5924 930,47 5924 930,47
lll. | Przychody finansowe
1. | Odsetki za zwioke od opfat: 198 680,26

- za lokale mieszkalne 154 925,04

- za lokale uzytkowe 42 884,98

- pozostate 870,24
o | Odsetki od srodkéw na rachunkach

biezgcych i lokat 61 802,76 61 802,76
3. | Dywidendy 387,23 387,23
4. | Odpisy aktualizujgce 14,31 14,31
IV. | Razem przychody RZiS (I+lI+lIl) 21583 095,10 10 736 953,21 32 320 048,31
V. Przychody podatkowe nie ujete w

przychodach bilansowych - 946 477,65 69 123,52 |- 1015601,17
1. Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami

zakupu mediow ujeta na koncie 843 - 974 393,01 73387,96 |- 1047 780,97
2. | Optaty przeksztatceniowe od:

- lokali mieszkalnych 27 915,36 27 915,36

- lokali uzytkowych 4 264,44 4 264,44
3. Odszkodowania za szkody w budynkach

mieszkalnych ujete na f.remontowym
Vi Przychody bilansowe nie stanowiace

przychodéw podatkowych - 854690,46 6518 817,91 5664 127,45
1. | Naliczone (nie zaptacone) odsetki 42 433,85 21 399,14 63 832,99
o | Umorzenie wierzytelnosci - uktad syg. Akt

LD1M/Guu/1/2023 5924 926,15 5924 926,15
3. | Otrzymana dywidenda -
4. | Naliczone przychody postgpowania

sgdowego 41 318,87 27 454,82 68 773,69
5. | Odpisy aktualizujgce 385 738,60 385 738,60
6. | Rozliczenie mediéw za 2023 w roku 2024 - 938443,18 86 618,84 |- 1025062,02
7. | Naliczone (nie zaptacone) kary 245 918,04 245 918,04

Ogétem przychody podatkowe do CIT-8

(IV+V-VI) 21 491 307,91 4149 011,78 25 640 319,69

Koszty w rachunku zyskoéw i strat, a koszty podatkowe
I. | Koszty z dzialalnosci operacyjnej GZM Dzialalnos¢ Ogotem

podatkowy opodatkowana

1. | Koszty eksploatacji i utrzymania

podzielone metodg bezposrednig

14 811 449,57

- lokale mieszkalne

12 812 198,47

- lokale uzytkowe

1 839 091,69
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- garaze, miejsca parkingowe
wykorzystywane przez mieszkarncow na
cele mieszkaniowe

142 239,00

- pozostate garaze i miejsca parkingowe

17 920,41

Koszty zakupu mediow podzielone
metodg bezposrednig

9958 597,12

- lokale mieszkalne

8 954 443,70

- lokale uzytkowe

1004 153,42

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali
wraz z udziatem w gruncie:

- lokale mieszkalne wraz z garazami dla
cztonkéw SM

- lokale uzytkowe, mieszkania i garaze
dla osdb trzecich

Koszty najmu, dzierzawy

696 612,84

696 612,84

Koszty sprzedanych ustug

1 354,83

1 354,83

oo~

Wartos¢ sprzedanych materiatéw

4 937,96

4 937,96

Pozostale koszty operacyjne

Wartos¢ sprzedanego gruntu,
nieruchomosci, pozostate koszty
zwigzane ze sprzedazg

6 420,86

6 420,86

Koszty sgdowe i egzekucyjne dotyczace
dochodzenia naleznosci dotyczgcych:

270 516,72

- lokali mieszkalnych

176 150,85

- lokali uzytkowych

54 038,28

- pozostate

40 327,59

Odpisane naleznosci:

2 105 506,94

- lokale mieszkalne

293,68

- lokale uzytkowe

- pozostate

2105 213,26

Odpisy aktualizujgce naleznosci
utworzone na podstawie ustawy o
rachunkowosci

473 153,52

473 153,52

Koszty usuniecia szkéd w $rod.trwatych

Pozostate koszty operacyjne

40 212,08

7 763,16

47 975,24

Likwidacja srodka trwatego

5,62

1,08

6,70

Koszty finansowe

Odsetki od zobowigzan

87,87

87,87

Odpisy aktualizujgce naleznosci
odsetkowe

- od lokali mieszkalnych

- od lokali uzytkowych

1057,47

1057,47

- pozostate

491,45

491,45

Razem koszty RZiS (I+II+l11)

22 125 543,40

6 252 625,69

28 378 169,09

Wytaczenia z KUP, z tego:

318 753,41

2 639 903,83

2958 657,24

Réznice przejsciowe

- nie wyptacone wynagrodzenia z uméw
cywilnoprawnych

154 223,42

29 773,66

183 997,08

- nie zaptacone skfadki ZUS pfatnika

162 047,96

31 284,23

193 332,19
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- odpisy aktualizujgce naleznosci
utworzone na podstawie ustawy o
rachunkowosci

473 153,52

473 153,52

- utworzone rezerwy

- korekta naliczonych odsetek

2. | Amortyzacja srodkéw trwatych GZM

824,57

159,19

983,76

3. | Roznice trwate

- koszty usuniecia szkdd w sr.trwatych
sfinansow. odszkodowaniem
zwolnionym

- wptaty na PFRON

- odpisane nalezno$ci przedawnione

- wydatki na reprezentacje

- wydatki osobowe na rzecz RN

- sktadki ubezpieczenia OC cztonkéw
zarzady, RN

1091,48

210,72

1 302,20

- odsetki od zobowigzan podatkowych

- przekazane darowizny

- koszty egzekucyjne

- pozostate

565,97

2105 322,52

2105 888,49

Vi Zwiekszenia kosztow uzyskania
" | przychodow

273 579,66

52 768,31

326 347,97

Wyptacone w roku biezgcym

1. | wynagrodzenia z umow
cywilnoprawnych zarachowane w koszty
roku poprzedniego

143 462,67

27 696,23

171 158,90

Sktadki ZUS ptatnika za Xl i XII roku
2. | poprzedniego zaptacone w roku
biezgcym

129 869,91

25 072,08

154 941,99

Odpisy aktualizujgce ktérych
3. | niesciggalnos¢ zostata
uprawdopodobniona

247,08

247,08

Ogoétem koszty podatkowe do CIT-8
(IV+V-VI)

22 080 369,64

3 665 490,18

25 745 859,82

Wyliczenie dochodu i podatku dochodowego

GZM

Wyszczegélinienie podatkowy

Dziatalnosé¢
opodatkowana

Ogétem

Przychody 21 491 307,91

4149 011,78

25 640 319,69

Koszty uzyskania przychodéw | 22 080 369,64

3 665 490,18

25 745 859,82

Dochéd - 589061,73

483 521,60

- 105 540,13

Umorzenie kredytu "starego
portfela"

Dochdd zwolniony GZM - 589061,73

- 589 061,73

Dotacje

Odliczenie straty z 2017 r.

Odliczenie darowizn OPP

Podstawa opodatkowania

483 521,60

Nalezny podatek 19%

91 869,10

strata z roku 2018

2250 476,31
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kwoty strat odliczone w latach
poprzednich 2 250 476,31

Maksymalna kwota straty z
roku 2018 do odliczenia za
rok 2023

Odliczona kwota starty za rok
2018

Podstawa opodatkowania po
odliczeniu straty 483 521,60
Nalezny podatek 19% 91 869

13. Po dniu bilansowym nie nastgpily znaczace zdarzenia gospodarcze nie uwzglednione w

sprawozdaniu finansowym za rok 2023.

14. Inwestycje krotkoterminowe w wysokosci 5.302.112,40 zt skiladaja si¢ ze $rodkow
pieni¢znych:

e W kasie - 1.955,53 zt

e na rachunkach bankowych —5.300.156,87 zt

15. Nabycie udziatow wlasnych.
Nie dotyczy.

16. Oddzialy( zaktady) posiadane przez jednostke.
Nie dotyczy

17. Instrumenty finansowe

Nie dotyczy.

18. W roku 2023 rezerw nie tworzono i nie rozwigzywano.

19. Zmiany w kapitale wlasnym zostaty przedstawione w zestawieniu zmian w funduszu

wlasnym.

20. Stan spraw sadowych na dzien 31-12-2023 roku wynosi 2.328.592,51 zt — odpis

aktualizacyjny zostat dokonany na wszystkie sprawy sadowe.

15



21. Zobowiagzania wobec wierzycieli ujete sa w pozycjach pasywow:

I1I. Zobowigzanie krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek - inne:

- zobow. wobec uprawnionych GZM 850 340,35
- z tytutu podatkdw, ubezpieczen 321 793,97
- z tytutu wynagrodzen 183 997,08
- pozostate 2 271597,48

Razem: 3627 728,88

22. Rok obrachunkowy 2023 zakonczy? si¢ zyskiem bilansowym w wysokosci
6 535 161,50 zt.

23. Informacja o wynagrodzeniu Zarzadu i Rady Nadzorczej w roku 2023:

Wynagrodzenie Zarzadu z tytulu umowy o prace wyniosto: 304 600,81 zt brutto,
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej wynosito: 39 607,93 zt brutto

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi z dnia 23
czerwca 2023r. zmienilo Regulamin Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej

Srodmiescie” w zakresie ustalenia wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorcze;.

24. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odrg¢bnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b)inne ustugi poswiadczajace,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

25. Sprawozdanie finansowe Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Srodmiescie” nie podlega
obowigzkowemu badaniu rocznemu za rok 2023. Rada Nadzorcza uchwatg nr 20/XXV11/2021
z dnia 21 listopada 2023 wybrata podmiot uprawniony do badania.

Zostala nig firma EKO-BILANS Sp. z o.0. z siedzibg w Lodzi przy ulicy P.O.W 29/3.
Wynagrodzenie netto nalezne za przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego wynosi

16 000 zt netto za kazdy rok.

16



26. Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 62a ust. 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe wyniosty na dzien 31.12.2023: 1 697,53 zt.

27. Zgodnie z art.37 ust.10 ustawy o rachunkowosci Spotdzielnia nie jest zobowigzana
do ustalania aktywow 1 rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego, ze wzgledu
na nieprzekroczenie za poprzedni rok obrotowy dwoch z nast¢pujgcych trzech wymaganych
wielkosci:

1) 25.500.000 zt - w przypadku sumy aktywow bilansu na koniec roku obrotowego,

2) 51.000.000 zt - w przypadku przychodow netto ze sprzedazy towardéw i produktow za rok
obrotowy,

3) 50 0s6b - w przypadku $redniorocznego zatrudnienia w przeliczeniu na pelne etaty.

Stosownie do zakresu informacji, jaki winien by¢ wykazany w sprawozdaniu finansowym,
o ktorym mowa w art. 45 Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U.
z 2016 r. poz. 1047), dla jednostek innych niz banki, zaklady ubezpieczen i1 zaklady
reasekuracji, zgodnie ze specyfikacjg z zal. Nr 1 ww. ustawy o$wiadczamy, iz pozycje

nieopisane nie wystapity badz nie dotycza Spétdzielni Mieszkaniowej Srodmiescie.
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ZMIANY W RZECZOWYCH AKTYWACH TRWALYCH W 2023 ROKU

WARTOSC INWENTARZOWA

PRAWO

BUDYNKI,

Lp TRESE WIECZYSTEGO GRUNTY BUDOWLE, TUE'::Z&DI(Z:E:? SRODKI INNE SRODKI | SRODKI TRWALE SRO';'L(J'DTC?\XIV";‘LE w RZECZOWE NIE‘m?Eg;TNE
UZYTKOWANIA WLASNE OBIEKTY MASZYNY " | TRANSPORTOWE TRWALE OGOLEM (INWESTYCYJNE) AKTYWA TRWALE | PRAWNE
GRUNTU INZYNIERYJNE
NUMER GRUPY 0 0 1i2 3,4,5,6 7 8 X 083 X
1 ‘(;\;.AE)SLTZC())zg FI{NWENTARZOWA 611 440,57 2019 293,18 58 258 864,45 1313 840,36 16 413,95 271 736,83 62 491 589,34 - 62 491 589,34 313 436,41
2 |ZWIEKSZENIA OGOLEM 69 569,79 - 51 953,69 121 523,48 - 121 523,48 -
a) zakupy 69 569,79 51 953,69 121 523,48 121 523,48
b) przychod z inwestycji
c) inne - zmiana grupy,
przekwalifikowanie $rodka
trwatego, korekty zwigzane z
wyodrebnieniami,ujawnienia
3 |ZMNIEJSZENIA OGOLEM 127,71 69 735,95 15 418,37 - 2 238,82 87 520,85 - 87 520,85 -
a) likwidacja 619,10 15 418,37 2 238,82 18 276,29 18 276,29
b) sprzedaz - -
c) przekszt.w odrebng wtasno$¢ 127,71 69 116,85 69 244,56 69 244,56
d) inne - zmiana grupy,
przekwalifikowanie $rodka - -
trwatego, ujawnienia
4 WARTOSC INWENTARZOWA 611 440,57 2019 165,47 58 189 128,50 1367 991,78 16 413,95 321 451,70 62 525 591,97 - 62 525 591,97 313 436,41

31.12.2023

Zatgcznik nr 1




ZMIANY W RZECZOWYCH AKTYWACH TRWALYCH W 2023 ROKU

UMORZENIA
PRAWO BUDYNKI, BUDOWLE,] URZADZENIA SRODKI TRWALE WARTOSCI
Lp TRESE WIECZYSTEGO GRUNTY OBIEKTY | tEchNICZNE SRODKI INNE SRODKI |SRODKI TRWALE W BUDOWIE RZECZOWE [ v e NE |
UZY(;rF'q(SngGNIA WLASNE INZYNIERYJINE MASZYNY TRANSPORTOWE TRWALE OGOLEM (INWESTYCYJNE) AKTYWA TRWALE PRAWNE
NUMER GRUPY 0 0 1i2 3,4,5,6 7 8 X 083 X

1 WARE?SO(]:_ ‘ZJ(:\Q(:’?EZENIA 417 141,04 32 683 466,54 1257 065,59 16 413,95 271 696,83 34 645 783,95 34 645 783,95 304 003,72
2 |ZWIEKSZENIA OGOLEM 13 394,40 886 169,02 50 604,89 - 28 516,81 978 685,12 978 685,12 9 432,69

a)umorzenie 13 394,40 886 169,02 50 604,89 28 516,81 978 685,12 978 685,12 9 432,69

b)inne - zmiana grupy,

przekwalifikowanie $rodka - -

trwatego, ujawnienia
3 |ZMNIEJSZENIA OGOLEM - 41 025,52 15 411,67 - 2 238,82 58 676,01 58 676,01

a) likwidacja 619,10 15 411,67 2 238,82 18 269,59 18 269,59

b) sprzedaz - -

c)przekszt.w odrebng wiasnosé 40 406,42 40 406,42 40 406,42

d)inne - zmiana grupy,

przekwalifikowanie $rodka

trwatego, ujawnienia
4 WART%??;%??ZENIA 430 535,44 - 33528 610,04 1292 258,81 16 413,95 297 974,82 35 565 793,06 35 565 793,06 313 436,41
5 WARTO%? g‘lE;JZC; BILANS 194 299,53 2019 293,18 25575 397,91 56 774,77 - 40,00 27 845 805,39 - 27 845 805,39 9 432,69
6 WARTOif ?ZE;C-)I-ZC; BILANS 180 905,13 2019 165,47 24 660 518,46 75 732,97 - 23 476,88 26 959 798,91 - 26 959 798,91 -

Zatgcznik nr 2




Spétdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie

ul. Wigury 15
90-302 L6dz

Analiza kosztéw i przychodéw z podzialem na nieruchomosci

za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023

Nazwa Nieruchomosci

Dziatalnos$¢ podstawowa
(bez funduszu remontowego)

. wynik roku wynik na dzien
przychod koszt poprzedniego 31.12.2023

Pilsudskiego 7 155541159 | 1686 489,40 -321517,97|- _ 452595,78
Piotrkowska 108/105 176 782,20 194 209,31 88 369,99 70942,88
Piotrkowska 175a/177 416 197,84 412 158,10 295 191,81]- 291 152,07
Piotrkowska 182 343410562 | 3621 067,23 2157 115,47|- 2 344.077,08
Piotrkowska 183/187 204 278,24 279 536,43 23 585,56 38 327,37
Piotrkowska 204/210 2609502,08 | 2516 641,18 -986 659,16]- 893 798,31
Piotrkowska 235/241 903 330,53 920 112,73 -8368,32]-  25150,52
Stenkiewicza 101/109 135233214 | 135497894 | -172681831 |- 172946511
Pitsudskiego 9
Wigury 15 878 602,80 921 551,78 127 079,93 84 130,95
Wélczariska 126 95 512,35 88 217,09 -64 190,45~ 56 895,19
Wélczariska 155 72 951,10 78 751,58 35 094,17 29 293,69

SUMA: | 11789006,44 | 12073 713,77 |- 528573184 |- 557043917

Nazwa Nieruchomosci

Fundusz remontowy

. . . wynik roku wynik na dzien
przychéd/odpis | wykorzystanie Boprzeanican 3112 2023

Pitsudskiego 7 478 095,48 147 881,35 -641930,97|-  311716,84
Piotrkowska 103/105 77 326,16 0,00 8 543,82 85 869,98
Piotrkowska 175a/177 112 982,28 146 761,55 120 646,85 86 867,58
Piotrkowska 182 1 683 874,99 983 633,87 -4 186 190,85[- 3485949,73
Piotrkowska 183/187 90 410,68 134 998,40 229 582,25 184 994,53
Piotrkowska 204/210 1 034 047,59 281 475,68 -639 910,80 112 661,11
Piotrkowska 235/241 324 946,16 88 776,72 507 727,69 743 897,13
Sienkiewicza 101/109 568 534,22 376 237,77 217 501,63 409 798,08
Pitsudskiego 9
Wigury 15 368 748,93 574 240,61 -171 376,23] - 376 867,91
Woélczanska 126 38 621,12 0,00 -87 673,59 - 49 052,47
Woélczanska 155 34 344,60 0,00 27 091,05 61 435,65

SUMA: 4811 932,21 2 734 005,95 - 4615989,15 - 2538062,89

Nazwa Nieruchomosci Ustugi energii CO i CW Zimna woda
przychéd koszt wynik przychéd koszt wynik

Pitsudskiego 7 1179 813,01 1179 813,01 - 160 726,84 160 726,84 -
Piotrkowska 103/105 236 644,75 236 644,75 - 23 917,91 23 917,91 -
Piotrkowska 175a/177 369 874,38 369 874,38 - 50 013,20 50 013,20 -
Piotrkowska 182 2500 777,69 2500 777,69 - 420 844,13 420 844,13 -
Piotrkowska 183/187 297 308,43 297 308,43 - 33 090,18 33 090,18 -
Piotrkowska 204/210 2 466 260,00 2 466 260,00 - 308 420,98 308 420,98 -
Piotrkowska 235/241 856 740,04 856 740,04 - 100 540,65 100 540,65 -
Sienkiewicza 101/109 1127 179,15 1127 179,15 ; 154 371,85 154 371,85 ;
Pitsudskiego 9
Wigury 15 718 725,64 718 725,64 - 86 271,10 86 271,10 -
Wolczanska 126 49 052,08 49 052,08 - 8 346,58 8 346,58 -
Woélczanska 155 55 221,34 55 221,34 - 11 450,46 11 450,46 -

SUMA: 9 857 596,51 9 857 596,51 - 1357 993,88 1 357 993,88 -




SPRAWOZDANIE ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,SRODMIESCIE” W tODZI
Z DZIALALNOSCI W 2023 ROKU.

PODSTAWY PRAWNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Srédmiescie” w 2023 roku dziatata w oparciu o:

- Ustawe Prawo Spotdzielcze z dnia 16.06.1982 r.;

- Ustawe o Spétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z pdzniejszymi zmianami;

- Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Srédmiescie”
z dnia 21.06.2018 .

SKLAD ZARZADU SPOLDZIELNI

W roku 2023 Zarzad Spotdzielni kierowat biezgcg dziatalnoscig gospodarczg i reprezentowat jg na
zewnatrz w sktadzie:

* Prezes Zarzqdu Wojciech Leszczynski
e Cztonek Zarzqdu Mirostaw Michalski

Na przestrzeni roku sprawozdawczego dziatalnos¢ Spotdzielni koncentrowata sie przede
wszystkim na realizacji zatozen objetych Planem finansowo-gospodarczym, przyjetym przez Rade
Nadzorczg uchwatami nr 265/XXVI/2023 z dnia 17.01.2023 R. oraz 304/XXVI/2023 z dnia
31.01.2023 r. a takze realizowaniu strategii ekonomicznej. Dziatalnos¢ Spoétdzielni uwzgledniata
wymogi wynikajgce z obowigzujgcych uchwat i innych przepiséw prawnych oraz biezgce zalecenia
i wytyczne Rady Nadzorcze;j.

W codziennym dziataniu pomimo wystepowania szeregu obiektywnie niekorzystnych
uwarunkowan zewnetrznych (m. innymi: wojna w Ukrainie) i wewnetrznych (wysoka inflacja i
znaczny wzrost kosztow utrzymania), udato sie uzyska¢ zauwazalng poprawe poziomu
utrzymania zarzgdzanych przez Spétdzielnie zasobdw mieszkaniowych i ich stanu technicznego.

W dniu 23 czerwca 2023 roku odbyto sie Walne Zgromadzenie cztonkdéw Spétdzielni, ktore
udzielito absolutorium dla cztonkéw zarzadu, przyjeto sprawozdania finansowe za lata 2019,
2020, 2021 i 2022 oraz dokonato wyboru nowego sktadu osobowego Rady Nadzorcze;j.

W zakresie realizacji prac remontowych w omawianym roku kontynuowany byt gtdwnie
program wymiany dzwigow osobowych. | tak w 2023 roku zostato wymienionych 8 dZzwigow, a
do zakonczenia programu pozostato 7 dzwigéw do realizacji w 2024 roku. Rozpoczeto prace
termomodernizacyjne elewacji budynku przy ul. Wigury 15. Dalsze prowadzenie tej inwestyc;ji
uzaleznione bedzie od mozliwosci pozyskania finansowania zewnetrznego z premig lub
czesciowaq refundacja poniesionych naktadéw.



Do statych zagadnien, rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty: sprawy
cztonkowsko - mieszkaniowe oraz biezgca analiza, monitoring, ocena realizacji zadan i wynikow
gospodarczo-finansowych  Spéftdzielni. Zarzad Spodtdzielni Mieszkaniowej odbyt 47
protokotowanych posiedzen, na ktérych podjat 132 uchwaty. Do najczesciej rozpatrywanych
spraw nalezaty zagadnienia dotyczgce spraw cztonkowsko - lokalowych, organizacyjno -
finansowych, wnioskéw sktadanych przez Mieszkancéw, oraz zwigzanych z wyborami
wykonawcow prac zaplanowanych do wykonania. Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty
rowniez zagadnienia dotyczgce szeroko rozumianej gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zadtuzen w optatach za lokale, remontéw kapitalnych i modernizacji zasobéw, oraz kontaktow z
Urzedem Miasta todzi.

Spoétdzielnia prowadzita przede wszystkim dziatania stanowigce kontynuacje prac zwigzanych
z realizacjg okreslonych celow :

e w zakresie zarzadzania i administrowania nieruchomosciami gdzie gtéwnym
wyzwaniem stata sie optymalizacja kosztdw wobec bardzo wysokiej inflacji,

e w realizowaniu planu remontowego i prac konserwacyjno - naprawczych w
poszczegdlnych nieruchomosciach i utrzymanie terenéw zewnetrznych poprzez
poprawianie estetyki i prowadzenie prac pielegnacyjnych terenéw zielonych,

e w procesie profilaktyki podnoszenia bezpieczenstwa mieszkaricow kontynuowano
wymiane kamer analogowych na cyfrowe wraz z instalacja nowych rejestratoréw w
systemie monitoringu osiedlowego,

e w zakresie intensyfikacji czynnosci windykacyjnych naleznosci czynszowych,

e w utrzymaniu poprawnych relacji wskaznikdw ekonomicznych oraz wtasciwej
stabilnej sytuacji finansowej Spoétdzielni.

Zgodnie z obwieszczeniem z dnia 9 pazdziernika 2023 r. Sadu Rejonowego dla todzi - Srédmiescie
w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy ds. Upadfosciowych i Restrukturyzacyjnych, prawomocnie
stwierdzono, ze ukfad zawarty przez Spétdzielnie z jej wierzycielami (w sprawie o sygn. akt XIV
GUp 14/14) - zostat wykonany.

Wykonanie uktadu oznacza prawomocne zakonczenie postepowania upadfosciowego.

W okresie sprawozdawczym w pazdzierniku 2023 roku zostat ogtoszony przetarg na sprzedaz
nieruchomosci. Komisja przetargowa dokonata rozstrzygniecia w listopadzie 2023 roku. W
wyniku przeprowadzonego przetargu w miesigcu grudniu 2023 roku zostaty sfinalizowane
transakcje na tgczng kwote 275.755,00 ztotych brutto.

W ramach unijnego programu ,, Fundusz dostepnosci” Spétdzielnia zaciggneta w dniu
02.09.2022 r, w Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie Region tddZz pozyczke
inwestycyjng w kwocie 2 023 426,71 zt na usuniecie barier dla oséb niepetnosprawnych —
w zwigzku z modernizacjg 7 dzwigéw w 3 budynkach mieszkalnych znajdujgcych sie w zasobach
Spotdzielni tj. ul. Piotrkowska 182, ul. Piotrkowska 204/210 oraz ul. Sienkiewicza 101/109.



W dniu 22.03.2023 r. zostaty zaptacone przez BGK ostatnie faktury za dzwigi do firmy
SCHINDLER, na ktore udzielona zostata pozyczka i jednoczesnie przyznane umorzenie w
wysokosci 35 % pozyczki - w kwocie 708.199,35 zt.

W omawianym okresie Zarzgd wprowadzit zmiany w systemie korzystania z miejsc
postojowych przed budynkami Piotrkowska 182, Pitsudskiego 7 i Sienkiewicza 101/109,
zmierzajgcego do poprawy jakosci Swiadczonych przez podmioty zewnetrzne ustug parkingowych
i do zapewnienia maksymalnej ilosci miejsc z przeznaczeniem do wykorzystania przez cztonkdéw
Spétdzielni. Decyzja poprzedzona byta dogtebng analiza propozycji rozwigzan w systemie
parkowania, kosztach wdrozenia oraz cenach abonamentéw dla cztonkdéw Spoétdzielni i optatach
za parkowanie w systemie godzinowym. Nie bez znaczenia byty réwniez coraz czesciej
pojawiajgce sie skargi na zarzgdce parkingdw, prace parkingowych i brak obstugi parkingow w
godzinach wieczornych i nocnych. Ostatecznie, po przedstawieniu szczegétéw oferty Radzie
Nadzorczej, Zarzad podjat decyzje o podpisaniu umowy na utworzenie w petni
zautomatyzowanych parkingdw i zarzadzanie nimi z firmg CarFlow z siedzibg w Warszawie.
Gtéwnymi argumentami przemawiajacymi za tym oferentem byto przejecie na siebie przez firme
CarFlow wszelkich kosztdw zwigzanych z wyposazeniem parkingdw w niezbedne urzadzenia,
duze doswiadczenie w realizacji i zarzagdzaniu parkingami, najnizsza cena abonamentu, ustalona
w wyniku negocjacji oraz — wyliczone na podstawie analiz — najwyzsze prognozowane wptywy do
kasy Spotdzielni. Pozwolg one na dalszg modernizacje parkingéw, polegajgcg na kompleksowych
naprawach nawierzchni, wymalowaniu pasow dla miejsc parkingowych, oraz oznakowanie miejsc
dla 0séb niepetnosprawnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Parkingi w nowej formule
zostaty uruchomione w potowie grudnia 2023 roku.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢ ze rok 2023 byt kolejnym, w ktédrym realizowane byty
dziatania zmierzajace do ustabilizowania sytuacji finansowej i uregulowania zagadnien formalno
- prawnych. Pozostajg do uregulowania bardzo trudne kwestie nieprawidtowosci w wielkosciach
powierzchni uzytkowej budynkdw, przyjetych w uchwatach zarzadu w okresach wczesniejszych,
w dwoch nieruchomosciach. Perspektywa coraz wyzszych optat niezaleznych od spétdzielni
(ciepto systemowe, energia elektryczna, wzrost cen materiatéw budowlanych i ustug) stwarza
koniecznos$¢ pozyskiwania finansowania zewnetrznego na prace ocieplenia budynkow i
przedsiewziecia energooszczedne, ktorych wykonanie z wtasnych srodkéw finansowych w
krotkim okresie czasowym jest niemozliwe.

Przedstawiajgc Sprawozdanie z dziatalnosci za 2023 rok, Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
Srédmiescie prosi o zyczliwg i konstruktywna dyskusje, jak réwniez o jego przychylng i
obiektywng ocene oraz przyjecie, sktadajgc rownoczesnie podziekowania wszystkim, ktérzy
przyczynili sie do realizacji przedstawionych w sprawozdaniu zadan i do niezaktdconej biezgcej
pracy naszej Spoétdzielni oraz jej pozytywnego postrzegania.



I. ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PtAC

Stan zatrudnienia w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w dniu 01.01.2023 roku
wynosit 40 oséb, w tym:

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych - 18 0s6b
- konserwatorzy - 14 0s6b
- gospodarze - 8o0sob
natomiast w dniu 31.12.2023 roku zatrudnienie wynosito 37 osdb, w tym:

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych - 18 osob
- konserwatorzy - 13 0s6b
- gospodarze - 6 0s0b

Przecietne zatrudnienie w 2023 roku wynosito 38,50 etatu i w stosunku do przecietnego
zatrudnienia w 2022 roku (39,50 etatu) spadto 0 2,53%.

Osobowy fundusz wynagrodzen zrealizowany w 2023 roku w poszczegdlnych grupach

zawodowych:

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych: 1638 344,36 zt brutto
- konserwatorzy: 949 791,35 zt brutto
- gospodarze: 396 527,41 zt brutto
Bezosobowy fundusz ptac: 35 650,00 zt brutto
Rada Nadzorcza: 39 607,93 zt brutto

Przecietne wynagrodzenie w ramach osobowego funduszu wynagrodzen ksztattowato sie na
poziomie 6 460,31 zt brutto i w poszczegdlnych grupach zawodowych wynosito:

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych : 7 584,93 zt brutto
- konserwatorzy: 5 862,91 zt brutto
- gospodarze: 4 720,56 zt brutto

Osobowy fundusz ptac w roku 2023 wzrést Srednio, w stosunku do osobowego funduszu ptac

w roku 2022 o 13,01 %.

Wptyw na znaczny wzrost funduszu wynagrodzen, w gtdéwnej mierze, miaty wyptaty odpraw
emerytalnych i ekwiwalentéw urlopowych. W roku 2023 uprawnienia emerytalne nabyto 7
pracownikow.

Rzeczywisty wzrost wynagrodzen, po wyfaczeniu wyptat z tytutu odpraw emerytalnych

i ekwiwalentéw urlopowych wynosit 9,60 %.

Rowniez podwyzszenie o 19,60 % wynagrodzenia minimalnego oraz inflacja przyczynity sie do
znacznego przyrostu wynagrodzen.

W roku 2023 Zarzad korzystat, jak w latach poprzednich, z formy zlecenia prac podmiotom
zewnetrznym m. in. obstuge informatyczng, prawng, sprawy BHP i ppoz. oraz prace porzadkowe w
niektérych posesjach.



L. DZIAtALNOSC W ZAKRESIE SPRAW CZtONKOWSKO-LOKALOWYCH

Spotdzielnia Mieszkaniowa wg stanu na dzien 31.12.2023 roku, zarzadzata i administrowata
11 budynkami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni uzytkowej wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi 133 245,83 m?, oraz 3 budynkami niemieszkalnymi, a takze nieruchomosciami
gruntowymi o facznej powierzchni 6,702 ha.

Wykaz nieruchomosci budynkowych mieszkalnych:
e Piotrkowska 103/105

Piotrkowska 182

Piotrkowska 175a/177

Piotrkowska 183/187

Piotrkowska 204/210

Piotrkowska 235/241

Pitsudskiego 7

Sienkiewicza 101/109, Pitsudskiego 9

Wigury 15

Wolczanska 126

Wodlczariska 155

Wykaz nieruchomosci budynkowych niemieszkalnych
e Budynek Techniczny przy ul. Piotrkowskiej 182
e Budynek stacji trafo przy ul. Piotrkowskiej 257b
e Budynki garazowe na nieruchomosci przy ul. Nawrot 9/11

Liczba cztonkdw na dzien 31.12.2023 r. wynosita 2 110.

W roku sprawozdawczym odnotowaliSmy w obrocie na rynku wtérnym nieruchomosciami
lokalowymi 25 transakcji wprowadzajgce zmiany wtascicielskie w tym:

e sprzedaze prawa wtasnosci lokali mieszkalnych - 3

e sprzedazy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokali mieszkalnych - 21

e darowizna lokalu mieszkalnego - 1

e transakcji sprzedazy lokali uzytkowych — brak

Najwyzsza cena transakcyjna za 1 m? powierzchni w lokalach mieszkalnych w zasobach
Spoétdzielni, wyniosta 9 870,99 zt/m? natomiast najnizsza 2 701,68 zt/m?2.

W przetargu zorganizowanym przez Spoétdzielnie sprzedano 6 lokali o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne.

Podstawowe zadania w dziatalnosci cztonkowsko-lokalowej polegaty na obstudze spraw
cztonkowskich i spraw zwigzanych z wyodrebnieniami lokali mieszkalnych jak réwniez
pozyskiwaniem osdb lub firm zainteresowanych wynajmem pomieszczen gospodarczych lub
lokali uzytkowych.



Spotdzielnia prowadzi rejestr oséb ubiegajgcych sie o zawarcie umowy przeniesienia
odrebnej wtasnosci lokalu, w oparciu o ustawe o spoétdzielniach mieszkaniowych (z dnia 15
grudnia 2000 r. Dz. U. 22001 r. nr 4, poz. 27 z pdzniejszymi zmianami).

W 2023 roku znaczgco spadto zainteresowanie w kierunku wyodrebnienia lokali.
Wstrzymane sg do odwofania wyodrebnienia lokali w budynkach:

e Pitsudskiego 7 — z uwagi na wade prawnq: uchwata Zarzqdu (przed ogtoszeniem upadfosci
Spotdzielni) w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali zawiera
powierzchnie lokali, ktore faktycznie nie istniejg,

e Sienkiewicza 101/109, Pitsudskiego 9 — j.w.

e Piotrkowska 175a/177 — inwentaryzacja w toku .

e Nawrot 9/11 — (nieruchomos¢ zabudowana 2 budynkami garazowymi) — nieunormowane
sprawy formalno-prawne, toczy sie postepowanie sqdowe.

e Piotrkowska 204/210 — inwentaryzacja w toku.

W celu podjecia uchwaty Zarzadu Spétdzielni w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wtasnosci lokali przy ul. Piotrkowskiej 204/210 w todzi trwajg prace zwigzane z czesciowa
inwentaryzacjg nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 204/210 oraz wyjasnieniem stanu prawnego
zajetych czesci wspodlnych nieruchomosci. Dziatania te majg na celu ustalenie zakresu zmian w
nieruchomosciach lokalowych, w szczegdélnosci w przypadkach polegajgcych na przebudowie
lokali mieszkalnych. Dopiero po zakonczeniu inwentaryzacji i wyjasnieniu stanu prawnego
zajetych czesci wspolnych nieruchomosci zostanie podjeta uchwata Zarzadu Spétdzielni w
sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.

W dniu 23.06.2023 r Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmieécie” podjeto
uchwate w sprawie podziatu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie" poprzez wydzielenie sie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Za skwerem”. Do dnia dzisiejszego nowa spotdzielnia nie powotata
organow ustawowych i nie dokonato wpisu do KRS.

Sprawa podziatu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” z siedziba w todzi, ul. Wigury 15 jest
przedmiotem postepowania sgdowego.



1l. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI WINDYKACYJNE)J

Zarzad w okresie sprawozdawczym prowadzit wobec dtuznikéw dziatania zmierzajace do polubownego
rozliczenia zalegtosci, jak réwniez dziatania o charakterze windykacji przymusowej. Zadtuzenia z tytutu
optat czynszowych wg stanu z dnia 31.12.2023 roku wynosity ogétem 2.961.969,45 zt . W tej kwocie
biezgce zalegtosci czynszowe wraz z odsetkami to 1.090.426,32 zt, zas sprawy sgdowe i pozwy
1.871.543,13 zt. Wszystkich dtuznikéw jest 49, ktérzy posiadajg od 1 jednego do kilkunastu spraw
sgdowych. W roku 2023 pojawito sie 5 nowych dtuznikdw w stosunku, do ktérych wydano 1 nakaz zaptaty.
Dla kolejnych 3 dtuznikéw wydano w ciggu roku juz po 2 nakazy zaptaty. W okresie 2022-2023 w stosunku
do 2 nowych dtuznikéw wydano 2 nakazy, a w stosunku do 1 az 3. Tak wiec ,nowych dtuznikéw” na
przetomie 2022-2023 przybyto 11, ktérzy do konca 2023 r. nie sptacili swoich zobowigzan. Pozostali
dtuznicy sg to osoby i firmy (fgcznie 38), w stosunku do ktdorych od dtuiszego czasu sg prowadzone
dziatania sgdowo-egzekucyjne wiacznie z licytacjami nieruchomosci. Pomimo szeroko zakrojonych dziatan
w dalszym ciggu generujg zalegtosci wobec spotdzielni. Dopiero po przysadzeniu przez sad prawa do lokalu
na rzecz nowych nabywcéw spirala dtugu zostanie przerwana. Dwdch najwiekszych dtuznikéw spétdzielni
posiada zadtuzenie powyzej 900 tys. zt Toczg sie wobec nich postepowania sgdowo-egzekucyjne wobec 1-
go w 22 sprawach, a wobec drugiego 30 spraw facznie z postepowaniem prokuratorskim.

Egzekucja polubowna

Spétdzielnia rozpoczyna dziatania windykacyjne juz od pierwszego miesigca, kiedy pojawia sie
zalegto$é. Windykacja polubowna polega na monitorowaniu zadtuzenia dtuznikéw,
a podejmowane dziatania majg doprowadzi¢é do sptaty naleznosci bez koniecznosci
kierowania sprawy na droge postepowania sgdowego. Poczgtkowo dziatania te polegaja na:

- wysytaniu do dtuznikow informacji o braku wptaty po 1 m-cu (analiza konta lokalu),

- prowadzeniu rozmow telefonicznych przypominajgcych o ptatnosciach,

- wysytaniu informacji o braku wptaty za czynsz z podaniem kwot zadtuzenia za

posrednictwem poczty elektronicznej,
- wysyfanie sms-ow o braku wptaty,
- wysyfanie zaproszen na spotkanie w celu uzgodnienia terminu i sposobu spfaty zadtuzenia.

Od kazdej zalegtosci nawet kilkuztotowej, sg naliczane odsetki ustawowe. Jezeli dtug przekracza
rownowartos$¢ dwoéch czynszéw wysytane jest wezwanie do zaptaty, w ktdorym podana jest kwota
zalegtosci, termin do ktdérego nalezy uregulowac zadtuzenie, informacja ze konsekwencjg braku
wptaty bedzie skierowanie sprawy do sgdu, co spowoduje wzrost zadtuzenia o koszty sgdowe i
komornicze. Wezwanie zawiera takze informacje o mozliwosci zawarcia ugody ze Spotdzielnia,
numer telefonu i dane kontaktowe pracownika dziatu windykacji. Wezwania do zaptaty wysytane
sg listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres korespondencyjny dtuznika.
W 2023 r. wystano do dtuznikow 186 wezwan do zaptaty na kwote 1.296.430,86 zt drogg
pocztowq ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Oprocz wezwan do zaptaty co miesigc
wysytane sg do osdb i firm zalegajgcych czy opdzniajgcych sie z zaptatg powiadomienia

w postaci maili oraz sms-6w, jak réwniez informacje o zalegtosci na adres korespondencyjny.



Zawarto ugody z 17 dtuznikami na faczng kwote 96.529,81 zi, z czego 14 dtuznikom z lokali
mieszkalnych roztozono na raty kwote 73.196,79 zt i 3 dtuznikom z lokali uzytkowych kwote
23.333,02 zt .

W toku postepowania windykacyjnego dtuznik moze zawrzec ze Spétdzielnig ugode na sptate
zadtuzenia w systemie ratalnym. Oprécz ustalonej raty dtuznik zobowigzany jest do regularnego
whnoszenia biezgcych optat w terminach okreslonych w statucie. Ugoda przestaje obowigzywac
w przypadku naruszenia postanowien zawartych w umowie tj. nie wywigzywania sie z terminéw
wptat okreslonych w ugodzie, bgdz wptaty bedg nizsze od wskazanych w umowie. W przypadku
zaistnienia takiej sytuacji dtuznik dostaje informacje o naruszeniu warunkow ugody. Jesli pomimo
tego dtuznik nie reguluje naleznosci, kierowane jest wezwanie do zaptaty. W przypadku braku
wpfaty po wystosowaniu wezwania, sprawa przekazywania jest do radcy prawnego w celu
dochodzenia naleznosci na drodze sgdowej. W przypadku zalegtosci powyzej 3 miesiecy sprawa
kierowana jest do sadu obligatoryjnie.

W 2023 r. skierowano do sgdu 54 pozwy na faczng kwote 452.897,73 zt z czego: 38 pozwow
dotyczyta lokali mieszkalnych na kwote 242.156,68 zt, zas 16 pozwow odnosito sie do lokali
uzytkowych na kwote 210.741,05 zt.

Dziat windykacji przy kazdej okazji podkresla koniecznos¢ wspodtpracy ze Spétdzielnig, szczegdlnie
w sytuacji problemow finansowych dtuznika i nieregularnym ptaceniu czynszu. Brak wspéfpracy
moze spowodowac wieksze ktopoty finansowe i doprowadzi¢ nawet do utraty mieszkania.

Jedli starania Spoétdzielni zmierzajace do nawigzania kontaktu z dtuznikiem sg nieskuteczne,
pomimo prob, sprawa kierowania jest do sgdu w celu uzyskania nakazu zapftaty.

Egzekucja sgdowo-komornicza

Windykacja przymusowa polega na kierowaniu spraw na droge postepowania sgdowego i po
uzyskaniu nakazu zaptaty przekazywana jest do egzekucji komorniczej.

Przy braku dobrowolnej sptaty dtugu z sgdowego nakazu zaptaty czy wyroku, ktéry uzupetniony
o klauzule wykonalnosci stanowi podstawe do rozpoczecia postepowania egzekucyjnego,
Spotdzielnia kieruje wniosek do Komornika Sgdowego w celu wyegzekwowania naleznosci. Dtug
w takiej sytuacji zwieksza sie o koszty sgdowe, adwokackie oraz komornicze. Podczas toczgcego
sie postepowania komorniczego pracownik dziatu windykacji na biezgco prowadzi
korespondencje z komornikiem, rozlicza wpfaty przesytane przez komornikéw jak i dokonywane
bezposrednio na konto Spétdzielni przez dtuznikéw.

W sytuacji, gdy nie ma juz innego rozwigzania, kieruje wnioski o egzekucje z konkretnej
nieruchomosci, licytacje, opis i oszacowanie, eksmisje. Przygotowuje wszelkie dokumenty
niezbedne do skierowania pozwu do Sadu. Pracownik dziatu windykacji $cisle wspodtpracuje
z Kancelarig prawng w celu skutecznej windykacji naleznosci. W roku ubiegtym skierowano do
egzekucji komorniczej 56 nakazy zaptaty. Spotdzielnia za posrednictwem Komornikdéw Sgdowych
dostarczyta pozwy 23 dtuznikom.

W przypadku bezskutecznej egzekucji komorniczej z wynagrodzenia za prace, Swiadczen
emerytalnych i rentowych, zasitkéw chorobowych, rachunkéw bankowych czy ruchomosci wobec
posiadaczy spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu czy prawa odrebnej wtasnosci,
sktadane sg wnioski o zajecie tego prawa, a nastepnie, po oszacowaniu wartosci zajetego prawa
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przez bieglego, prowadzona jest przez komornika sprzedaz wifasnosciowego prawa do
lokalu/odrebnej wtasnosci w drodze licytacji oraz podejmowana przez Sad decyzja o przysgdzeniu
wfasnosci prawa na rzecz nabywcy. W przypadku istnienia wielu wierzycieli Spétdzielni przypada
kwota wynikajgca z planu podziatu dokonywanego przez komornika
w ramach postepowania egzekucyjnego. Zdarza sie, ze Spodfdzielnia nie odzyskuje swoich
naleznosci, gdyz kwota uzyskana w drodze licytacji nie zaspakaja roszczen wierzyciela
hipotecznego. Tak wiec licytacja (jest ostatecznoscig, poniewaz pozbawia dtuznikdw dachu nad
gtowq) przerywa mozliwos¢ dalszego zadtuzania lokalu, ale nie zawsze umozliwia Spétdzielni
odzyskanie catego dtugu.

W 2023 r. zostato zlicytowane 1 mieszkanie i 1 miejsce postojowe dtugoletnich dtuznikéw
Spétdzielni w nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 182. Spétdzielnia wystgpita z wnioskami o
licytacje 9 mieszkan i 2-ch lokali uzytkowych.

Udato sie zawrzeé¢ ugode z dtuznikiem, z ktérym przed sgdem toczyto sie kilka postepowan
sgdowych. W wyniku zawartego porozumienia cato$¢ zalegtosci zostata sptacona. Dwdch
kolejnych dtuznikow zdecydowato sie na sprzedaz swoich nieruchomosci regulujgc wszelkie
swoje zobowigzania wobec spotdzielni. Dtuznik posiadajgcy 2 lokale uzytkowe sptacit zalegtosé z
6 postepowan egzekucyjnych wynoszgcych ponad 100 tys. chcgc uniknad licytacji nieruchomosci,
jednakze pozostaje jeszcze do sptaty ponad 40 tys. z toczacych sie postepowan sgdowych. Jesli
za$ chodzi o dwdch najwiekszych dtuznikéw to w wyniku sprzedazy mieszkania spoza zasobow
naszej spotdzielni na konto spfaty zalegtosci wptyneta kwota ponad 200 tys. zt jednak jest to % z
catosci zobowigzan wobec wierzyciela jakim jest spotdzielnia. Czekamy na plan podziatu po
sprzedazy 2 mieszkan w zasobach naszej spétdzielni i licytacje 3 kolejnych mieszkan, jednak
nieruchomosci obcigzone sg kredytami hipotecznymi wiec spotdzielnia odzyska jedynie koszty
poniesione na prowadzenie postepowan egzekucyjnych. Catos¢ kwoty zostanie przekazana
wierzycielowi hipotecznemu jakim jest bank. Odnosnie 2-go dtuznika czekamy na zatwierdzenie
planu podziatu po licytacji mieszkania. Tutaj zostanie przekazana na konto spdtdzielni kwota ok
133 tys. zt, ktéra stanowi 1/5 catosci zadtuzenia. Czekamy na zakorczenie postepowania
egzekucyjnego po sprzedazy lokalu uzytkowego oraz czekamy na wyznaczenie terminu kolejnej
licytacji lokalu uzytkowego.

Spotdzielnia podejmuje dziatania majgce ograniczy¢ narastanie zadtuzenia poprzez:
e wypowiadanie lub rozwigzywanie w trybie natychmiastowym umowy tgczacej dtuznika ze
Spotdzielnig,
e podejmowanie krokow w celu wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
e podejmowanie krokéw w celu zaprzestania korzystania z lokalu, pomieszczenia, garazu,
terenu przez dtuznika w tym przeprowadzenia procedur eksmisyjnych,
e sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych,
e podejmowanie krokdw w celu zabezpieczenia roszczen poprzez wszczecie postepowania
zabezpieczajgcego lub ustanowienie zakazu zbywania i obcigzania lokalu.
Dziatanie windykacyjne i zasady postepowania zostaly zawarte w Regulaminie Windykacji
Wierzytelnosci S.M. ,,Srédmieécie” w todzi, uchwalonym przez Rade Nadzorcza, Uchwata nr
61/XXV1/2018 dnia 18.12.2018 .



Stan zadluzenia oplat czynszowych na poszczegolnych budynkach na dzien

31.12.2023 (z uwzglednieniem spraw sadowych)

Posesja Kwota zadluzenia 2023
Wolczanska 126 2.093,74 zi
Lokale mieszkalne 1.936,32 zi
Lokale uzytkowe 157,42 zk
Woélczanska 155 506,32 z1
Lokale mieszkalne 506,32 z1
Lokale uzytkowe

Piotrkowska 103/105 8.848,12 z1
Lokale mieszkalne 8.822,37 71
Lokale uzytkowe 25,75 z1
Sienkiewicza 101/109 318.770,36 z1
Lokale mieszkalne 271.627,27 71
Lokale uzytkowe 47.143,09 zi
Piotrkowska 182 888.567,64 z1
Lokale mieszkalne 858.570,88 z}
Lokale uzytkowe 29.996,76 7z}
Pilsudskiego 7 745.046,96 z1
Lokale mieszkalne 168.182,31 z1
Lokale uzytkowe 576.864,65 z1
Piotrkowska 183/187 22.706,53 z1
Lokale mieszkalne 19.786,74 z}
Lokale uzytkowe 2.919,79 z1
Piotrkowska 175a/177 178.666,93 z1
Lokale mieszkalne 32.800,45 z1
Lokale uzytkowe 145.866,48 7}
Wigury 15 103.327,99 z1
Lokale mieszkalne 91.999,62 7}
Lokale uzytkowe 11.328,37 z1
Piotrkowska 235/241 209.655,00 z1
Lokale mieszkalne 200.179,06 z1
Lokale uzytkowe 9.475,94 z1
Piotrkowska 204/210 450.738,57 z1
Lokale mieszkalne 376.188,34 z1
Lokale uzytkowe 74.550,23 7z}
Pilsudskiego 9

Lokale uzytkowe 33.041,29 z1
Razem 2.961.969.,45 7}

W tym sprawy sadowe

1.871.543,13 z1

Lokale mieszkalne

1.099.240,04 z1

Lokale uzytkowe

772.303,09 zi
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V. DZIAtALNOSC W ZAKRESIE SPRAW ADMINISTRACYJNO-GOSPODARCZYCH
Informacje ogolne:

Obstuga biura w administracji w 2023 roku prowadzona byta przez dwie panie administratorki
zarzadzajace 11 nieruchomosciami mieszkalno — ustugowymi oraz Inspektora ds. remontowo -
budowlanych, ktéry weryfikowat wszystkie zgtoszenia mieszkarncéw o planowanych remontach
w mieszkaniach w oparciu o istniejgce przepisy i nadzorowat wszelkie prowadzone w zasobach
prace pod kgtem przestrzegania prawa budowlanego i poprawnosci ich wykonania zgodnie ze
sztuka budowlang .

Do zadan dziatu administracji nalezy nadzor i kontrola jakosci pracy gospodarzy oraz firm
zewnetrznych w zakresie wywigzywania sie z utrzymania porzagdku w nieruchomosciach
nalezacych do zasobdw spétdzielni. Zasoby budynkowe obstugiwato siedmiu gospodarzy
zatrudnionych na peten etat oraz siedem firm zewnetrznych. Wszystkie prace wykonywane s3
w przypadku pracownikow Spoétdzielni na podstawie tzw. karty pracy gospodarza z wyznaczonym
harmonogramem czynnosci, natomiast zakres prac podmiotéw zewnetrznych regulujg zawarte
umowy.

Czystosc¢ na osiedlu, zielen w zasobach, prace sezonowe:

W omawianym okresie kontynuowany byt program wymiany dZzwigdéw, prace te powodowaty
dodatkowe utrudnienia dla oséb sprzatajgcych. zaréwno gospodarze jak . W takich sytuacjach
zlecane byty dodatkowe prace polegajace na odkurzaniu klatek schodowych i holi, czyszczeniu
wszystkich powierzchni specjalistycznymi Srodkami .

W ramach dbatosci o czystos¢ wykonywane byty nastepujgce prace zewnetrzne :

e porzadkowanie terendw zewnetrznych - prace wykonywane codziennie, ich zakres
uzalezniony jest od pory roku. Zwtaszcza w przypadku terendéw zielonych okalajgcych
nieruchomosci ich pielegnacja jest kwestia nie tylko estetyki iwizerunku danej
nieruchomosci. Wiekszos¢ prac w miare mozliwosci wykonywanych jest przez
gospodarzy nieruchomosci, czes¢ prac powierzanych jest firmom zewnetrznym
z odpowiednimi uprawnieniami. Kontynuowano nasadzenia roslin ozdobnych wokét
nieruchomosci.

e Wykonano nasadzenia krzewdw i traw ozdobnych wokét placu zabaw /obreb S7 dziatki
69/188,69/175,69/168/

e Usunieto susz-suche krzewy , potamane konary drzew na skutek dziatan atmosferycznych
przy nieruchomosci Piotrkowska 204/210,

e Dwukrotnie przycieto zywoptoty na terenach nieruchomosci Piotrkowska 204/210,

Piotrkowska 183/187,
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e Przeprowadzono prace pielegnacyjne drzew na terenie ,wybiegu dla psow ”- usunieto
suche gatezie,

e Wykonano przeglady pielegnacyjne zieleni wokot nieruchomosci Piotrkowska 175a/177
oraz Piotrkowska 183/187, oczyszczono skalniaki.

e Przeprowadzono prace pielegnacyjne ogrdodka przy nieruchomosci Wélczanska 126,

e Dwukrotnie przycieto zywoptot w drodze dojazdowej do posesji Piotrkowska 235/241,
przeprowadzono prace pielegnacyjne roslinnosci w gazonach.

e Wykonano nowe nasadzenia w gazonach przy nieruchomosci Sienkiewicza 101/109 oraz
Piotrkowska 183/187, Piotrkowska 175a/177

e Rekultywowano czes¢ trawnika przy nowopowstatej pochylni przy tarasie budynku
Piotrkowska 182 / przygotowano podfoze, nawieziono ziemie ,zamontowano wokot
obrzeza betonowe /

e Wykonano ciecia pielegnacyjne drzew przy nieruchomosci Piotrkowska 235/241

Deratyzacja i dezynsekcja :

Zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzagdku dwukrotnie przeprowadzono w zasobach
Spotdzielni deratyzacje miesigcach marzec i wrzesienn. W ramach przeprowadzanych opryskow
w czesciach wspdlnych nieruchomosci przeciw insektom kilkukrotnie wykonywalismy
dezynsekcje, prace przeprowadzane byly przez firme zewnetrzng z uprawnieniami. Zabiegi
owadobdjcze przeprowadzono w czesciach wspdlnych w budynkach: Sienkiewicza 101/109
przeciw mrowkom w catej nieruchomosci w miesigcu marcu powtérzony w maju, Piotrkowska
235/241 wykonano w maju oprysk w czesciach wspdlnych przeciw molom, Wigury 15 w czerwcu
wykonano oprysk w pionie zsypowym przeciw molom, Piotrkowska 182 —w dwdch pionach k. |
oprysk przeciw mréwkom, Piotrkowska 204/210 oprysk przeciw mréwkom w kl. i kLIl .

Wywoz odpadow komunalnych oraz gabarytow:

Dziat administracji kontrolowat i monitorowat odbiér odpadéw komunalnych, selektywng zbiérka
odpadow oraz stan czystosci miejsc, w ktdrych gromadzone sg odpady i gabaryty. Tak jak w latach
ubiegtych obstugujg nas dwie firmy PRE ZERO i MPO. Ze strony firm odbiér odpadéw odbywat sie
zgodnie z harmonogramem, jednak jako zarzadca niestety nadal borykamy sie z problemem
wyrzucania odpaddw poremontowych, sprzetu AGD i innych. Wiele osdb do tej pory nie zawsze
wie jak segregowac odpady, co zrobi¢ z odpadami elektro czy AGD. Organizowane s3g akcje
informacyjne w postaci ogtoszen a takze wsparcie dla oséb zgtaszajgcych che¢ wywozu tego typu
odpadow. Wszystkie nieruchomosci wyposazone sg w pojemniki na odpady segregowane, czes¢
w specjalistyczne pojemniki na zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny. W roku 2023 w kolejnej
nieruchomosci tj. Sienkiewicza 101/109 zostata postawiona zamykana pergola na odpady
gabarytowe, z ktorej mogg korzystac jedynie mieszkancy dedykowanej nieruchomosci. Znacznie
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utatwia to weryfikowanie osob, ktére z obowigzujgcymi w tym zakresie regulacjami umieszczajg
w pergoli przedmioty, ktére powinny by¢ przekazywane indywidualnie do Punktu Selektywnej
Zbiérki Odpaddéw Komunalnych.

Konserwacja diwigow, Konserwacja domofonow i sieci CCTV - monitoring, ochrona:

Dziat administracji zajmuje sie réwniez nadzorem nad:

- wywigzywaniem sie firm zewnetrznych z realizacji warunkéw umowy zwigzanej z konserwacja
dzwigdéw osobowych (prowadzenie dokumentacji-miesiecznych zestawien konserwacji biezgcej
oraz napraw poza konserwacyjnych) poprzez niezwtoczne zgtaszanie usterek oraz awarii do firm
odpowiedzialnych za konserwacje dzwigdw oraz uzgadnianie prac poza konserwacyjnych

( dotyczy gtéwnie starych dzwigdw ). Na koniec 2023 roku wiekszos$¢ dzwigdéw w zasobach
zostata wymieniona. W ciggu catego roku 2023 wymieniono nastepujgce dzwigi:

- Piotrkowska 182- /3 dzwigi /- kl. Il i kl. IV, kl. V

- Piotrkowska 204/210 -/ 2 dzwigi / kl. IV,V,

- Sienkiewicza 101/109 -/1 dzwig/- kI. |

- Piotrkowska 183/187- /1 dzwig /- kl. |

- Piotrkowska 175a/177 - / dzwig/- kl. | .

Na dzient 31.12.2023 r pozostato 7 dzwigdw w zasobach do wymiany.

Wszystkie nowo montowane dzwigi zostaty wyposazone w kamery cyfrowe IP. Aktualnie w
zasobach Spotdzielni zainstalowanych jest 256 szt. kamer . Administracja sprawuje nadzor nad
prawidtowym funkcjonowaniem systemu monitoringu irejestracji, atakze uczestniczy w
sukcesywnym planowaniu modernizacji urzadzen oraz rozszerzanie zakresu monitorowanego
terenu. Dodatkowo kontroluje funkcjonowanie firmy ochroniarskiej KOBRA zgodnie
z obowigzkami zawartymi w umowie oraz wspotpracuje z organami Scigania w celu wykrycia
sprawcow wykroczen iprzestepstw na terenie osiedla, ponadto zabezpiecza materiaty z
monitoringu dla takich instytucji jak: Policja, Prokuratura.

Konserwacjg domofondw zajmuje sie firma zewnetrzna realizujgca wszystkie zgtoszenia
mieszkancow o awariach —zgtoszenia realizowane s maksymalnie w ciggu 24 godzin od przyjecia
zgtoszenia. Uszkodzenia elektrozaczepéw w drzwiach wejsciowych do klatek realizowane byty
natychmiastowo. W 2023 roku zamontowano nowe panele domofonowe w klatce Il budynku
Piotrkowska 204/ 210 . W zwigzku z powtarzajgcymi sie aktami wandalizmu i w celu zwiekszenia
bezpieczenstwa mieszkancow zamknieto ,wiatrotapy” ogdlnodostepne w nieruchomosci
poprzez ich wyniesienie kaset domofonowych wraz z nowymi listwami z listg lokatoréw przed
wejscia do klatek schodowych nr: Il , IViV.

W nowo powstatej pergoli na gabaryty na nieruchomosci Sienkiewicza 101/109 zamontowana
zostata elektro zwora z zamkiem z czytnikiem kluczy elektronicznych. Dzieki temu z pergoli
korzystajg tylko mieszkancy w/w budynku.

Dziat administracji zgodnie z obowiqzujqgcymi przepisami nadzorowat i zlecat:

1.Wykonanie przegladow instalacji gazowej i wentylacyjnej zgodnie z art.62 ust.12 ustawy
Prawo Budowlane, ktére przeprowadzane byty przez firmy posiadajace stosowne uprawnienia
w tym zakresie (prowadzenie dokumentacji protokotéw z przeglagdéw w zasobach),
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2. Wykonano coroczny przeglad techniczny urzadzen znajdujgcych sie na placu zabaw przez
uprawniony do tego typu dziatan podmiot zgodnie z normg PN-EE 1176-7. Ponadto jak co roku
zostat wymieniony piach w piaskownicy na certyfikowany przez Sanepid.

3. Pracownicy administracji ewidencjonowali i opracowywali zgtoszenia do firmy ubezpieczeniowej
z tytutu szkdd w mieniu w zasobach Spétdzielni, przygotowywali protokoty awarii dla mieszkanncow
na potrzeby zgtoszen szkéd. W 2023 r. wptyneto ponad 80 zgtoszen, giéwnie dotyczgce szkdd
zalaniowych miedzysgsiedzkich. Prowadzona jest dokumentacja do kontaktu z firmami
ubezpieczeniowymi. Dokonywano ogledzin miejsc powstania szkody poprzez protokolarne
potwierdzenia zdarzen. Na biezgco prowadzona jest korespondencja z firmami ubezpieczeniowymi.

4. Prowadzenie ewidencji reklam zamontowanych w czesciach wspdlnych budynkdw i na terenach
mienia ogdlnego oraz sporzgdzanie umdw najmu powierzchni pod reklame i dzierzawe powierzchni
pod klimatyzatory .

Praca pracownikéw administracji w gtdwnej mierze sprowadza sie do obstugi biezgcej mieszkancéw
- przyjmowanie zgtoszen o awariach i innych sprawach dotyczacych bezposrednio lokali
mieszkancow i zasobow wspdlnych, korespondencja z mieszkaricami. W 2023 roku spoétdzielnia
wyposazona zostata w nowy program zgtoszeniowy iMieszkaniec, z ktérego korzystajg gtéwnie
dziaty administracji i techniczny. Program pozwala monitorowac ilos¢ zgtoszen dla pracownikéw
dziatu technicznego oraz proces ich realizacji. W ubiegtym roku same zgtoszenia przestane z dziatu
administracji to niemal 700 pozycji. Wiekszo$¢ zgtoszen realizowana byta przez konserwatoréw
zatrudnionych w Spétdzielni, czes¢ prac zlecono firmom zewnetrznym. Sg to drobne prace nie
uwzgledniane w wydatkach funduszu remontowego :

1. Wykonanie napraw punktowych ,prace malarskie po usunieciu grzejnikdw w czesciach
wspolnych nieruchomosci Piotrkowska 182 kl. IV, VI

2. Demontaz $cianek aluminiowych zgodnie z przepisami p.poz. w k. I, Il nieruchomosci
Sienkiewicza 101/109, uzupetnianie gresu, naprawa posadzek, prace malarskie przy
windach, sufity

3. Wykonanie napraw punktowych ,prace malarskie, uzupetnienie tynku strukturalnego po
usunieciu grzejnikdw w czesciach wspdlnych nieruchomosci Wélczariska 155

4. Odnowienie rowerowni ogdlnodostepnej dla mieszkaricéw w kl. | budynku Piotrkowska
204/210

5. Wymiana nawierzchni przy koszach przypiwnicznych ,wymiana krat przy kl. 1l budynku
Piotrkowska 204/210 / od strony zachodniej/

6. Malowanie ,prace naprawcze drzwi zsypow gtéwnych budynku Piotrkowska 175a/177 kl.
-1V

7. Malowanie Scian i sufitow w czesci przywindowej w kl. V budynku Piotrkowska 182 /
wszystkie pietra po wymianie dzwigéw/

8. Wymiana drzwi drewnianych na p.poz. p.20 -powyzej pieter mieszkalnych w budynku
Pitsudskiego 7 kl. | oraz wymiana drzwi na dach po dewastacji kl. llI

9. Woykonanie napraw dylatacji na P7 oraz w ciggach pieszych nieruchomosci Pitsudskiego 7,
naprawa kanatu dylatacyjnego, utozenie kostki brukowej przed wejsciem do kl. 11l
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

Wykonanie ogrodzenia wokdt terenu zagospodarowanego pod pojemniki na odpady EKO
nieruchomosci Piotrkowska 182 przy kl. 1i kL. VI

Wykonanie ogrodzen terenéw zielonych w sektorze budynkéw Piotrkowska 182,
Sienkiewicza 101/109, Pitsudskiego 7

Montaz siatek zabezpieczajgcych przed gotebiami w ciggach doswietli nieruchomosci :
Sienkiewicza 101/109 kl. Il / od strony zachodniej / , Piotrkowska 204/210 kLlI,
Pitsudskiego 7 kl. I, 11,11l / doswietla od strony pétnocnej /

Prace zabezpieczajgce balkony specjalistyczng zaprawg do konstrukcji zelbetowych -
Wiguryl5 Kkl. | od strony wschodniej

Czyszczenie rur zsypowych, komér dolnych, pojemnikéw na odpady, kanatow
wentylacyjnych zsypdw, uszczelnienie ,drobne naprawy — wszystkie budynki wyposazone
W zsypy

Przetozenie ptyt chodnikowych wzdtuz przejscia dla pieszych od Wigury 15 do
Piotrkowskiej 204/210 — wzdtuz szkoty podstawowej

Wykonanie przejscia dla pieszych / z mozliwoscig przejazdu dla wozkéw inwalidzkich /
przy nieruchomosci Wigury 15 od strony pogotowia ratunkowego.

Wymiana uszkodzonego sitownika bramy skrzydtowej przy nieruchomosci Piotrkowska
103/105, wymiana sitownika i mocowania bramy

Montaz systemu monitoringu nieruchomosci Piotrkowska 103/105 wraz z rejestratorem
+ 4 kamery

Naprawa rury spustowej Wolczanska 155

Montaz ptyt gumowych na scianie tarasu przy kl. V budynku Piotrkowska 182- na sugestie
mieszkanncow o utworzenie bezpiecznej strefy gry w pitke dla dzieci .

Dziat Administracji dziekuje wszystkim mieszkaricom za aktywne uczestnictwo w zyciu naszego
osiedla poprzez zgtaszanie propozycji ulepszen i poprawy estetyki otoczenia .
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V. SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSC DZIALU TECHNICZNEGO W ZAKRESIE
SPRAW REMONTOWO-KONSERWACYJNYCH

W okresie sprawozdawczym prace remontowe i konserwacyjno-serwisowe

prowadzone byty w systemie gospodarczym przez pracownikéw Dziatu Technicznego i przy
udziale firm zewnetrznych. Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” zrealizowat
nastepujace prace na poszczegdlnych nieruchomosciach:

PItSUDSKIEGO 7

przebudowa instalacji wody cieptej i cyrkulacyjnej w lokalach U6 i U7 oraz odcinka
instalacji poziomej wody cieptej uzytkowej i cyrkulacji wraz z zaworami odcinajgcymi na
korytarzu siédmego pietra, w klatce Il

modernizacja instalacji elektrycznej w lokalach uzytkowych U8 i U9

kompleksowy remont pomieszczenia wezta cieplnego | strefy, w klatce Il ( piwnica ),na
polecenie operatora wezta - firmy Veolia

demontaz nieczynnych i zbednych urzadzen oraz wentylatorow wraz z kanatami
wentylacyjnymi, remont pomieszczen wraz z przygotowaniem do wynajmu — klatka |,
pietro 21 ( czapa ) oraz lokal w klatce Il, pietro 23 ( czapa)

kompleksowy remont wentylatorowni w klatce Ill, pietro 25 ( czapa)

rozebranie antresoli i scian dziatowych miedzy pomieszczeniami na antresoli, wykonanej
z materiatow niespetniajgcych norm przeciwpozarowych w lokalach U8 i U9 oraz budowa
nowej Sciany dziatowej na wysokosci demontowanej antresoli miedzy wymienionymi
lokalami, w budynku , na poziomie tarasu

zabetonowanie otworu w koszu przypiwnicznym oraz wentylacji wyprowadzanej nad
kosz przy budynku, miedzy klatka Il a IlI

naprawa poszycia dachowego holu gtéwnego, na wejsciu do lokali uzytkowych na
poziomie tarasu, od strony pofudniowej budynku

dostosowanie parkingu do infrastruktury kontrolowanego wjazdu - przebudowa
nawierzchni drogowej w przejezdzie drogowym budynku, przy klatce Ill, od strony ulicy
Piotrkowskiej (parking)

wymiana poziomej instalacji kanalizacyjnej i wodnej, przebiegajacej na kondygnacji
drugiej, w klatce | budynku

demontaz starych wyrzutni powietrza — sztuk 7 i montaz nowych urzadzen -
turbowentow, klatki | — I

renowacja tynkow na nadbuddwkach (czapach) przy zastosowaniu powtoki
nawierzchniowo — ochronnej z HYDRONYLONU, kl. I - 11

kompleksowa wymiana instalacji odgromowej zwodow poziomych, kl. I - 111

wymiana obrébek blacharskich na ogniomurach i wykonanie powtoki nawierzchniowo
—ochronnej z HYDRONYLONU, kl. 1 - 111

wykonanie posypki antyposlizgowej przy wszystkich wejsciach na pota¢ dachowg na
klatkach 1, 11, Il
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PIOTRKOWSKA 182

naprawa gtéwnego poziomu kanalizacyjnego , miedzy studzienkg a budynkiem, w klatce
IV, na poziomie minus dwa

naprawa w trybie pilnym/awaryjnym uszkodzonej instalacji centralnego ogrzewania w
lokalu uzytkowym na poziomie tarasu budynku

przeniesienie punktu kontrolnego uziomu w szybie dzwigowym w klatce V

montaz roztgcznikdw mocy na potrzeby nowych dzwigéw w klatce V

miejscowa naprawa stopni na schodach prowadzgcych na taras, od strony zachodniej
budynku

miejscowa naprawa powierzchni asfaltowej od strony zachodniej budynku
przebudowa zewnetrznych schodéw betonowych z tarasu budynku, na strone
wschodnig sektora ,B”

likwidacja w trybie pilnym przecieku tarasu w miejscu nad garazami, na wysokosci kl. II
likwidacja pochylni w schodach i zstgpienie jej stopniami schodowymi, wykonanymi z
kostki brukowej, przy wejsciu na taras budynku, od strony wschodniej

rozbiérka obudowy Sciany — demontaz starej boazerii zewnetrznej na budynku, miedzy
klatka Il a llI

docieplenie Sciany elewacyjnej w budynku, przy zsypie gtdwnym, miedzy klatka Il a Ill,
rowniez od strony zachodniej budynku.

montaz dwach okien trzyszybowych w zsypie gtdwnym, w klatce Il

dostosowanie parkingu do infrastruktury kontrolowanego wjazdu - przebudowa
nawierzchni drogowej w przejezdzie drogowym budynku, przy klatce II, od strony ulicy
Piotrkowskiej

wymiana 4 sztuk grzejnikdw typu ,favier” na grzejniki panelowe typu , purmo”, w lokalu
uzytkowym U10 ( w najmie ), klatki IV - V

prace remontowo — budowlane na pietrze czwartym w klatce Il — potozenie gresu
technicznego na posadzce, montaz cokolikdw $ciennych, malowanie $cian, montaz
drzwi przeciwpozarowych EI-30 do przedsionka klatki schodowej

prace remontowo — budowlane na pietrze dziesigtym w klatce Il — potozenie gresu
technicznego na posadzce, montaz cokolikow Sciennych, czesciowe malowanie Scian po
demontazu aranzacji aluminiowej, montaz drzwi przeciwpozarowych EI-30

wykonanie hydroizolacji podtogi pomieszczenia zbiornika cieptej wody wraz z obudowa
progu przelewowego na dziesigtym pietrze w klatce I,

wymiana dzwigdw osobowych w klatkach nr i, IV, V,
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SIENKIEWICZA 101/109

wymiana pompy obiegowej centralnego ogrzewania wezle cieplnym, w klatce Il
przeniesienie punktu kontrolnego uziomu w szybie dzwigowym w klatce IlI

montaz roztgcznikdw mocy na potrzeby nowych dzwigdw w klatce Il

naprawa punktowa sufitu i Scian w czesci wspdlnej ( w piwnicy ), w kl. [ =11
kompleksowy remont pomieszczenia wezta cieplnego | strefy, w klatce Il ( piwnica ),na
polecenie operatora wezta - firmy Veolia

naprawa ( uzupetnienie dziur ) powierzchni asfaltowej wzdtuz budynku mieszkalnego,
od strony ulicy Sienkiewicza

wykonanie remontu nawierzchni przy wyjsciu z klatki Ill — montaz wentylacji w kanale
technicznym od strony sciany budynku, montaz nowej kostki brukowej

przygotowanie terenu —miejsca na postawienie wiaty na gabaryty, przy wjezdzie na teren
posesji od strony klatki I , remont pochylni transportowej

wykonanie fawy betonowej, podmurdwki z bloczkéw fundamentowych oraz utozenie
kostki brukowej wewnatrz wiaty na gabaryty

demontaz starych ptyt chodnikowych i montaz kostki brukowej — potaczenie przejscia od
jezdni do nowo budowanej wiaty

wykonanie stalowej wiaty

montaz nowych skrzynek gazowych — dwéch skrzynek przy klatce Il i jednej przy kl. |
wymiana starych drzwi na przeciwpozarowe El — 30 do klatki schodowej, na dziewigtym
pietrze budynku, w klatce Il

odwodnienie terenu w przeswicie budynku miedzy klatg | a Il — montaz rur odptywowych
wykonanie obudowy z cegly klinkierowej wyprowadzonych na zewnatrz budynku
kanatow wentylacyjnych, od strony zachodniej i potudniowej budynku

wykonanie zabudowy wiatrotapu na wejsciu do lokali uzytkowych na poziomie tarasu
budynku, wraz z zabezpieczeniem elementdow tatwopalnych impregnatem trudnopalnym
przebudowa pochylni w bezposrednim sasiedztwie szlabanu i wiaty na gabaryty, przy kl.|
dostosowanie parkingu do infrastruktury kontrolowanego wjazdu - przebudowa
nawierzchni drogowej w przejezdzie drogowym budynku, przy klatce I, od strony ulicy
Sienkiewicza.

demontaz starych wyrzutni powietrza — sztuk 9 i montaz nowych urzadzen -
turbowentow, klatki | — I

renowacja tynkow na nadbuddwkach (czapach) przy zastosowaniu powtoki
nawierzchniowo — ochronnej z HYDRONYLONU, kl. I - 1

kompleksowa wymiana instalacji odgromowej zwodéw poziomych na klatce Il

wymiana obrobek blacharskich na ogniomurach na klatce | i wykonanie powtoki
nawierzchniowo — ochronnej z HYDRONYLONU

wykonanie posypki antyposlizgowej przy wszystkich wejsciach na pota¢ dachowg na
klatkach 1, 11, Il

wymiana dzwigu osobowego w klatce |,
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wymiana zaworow i gtowic termostatycznych w budynku, wymieniono: 66 kompletow
w czesciach wspdlnych, 30 kompletow w lokalach ustugowych i 495 kompletéw w
lokalach mieszkalnych

prace remontowo-naprawcze po likwidacji grzejnikow typu ,favier” na korytarzach w
czesciach wspdlnych w budynku w klatkach I - [l

WIGURY 15

przeniesienie licznikdw energii elektrycznej oraz demontaz oston stalowych i dotozenie
zabezpieczen przed dotykiem bezposrednim ztgczy pionowych w budynku w klatce Il
uporzgdkowanie szachtow technicznych w klatce | — demontaz zbednego okablowania,
wymiana puszek potgczeniowych na instalacji elektrycznej, lokalizowanie i odtgczenie lub
ponowne przetgczenie instalacji: tv, telefonicznej, monitoringu, sieci komputerowej itp.
prace remontowo-naprawcze po likwidacji grzejnikdéw na korytarzach w czesciach
wspodlnych w budynku w klatce I,

remont elewacji poprzez docieplenie $cian wraz z remontem balkondéw - $ciany
szczytowe] potudniowej i wschodniej przy klatce 1,

PIOTRKOWSKA 204/210

wymiana uszkodzonej pompy cyrkulacyjnej na nowg w wezle cieplnym w klatce Il
przeniesienie punktu kontrolnego uziomu w szybie dzwigowym w klatce I i lll

montaz roztgcznikdw mocy na potrzeby nowych dzwigoéw w klatce i lll

wykonanie uziomu dzwigu w klatce IViV

tymczasowe podtgczenie dzwigdw w budynku w klatce IV iV

wykonanie instalacji czujnika zasysowego w szybie windowym w klatce IV iV

naprawa ( uzupetnienie dziur ) powierzchni asfaltowej wzdtuz budynku mieszkalnego
wyciecie betonu i powierzchni asfaltowej, utozenie przepustéw typu ,arot” w wykopie,
przy klatce IV, do wjazdu na teren szkoty podstawowej. Przegotowanie do utozenia
instalacji elektrycznej i multimedialnej (Swiattowoddw).

dostosowanie parkingu do infrastruktury kontrolowanego wjazdu - przebudowa
nawierzchni drogowej w przejezdzie drogowym budynku, przy klatce Ill, od strony ulicy
Piotrkowskiej (parking )

wymiana zaworow i gtowic termostatycznych w lokalach mieszkalnych — wymieniono
175 kompletow

kompleksowa wymiana instalacji odgromowej zwoddw poziomych oraz renowacja
obrébki blacharskiej w technologii HYDRONYLON, kl. [ =1l

remont poszycia dachowego — nadbuddw (czap) przy zastosowaniu powtoki
nawierzchniowo — ochronnej z HYDRONYLONU, kl. I =11

prace remontowo-naprawcze po likwidacji grzejnikdow na korytarzach w czesciach
wspolnych w budynku w klatce i Il

prace tynkarskie i malarskie na parterze w holu klatki | wraz z wymiang drzwi do
rowerowni,
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e prace remontowe na parterze w holu gtéwnym w klatce Il — malowanie powierzchni
wewnetrznych i elementéw metalowych grzejnikow, licowanie sciany windowej ptytkami

e prace remontowe na parterze w holu gtéwnym w klatce IV i V — malowanie powierzchni
wewnetrznych i elementéw metalowych grzejnikdw, utozenie cokolikow ptytkowych

e wymiana windy osobowej w klatce IVi V.

PIOTRKOWSKA 175A/177

e remont koszy przypiwnicznych przed klatka | oraz prace naprawcze koszy wzdtuz
chodnika, malowanie dwuskrzydtowych, stalowych drzwi

e wykonanie nowej nawierzchni z kostki brukowej przed klatka |

e demontaz osmiu grzejnikdw zeliwnych zeberkowych w czesciach wspdlnych budynku

e montaz siedmiu swiec grzejnikowych i jednego grzejnika typu ,,purmo” w czesciach
wspolnych budynku

e wymiana dzwigu osobowych w klatkach I.

PIOTRKOWSKA 183/187

e wymiana zaworéw i gtowic termostatycznych w budynku, wymieniono: 176 kompletéw
w lokalach mieszkalnych.
e Wymiana dzwigu osobowego w klatce I.

PIOTRKOWSKA 235/241

e montaz roztgcznikdw mocy na potrzeby nowych dzwigéw w klatce Il

e montaz siatek zabezpieczajacych przed odpadaniem odspojonych elementéw
betonowych z ptyt balkonowych, w klatce | i Il — zabezpieczono 72 balkony od strony
wschodnie;j.

WEZEt GRUPOWY w budynku technicznym, zasilajacy w wode i centralne ogrzewania budynki
przy: ul. Piotrkowskiej 182, ul. Sienkiewicza 101/109, al. Pitsudskiego 7

e montaz zawordow rownowazgcych STAD przy instalacji cieptej wody, w celu optymalizacji
nastaw przeptywu wody i regulacji temperatury wody cyrkulacyjne;j

e montaz pompy cyrkulacyjnej Grundfos ( pompy gtéwnej) oraz montaz pompy rezerwowej
w celu usprawnienia cyrkulacji cieptej wody | i Il strefy w zasilanych budynkach.
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SEKTOR ,,B” — teren zielony pomiedzy budynkami przy: ul. Piotrkowskiej 182, ul. Sienkiewicza
101/109, al. Pitsudskiego 7

e prace budowlane polegajgce na wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej wzdtuz $ciany
tarasu, pomiedzy klatka IV a V budynku przy ul. Piotrkowskiej 182.

e wykonanie nowego muru oporowego wzdtuz chodnika, na wysokosci klatki IV budynku

e dostosowanie istniejgcej pochylni do aktualnych norm — pochylnia wzdtuz chodnika, przy
szkole podstawowej, w kierunku ulicy Wigury

e wykonanie nowego chodnika z kostki brukowej w sektorze, od poczatku pochylni dla oséb
niepetnosprawnych , w kierunku ul. Wigury, do drogi asfaltowe;j

e wykonanie nowego tacznika z ptyt chodnikowych miedzy dwoma chodnikami z kostki
brukowej

e przetozenie zerwanego chodnika z ptyt chodnikowych na kostke brukows, przy pochylni

e wykonanie wykopu kablowego na potrzebe utozenia kabla energetycznego zasilajgcego
oswietlenie uliczne w sektorze

e wyciecie betonu i asfaltu wzdtuz pochylni, wykonanie warstwy z ziemi czarnej w celu
pozyskania terenu zielonego — przygotowanie trawnika

e utozenie kostki brukowej przy zjezdzie z pochylni stalowej

e interwencyjne przetozenie kostki brukowej i ptyt chodnikowych, stanowigcych zagrozenie
dla przechodniow

W okresie od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku obstuga techniczna (konserwatorzy Dziatu
Technicznego) przyijeli i zrealizowali zlecenia w ilosci:

- prace interwencyjne pogotowia technicznego — 1753
- prace stolarskie, slusarskie —1068

- prace elektryczne i medialne — 548

- prace hydrauliczne i spawalnicze — 1342

taczna ilos¢ odnotowanych realizacji zgtoszen i prac interwencyjnych: 4711
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VI. DZIAtALNOSC FINANSOWA SPOLDZIELNI

1. Informacja w zakresie oceny aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej
Spétdzielni.

Sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest stabilna. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie
wystepujg zdarzenia, ktore mogtyby w jakikolwiek sposéb zagraza¢ kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w najblizszej przysztosci przy jednoczesnym zatozeniu realizacji zadan
remontowych i modernizacyjnych nieruchomosci.

Na podstawie danych wynikajgcych z bilansu oraz rachunku zyskéw i strat nalezy
uznad, ze ogdlna sytuacja majgtkowo-finansowa, efektywnos¢ gospodarowania, a takze zdolnosé
pfatnicza Spétdzielni w 2023 roku byta dobra, a takze stwierdzi¢ ze nic nie zagraza ptynnosci
finansowej Spotdzielni.

Zarzad w roku 2023 sptacit pozyczke w wysokosci 2.023.426,71 zt udzielong przez Bank
Gospodarstwa Krajowego w ramach programu ,, Dostepnos¢ plus”. Cze$¢ pozyczki zostata
umorzona w kwocie 708 199,35 zt w zwigzku z realizacjg projektu ,,Usuniecie barier dla osdb
niepetnosprawnych w zwigzku z modernizacjg dzwigéw osobowych w budynkach nalezgcych do
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie. Zobowiazanie zostato rozliczone w fundusz remontowy
budynkdéw znajdujacych sie w nastepujacych lokalizacjach: ul. Piotrkowska 182, ul. Piotrkowska
204/210 oraz ul. Sienkiewicza 101/109

W 2023 toczy sie sprawa w Sadzie Okregowym w todzi o podziat Spétdzielni Mieszkaniowej
,Srédmiesécie" poprzez wydzielenie sie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Za skwerem” przy ul.
Piotrkowskiej 235/241.

W dniu 5 stycznia 2023 roku zostata sptacona catos¢ zawartego ukfadu z wierzycielami w ramach
realizacji postepowania upadtosci uktadowej. Zgodnie z obwieszczeniem z dnia 9 pazdziernika
2023 r. Sadu Rejonowego dla todzi - Srédmieécie w todzi, XIV Wydzial Gospodarczy ds.
Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, prawomocnie stwierdzono, ze ukftad zawarty przez
Spotdzielnie z jej wierzycielami (w sprawie o sygn. akt XIV GUp 14/14) - zostat wykonany.

Wykonanie uktadu oznacza prawomocne zakonczenie postepowania upadfosciowego.

Ponizej wykazana jest analiza ekonomiczna i finansowa Spétdzielni, przedstawiajaca
wynik z dziatalnosci i umozliwiajgca ocene sytuacji majgtkowo-finansowe;j.
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2. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych Spétdzielni na dzien 31.12.2023 r. wynosi ogdtem
26 959 798,91 zt netto. Na tg wartosc¢ sktadajg sie:

e grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego) — 2 200 070,60zt
e budynki, lokale i budowle - 24 660 518,46zt
e urzadzenia techniczne i maszyny — 75 732,97zt

Przewage w strukturze rzeczowych aktywow trwatych stanowig budynki, lokale
i budowle, co jest zwigzane scisle ze specyfika funkcjonowania Spoétdzielni. W pordédwnaniu
z rokiem 2022 wartos$¢ rzeczowych aktywoéw trwatych spadta o kwote 886 006,47zt. Wynika to
przede wszystkim z dokonanych wyodrebniei. Naliczone umorzenie za rok 2023 wyniosto
988 117,81 zt.

3. PRZYCHODY | KOSZTY Z PODZIALEM NA NIERUCHOMOSCI

Zestawienie analizy kosztéow i przychoddéw z podziatem na nieruchomosci za okres
01.01.2023-31.12.2023:
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Nazwa Nieruchomosci

Dzialalnos¢ podstawowa
(bez funduszu remontowego)

. nik roku wynik na dzien
et A p:vgrzedniego %31.12.2023
Pitsudskiego 7 1555 411,59 1 686 489,40 -321 517,97 452 595,78
Piotrkowska 103/105 176 782,20 194 209,31 88 369,99 70 942,88
Piotrkowska 175a/177 416 197,84 412 158,10 -295 191,81 291 152,07
Piotrkowska 182 3434 105,62 3621 067,23 -2 157 115,47 2 344 077,08
Piotrkowska 183/187 294 278,24 279 536,43 23 585,56 38 327,37
Piotrkowska 204/210 2 609 502,03 2516 641,18 -986 659,16 893 798,31
Piotrkowska 235/241 903 330,53 920 112,73 -8 368,32 25 150,52
Sienkiewicza 101/109
Pilsudskiego 9 1 352 332,14 1 354 978,94 -1 726 818,31 1729 465,11
Wigury 15 878 602,80 921 551,78 127 079,93 84 130,95
Wodlczanska 126 95 512,35 88 217,09 -64 190,45 56 895,19
Wolczanska 155 72 951,10 78 751,58 35 094,17 29 293,69
SUMA:| 11789006,44| 12073713,77|- 5285731,84 5570 439,17
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Nazwa Nieruchomosci

Fundusz remontowy

przychéd/odpis | wykorzystanie p:;vg;';( d';:)ilc-(;;o w’g}'ﬁ glazgzz:l,’en
Pitsudskiego 7 478 095,48 147 881,35 -641 930,97 - 311 716,84
Piotrkowska 103/105 77 326,16 0,00 8 543,82 85 869,98
Piotrkowska 175a/177 112 982,28 146 761,55 120 646,85 86 867,58
Piotrkowska 182 1 683 874,99 983 633,87 -4 186 190,85 - 3485 949,73
Piotrkowska 183/187 90 410,68 134 998,40 229 582,25 184 994,53
Piotrkowska 204/210 1 034 047,59 281 475,68 -639 910,80 112 661,11
Piotrkowska 235/241 324 946,16 88 776,72 507 727,69 743 897,13
Sienkiewicza 101/109
Pilsudskiego 9 568 534,22 376 237,77 217 501,63 409 798,08
Wigury 15 368 748,93 574 240,61 -171 376,23 - 376 867,91
Wolczanska 126 38 621,12 0,00 -87 673,59 - 49 052,47
Woélczanska 155 34 344,60 0,00 27 091,05 61 435,65
SUMA: 4 811 932,21 273400595 - 4615989,15 2 538 062,89
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4. ZAMIERZENIA NA ROK 2024

1. Zatozenia do planu finansowo-gospodarczego na rok 2024:

Istotg planu jest zblizone do rzeczywistosci zaplanowanie kosztéw i przychoddéw na dany
rok. Punktem odniesienia sg poniesione koszty w roku poprzednim oraz prognozy na rok
nastepny, uwzgledniajgc wskaznik inflacji, podwyzki cen energii, CO, CWU, podatkéw i optat
publiczno-prawnych.

Zatozeniem strategicznym jest dgzenie do ograniczenia kosztow czesci wspdlnych
utrzymania nieruchomosci oraz utrzymania mienia ogdlnego. Mimo ograniczenia kosztow
w wielu obszarach w 2023 roku zatozenia na rok biezgcy sg odzwierciedleniem sytuacji zwigzanej
z rosngcy inflacjg, oraz konsekwencjami po pandemii COVID-19.

W zakresie stawek na fundusz remontowy i eksploatacyjny zmiany bedg wprowadzone
od 1 maja 2024 r. wysokosci zalezg od potrzeb poszczegdlnych nieruchomosci w zakresie ich
utrzymania i poprawy stanu technicznego oraz estetyki budynkéw, a takze czeSciowego pokrycia
niedobordéw z roku poprzedniego.

W zwigzku ze zmianami cen przez dostawce ciepta do nieruchomosci i zapowiadanymi
kolejnymi podwyzkami w biezgcym roku, Zarzagd wnioskowat do Rady Nadzorczej o zmiane
wysokosci opfat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody wg zaftaczonych szczegétowych
plandw na poszczegdlnych nieruchomosciach.

Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w roku nastepnym.

Planowane wydatki z funduszu remontowego prezentuje oddzielna uchwata Rady
Nadzorczej. Prezentowane zatozenie przyjmujg ze taczny ewidencyjnie fundusz remontowy na
koniec 2024 roku zakonczy sie saldem ujemnym.

W wyniku przyjetych zatozen na dziatania remontowe Spéfdzielnia posiada ptynnosc
finansowa.

Stan srodkéw pienieznych na dzien 31.12.2023 roku wynidst: 5 302 112,40 zt.

1. Kasa—1 955,53 zt;

2. Rachunki bankowe — 5 300 156,87 zi.

Spétdzielnia na biezgco reguluje zobowigzania cywilnoprawne i publicznoprawne.

Ogodlny i szczegodtowy plan finansowo-gospodarczy na nieruchomosciach przedstawiajag
dotaczone zestawienia.

Powyzszy plan finansowo-gospodarczy na 2024 rok zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 22/XXVI1/2024 dnia 16.01.2024 r.
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2. Analiza planowanych kosztoéw i przychoddw w rozbiciu na nieruchomosci
plan na okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
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Analiza kosztow i przychoddéw z podziatem na nieruchomosci z uwzglednieniem nowych stawek uchwalonych dnia

16.01.2024 r. oraz propozycjami zmian stawek

plan na okres od 01.01.2024 do 31.12.2024

Nazwa Nieruchomosci

Wynik dziatalnosci
podstawowej

Dziatalno$¢ podstawowa

Wynik dziatalnosci
podstawowej

. planc?wany zmiana dodatkow¥ pr.zyclféd planowany koszt planowany wynik A Dl ST:V‘(’V;a
na dzien 31.12.2023 przychod prze_d stawki przy zmienionej roku 2024 roku 2024 na dzien 31.12.2024 | czasowa | zgodna
zmiang stawki stawce za 8 m-cy stawka z

uchwata

Pitsudskiego 7 - 152 427,27 1014 325,64 0,60 82 440,62 1058 241,57 38 524,70 - 113 902,58 4,90 5,50

Piotrkowska 103/105 63 021,13 82 221,90 - 123 130,00 - 40 908,10 22 113,03 2,50 2,50

Piotrkowska 175a/177 - 305 135,90 272 451,22 0,30 11 095,97 260 355,42 23 191,76 - 281944,14 4,90 5,20

Piotrkowska 182 - 2 267 528,06 2 020 255,37 0,35 94 863,22 1917 051,68 198 066,91 - 2069 461,15 4,95 5,30

Piotrkowska 183/187 33 786,33 184 144,72 0,30 9 434,09 221 119,01 - 27 540,20 6 246,12 3,90 4,20

Piotrkowska 204/210 - 1086 760,50 1290 266,29 0,30 66 013,66 1312 210,31 44 069,64 - 1042 690,86 3,90 4,20

Piotrkowska 235/241 - 26 458,90 555 627,20 - - 526 053,69 29 573,51 3 114,62 4,30 4,30

ﬁ:fs“u'g‘;‘;("ifgzz s - 1726 185,54 893 772,01 0,15 17 301,20 897 948,86 13 124,35 - 1713 061,19 515| 530

Wigury 15 153 636,34 468 832,56 - 543 702,86 - 74 870,30 78 766,04 3,60 3,60

Wolczanska 126 - 57 835,67 58 064,11 0,55 4 287,71 52 293,73 10 058,09 - 47 777,58 4,95 5,50

Wolczanska 155 25 903,26 36 857,76 - - 48 908,92 - 12 051,16 13 852,09 3,00 3,00
SUMA: - 5345984,79 6 876 818,78 285 436,47 6 961 016,06 201 239,19 - 5 144 745,60
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Nazwa Nieruchomosci

Stan funduszu
remontowego

Fundusz remontowy

Stan funduszu
remontowego

Zmiana przychéd przy Nowa
na dzien 31.12.2023 przychéd/odpis stawki zmienionej stawce za 8 | wykorzystanie na dzien 31.12.2024 | Dotychczasowa stawka | stawka
m-cy zgodna z
uchwata
Pitsudskiego 7 - 308 908,68 515 253,90 0,50 68 700,52 508 289,00 - 233 243,26 2,50 3,00
Piotrkowska 103/105 85 869,64 81 681,90 0,50 10 890,92 84 300,00 94 142,46 2,50 3,00
Piotrkowska 175a/177 125 057,89 119 281,66 0,35 12 945,30 332 200,00 - 74 915,15 2,15 2,50
Piotrkowska 182 -3710 122,27 1 341 636,91 0,20 54 207,55 1161 590,00 - 3475 867,81 3,30 3,50
Piotrkowska 183/187 184 994,53 94 340,88 0,50 15 723,48 193 219,00 101 839,89 2,00 2,50
Piotrkowska 204/210 10 873,31 924 191,18 0,20 44 009,10 960 688,00 18 385,59 2,80 3,00
Piotrkowska 235/241 832 480,62 387 420,84 - - 128 200,00 1091 701,46 3,00 3,00
Sienkiewicza 101/109 297 034,60 432 530,10 : . 591 556,00 138 008,70
Pitsudskiego 9 250 250
Wigury 15 - 302 821,53 390 223,80 0,50 43 358,20 278 986,00 - 148 225,53 3,00 3,50
Wolczanska 126 - 49 052,45 42 097,54 - - 32 500,00 - 39 454,91 3,60 3,60
Wolczanska 155 26 477,74 36 797,76 - - 63 000,00 275,50 3,00 3,00
SUMA: - 2 808 116,61 4 365 456,47 249 835,07 4334 528,00 -2 527 353,07
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3. Plan prac remontowych w 2024 r. w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie”

PLAN PRAC REMONTOWYCH W 2024 ROKU W ZASOBACH SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ "SRODMIESCIE"

NIERUCHOMOSC ZAKRES PRAC REMONTOWYCH REMONTY SZACUNKOWY-
KOSZT/netto
1. PILSUDSKIEGO 7
Nowe windy - sptata (kl. I, Il * kwota rat wind zamontowanych w 2021 roku),
1 oraz modernizacja kabin dZzwigéw osobowych o montaz urzadzen 243 289,00 zt
dezynfekujacych powietrze w celu zapewnienia bezpieczernstwa wirusowego
2 Naprawy punktowe spodniej oktadziny tarasu w podcieniach 40 000,00 zt
3 Likwidacja witryn w korytarzach przymieszkalnych w kl. sch. 1-3 50 000,00 zt
4 Remont drzwi wejsciowych do holu przy klatce l'i Il 15 000,00 zt
5 Montalz drzwi ewaku'acyjnych w klasie If.l 60 w klatkach nr 11'i lll na poziomie 40 000,00 zt
parteréw, oraz wymiana drzwi do zsypow gtéwnych
6 Interw'encyjne prace polegajace na wymianie ptytek PCV na korytarzach 70 000,00 zt
przymieszkalnych
Punktowle naprawy elewacji w systemie alpinistycznym wraz z wymiang 50 000,00 zt
7 parapetéw
SUMA: 508 289,00 zt
2. PIOTRKOWSKA )
103/105
1 Wymiana rozdzielni elektrycznej gtéwnej 70 000,00 zt
Modernizacja kabiny dZwigu osobowego o montaz urzadzen dezynfekujgcych
2 ) - ) ) A 10 800,00 zt
powietrze w celu zapewnienia bezpieczeristwa wirusowego
3 Remont bramy wjazdowej w przeswicie bramowym 3 500,00 zt
Gromadzenie funduszy na wykonanie naprawy poszycia dachowego w
4 systemie menbrany ptynnej oraz na docieplenie elewacji od strony podwdrka
( al. Kosciuszki )
SUMA: 84 300,00 zt

3. PIOTRKOWSKA 175
A/177

Wymiana wind (k. LILII, IV * kwota rat, zaliczek itp. wind zamontowanych w
2023 r. oraz planowanych do zamontowania w 2024 roku), oraz modernizacja

1 kabin dZzwigéw osobowych o montaz urzadzen dezynfekujacych powietrze w 226 200,00 2t
celu zapewnienia bezpieczenstwa wirusowego

2 Wymiana systemu kontroli wjazdéw na nieruchomos¢ 10 000,00 zt
Wymiana rozdzielni elektrycznej w klatce IV 60 000,00 zt

4 Wymiana chodnika na kostke betonowa na odcinku od bramy do Il klatki 36 000,00 zt

SUMA:

332 200,00 zt

4. PIOTRKOWSKA 182

Wymiana wind (kl. 1,1I, VI * kwota rat wind zamontowanych w 2021, 2022

kabin dzwigéw osobowych o montaz urzadzen dezynfekujacych powietrze w
celu zapewnienia bezpieczeristwa wirusowego

1 166 940,00 zt
roku)
Wymiana wind (k. 11I, IV,VI * kwota rat, zaliczek itp. wind zamontowanych w

2 2023 r. oraz planowanych do zamontowania w 2024 roku), oraz modernizacja 607 650,00 zt
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Remont poszycia dachowego w technologi hydronylon w klatce Vi VI,

3 obrébek blacharskich, instalacji odgromowej 180 000,00 2t
4
LIkVYIdaCJa boazerii na 1?02|om|e tarasu miedzy | klatka a Il i wykonanie 40 000,00 zt
docieplenia wraz z obrébka murarska
5 Wymiana rozdzielni elektrycznych w klatce Il 110 000,00 zt
Wymianna drzwi ewakuacyjnych na drzwi w klasie ogniowej El - 30 w klatkach 12 000,00 zt
6 IV-VI
Remont $cian na parterze po wymianie dzwigéw w klatkach schodowych nr 45 000,00 zt
7 1,2,4,5,6
SUMA: 1161 590,00 zt
5. PIOTRKOWSKA
183/187
Wymiana wind (kl. I, II, Il * kwota rat wind zamontowanych w 2022 roku),
1 oraz modernizacja kabin dZwigédw osobowych o montaz urzadzen 103 219,00 zt
dezynfekujacych powietrze w celu zapewnienia bezpieczerstwa wirusowego
2 Wymiana ptyt chodnikowych przed wejsciam do klatek schodowych na kostke 35 000,00 zt
betonowg
3 Zabezpieczenie balkonéw 55 000,00 zt
4 Gromadzenie srodkéw na remont elewacji

SUMA:

193 219,00 zt

6. PIOTRKOWSKA
204/210

Wymiana wind (k. 1,11, IV, V * kwota rat wind zamontowanych w 2021 i 2022

217 863,00 zt

1 roku)
Wymiana wind (k. 11,IV,V * kwota rat, zaliczek itp. wind zamontowanych w

2 2023 rol.(u o.raz plz.anoYva.ny’ch do zamontowania w.2024 rokL:| ), oraz . 448 825,00 zt
modernizacja kabin dZzwigéw osobowych o montaz urzadzen dezynfekujacych
powietrze w celu zapewnienia bezpieczeristwa wirusowego
Modernizacja (wymiana) rozdzielni sterujacych wentylatorami dachowymi w

3 klatkach nr 1 - 5. Podziat zasilania na poszczegdlne wentylatory, wymiana 50 000,00 zt
przewododw zasilajacych.

a Wymlana ptyt chodnikowych pomiedzy klatka I i Il, oraz urzadzenie terenu 39 000,00 zt
zielonego

5 Modernizacja wezta w klatce Il \A.lra.z z prolfe.ktem, oraz prace modernizacyjne 140 000,00 zt
w weztach w klatce | i V w zakresie instalacji elektrycznej

6 Prace malarskie w klatkach schodowych nr: 111-V 35 000,00 zt
Likwidacja koszy piwnicznych wraz z montazem wentylacji pomiedzy kl.I i kl.

7 11, od strony 30 000,00 zt
ul. Piotrkowskiej

8 Gromadzenie $odkdw na remont elewacji

SUMA:

960 688,00 zt

7. PIOTRKOWSKA
235/241

1 Kapitalny remont elewacji i dachéw - gromadzenie sSrodkéw
Modernizacja kabin dzwigéw osobowych o montaz urzadzen dezynfekujgcych

2 ) T ) : . 43 200,00 zt
powietrze w celu zapewnienia bezpieczenistwa wirusowego

3 Zabezpieczenie ptyt balkonowych od strony zachodniej przed odpadaniem 85 000,00 zt

wyprawy betonowej

SUMA:

128 200,00 zt
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8. SIENKIEWICZA
101/109 -
PItSUDSKIEGO 9

Sptata nowych wind (kl. Ill * kwota rat wind zamontowanych w 2022 roku )
1 oraz modernizacja kabin dZzwigéw osobowych o montaz urzadzen 106 556,00 zt
dezynfekujacych powietrze w celu zapewnienia bezpieczerstwa wirusowego

Pawilon - demontaz attyki i montaz barrierek zgodnie z projektem, punktowe

2 230 000,00 zt
naprawy dachu

3 Montaz drzvyl ppoz. do biegéw SFhlodowy(?h w klatkach schodowych nr li Il - 60 000,00 zt
dostosowanie budynku do przepiséw ppoz.

4 Wymiana witryny na poziomie parteru w klatce | 85 000,00 zt

5 Wymiana rozdzielni elektrycznej i drzwi do niej w klatce Il 110 000,00 zt

SUMA: 591 556,00 zt
10. WIGURY 15

Sptata wymienionych wind (kl. I, Il * kwota rat wind zamontowanych w 2021 i

1 2022 roku) oraz modernizacja kabin dZzwigéw osobowych o montaz urzadzen 168 986,00 zt

dezynfekujacych powietrze w celu zapewnienia bezpieczenstwa wirusowego

Klatka | - remont szachtéw technicznych poprzez wymiane drzwi oraz
2 wykonanie przepustéw pozarowych w ramach realizacji decyzji komendanta 110 000,00 zt
strazy pozarnej

3 Gromadzenie srodkéw na kontynuacje remontu elewacji budynku
SUMA: 278 986,00 zt
11. WOLCZANSKA 126
1 Wymianna istalacji domofonowej na cyfrowa 5 500,00 zt
2 Doszczelnienie przewoddw spalinowych po przegladzie kominowym 10 000,00 zt
3 Remont $cian garazowych 25 500,00 zt
SUMA: 41 000,00 zt
12 WOLCZANSKA 155 | -
1 Wymiana drzwi w pomieszczeniach gospodarczych 18 000,00 zt
2 Doszczelnienie przewoddw spalinowych po przegladzie kominowym 15 000,00 zt
3 Remont pomieszczenia piwnicy w czesciach wspélnych 35 000,00 zt
SUMA: 68 000,00 zt
RAZEM 4 348 028,00 zt

Powyzszy Plan prac remontowych w zasobach SM ,,Srédmiescie” na rok 2024 zostat uchwalony przez
Rade Nadzorczg Uchwata nr 22/XXV11/2024 dnia 16.01.2024 r.

Stosownie do zakresu informacji, jaki winien by¢ wskazany w sprawozdaniu z dziatalnosci,
o ktérym mowa w art. 49 Ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U. 22016 r. poz.
1047), oswiadczamy, iz pozycje nieopisane nie wystgpity bgdZ nie dotyczg Spotdzielni Mieszkaniowej
,Srodmiescie”.

Podpisany elektronicznie przez

Mirostaw Henryk Michalski Podpisane elektronicznie przez Wojciech
— 27.05.2024
Shs 14:36:20 +0200 Piotr Leszczyriski (Certyfikat kwalifikowany)
——
e w dniu 2024-05-27.
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